Gemeinde Selfkant

Sitzungsvorlage 893/2014

offentlich

Gemeindevertretung Entscheidung
Finanzielle Auswirkungen nein Anlagevermégen ---
Haushaltsmittel zur Verfiigung | === Abwicklung Uber Produkt -—

Stadtebauliche Entwicklungsplanung "Arrondierung Tuddern"

A.

Sachverhalt:

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 15. Oktober 2013, hat diese den
Entwurf der Entwicklungsplanung ,Arrondierung Tuddern“ zustimmend zur
Kenntnis genommen und den Burgermeister beauftragt, diesen Entwurf
nunmehr mit den zu beteiligenden Behorden abzustimmen und anschliel3end
einen Monat oOffentlich auszulegen.

Mit Schreiben vom 16. Oktober 2013 wurden insgesamt 27 Behdrden Uber
den Beschluss informiert und unter Beifligung eines Exemplars des Entwurfes
um eine eventuelle Stellungnahme bis zum 29. November 2013 gebeten.
Gleichzeitig wurden diese Behdrden darlber in Kenntnis gesetzt, dass der
Entwurf dieser Planung in der Zeit vom 10. Dezember 2013 bis einschliellich
10. Januar 2014 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Selfkant ausliegen wird.

Die Bekanntmachung uber die offentliche Auslegung des Entwurfes der
Stadtebaulichen Entwicklungsplanung ,Arrondierung Tuddern® erfolgte im
Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 43 — 46/2013 am 17. November 2013.

Uber gegebenenfalls von den beteiligten Behdrden bzw. wahrend der
offentlichen Auslegung vorgebrachte Bedenken und Anregungen entscheidet
dann die Gemeindevertretung in einer weiteren Sitzung.

Dies alles ist erforderlich, fir die Erteilung des Testates durch die
Bezirksregierung Kaoln hinsichtlich der Konformitat mit der Landesplanung.

Das Testat wiederum ist die Voraussetzung daflir, dass ebenfalls durch die
Bezirksregierung KoéIn die Ubereinstimmung der weiteren konkreten
Bauleitplanung (auf der Ebene des Flachennutzungsplanes mit entsprechend
abgeleiteten Bebauungsplanen), mit der Regionalplanung bestatigt werden
kann.
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Am 11. Dezember 2013 sprach sich die Gemeindevertretung grundsatzlich
dafur aus, nunmehr auf der Grundlage der Entwicklungsplanung ,Arrondierung
Tuddern®, Entwirfe fiir das konkrete Bauleitplanungsverfahren (Anderung des
Flachennutzungsplanes  sowie  Aufstellung eines oder  mehrerer
Bebauungsplanes/-pléane) durch den Burgermeister vorbereiten zu lassen.
Diese sollten dann der Gemeindevertretung kurzfristig zur Beratung und
Entscheidung vorgelegt werden.

Vorgebrachte Bedenken und Anregungen

Beteiligte Behorden

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen — StraBen NRW

Mit Stellungnahme vom 26. November 2013 weist Strallen NRW darauf hin,
dass gegen die vorgelegte stadtebauliche Entwicklungsplanung keine
Bedenken erhoben werden, wenn folgendes beachtet wird:

- In Pkt. 3.3 ,Planungsrecht® des Erlduterungsberichtes ist von einer
beabsichtigten Darstellung des geédnderten Verlaufs der (iberértlichen
StralBe im Fldchennutzungsplan die Rede. Es wird darauf aufmerksam
gemacht, dass seitens des Landesbetriebes zurzeit und auch zukinftig
keine Veranlassung besteht, den Verlauf der L 228 zu &ndern.

- Der Ausbau des Wirtschaftsweges im Bereich der Einmiindung L 228 ist
frihzeitig mit der hiesigen Niederlassung abzustimmen. Dies gilt auch fir
eventuelle bauliche Anderungen im Bereich der Ortsdurchfahrt.

Mit e-Mail vom 06. Januar 2014 an den Burgermeister weist der Landesbetrieb
erganzend darauf hin, dass nach Rucksprache mit dem Ministerium (MBWSV)
eine  Umwidmung der L 228 abgelehnt wird. Die Begrindung liegt
insbesondere darin, dass sich die Streckenlange der L 228 verlangern wirde,
aber auch die heute zigige Verkehrsfihrung durch zwei rechtwinklige
Richtungsanderungen ersetzt bzw. erschwert wird.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch den
Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen mit Stellungnahmen vom
26.11.2013 und 6. Januar 2014 vorgebrachten Bedenken und Anregungen zur
Kenntnis und beschlief3t, diesen Bedenken und Anregungen in den sich an die
stadtebauliche Entwicklungsplanung ,Arrondierung Tuddern“ anschlielenden
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes und der aufzustellenden
Bebauungsplane Rechnung zu tragen.
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Industrie- und Handelskammer Aachen — IHK Aachen

Mit Stellungnahme vom 28. November 2013 weist die IHK — Aachen darauf
hin, dass gegen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungsplanung zur
Arrondierung des Ortsteiles Tuddern seitens der Industrie- und
Handelskammer (IHK) Aachen grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Die IHK Aachen regt jedoch an, insbesondere flr den Bauabschnitt 3 (BA 3)
konkrete  Aussagen zur gewiunschten  Ansiedlung  grol¥flachiger
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten zu treffen.
Aufgrund der direkten Lage zum Aullenbereich und der bisherigen
Versorgungssituation am Standort sieht die IHK — Aachen keine hinreichende
Grundlage fur die Ansiedlung entsprechender Betriebe. Sofern das auch
Wunsch der Kommune ist, sollte ein entsprechendes stadtebauliches
Entwicklungsziel (Ausschuss von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben mit
zentren- und nahversorgungsrelevantem Kernsortiment) im Rahmen der
Planung genannt werden.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch die Industrie-
und Handelskammer Aachen mit Stellungnahme vom 28.11.2013
vorgebrachten Bedenken und Anregungen in den sich an die Stadtebauliche
Entwicklungsplanung ,Arrondierung Tuddern® anschlieBenden Verfahren zur
Anderung des  Flachennutzungsplanes und der aufzustellenden
Bebauungsplane Rechnung zu tragen.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Rureifel —
Julicher Borde

Der Landesbetrieb Wald und Holz fuhrt in seiner Stellungnahme vom 24.
November 2013 aus, dass sich auf dem Flursttick Tuddern, Flur 5, Nr. 195, ein
ca. 0,35 ha grolies Feldgeholz befindet:

Die rd. 20jahrige Bestockung aus Eiche, Kirsche, Eberesche, Weiden und
Strauchern ist Wald im Sinne des Bundeswald- bzw. Landesforstgesetz.

Von dieser Waldflache werden rd. 0,1 ha tberplant.

Diese Waldinanspruchnahme ist durch eine entsprechende Ersatzaufforstung
auszugleichen.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch den
Landesbetrieb Wald und Holz NRW mit Stellungnahme vom 24. November
2013 vorgebrachten Bedenken und Anregungen zur Kenntnis und beschlieft,
diesen Bedenken und Anregungen in den sich an die Stadtebauliche
Entwicklung ,Arrondierung Tiiddern“ anschlieBenden Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes und der aufzustellenden Bebauungsplanen
Rechnung zu tragen.
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Bezirksregierung Arnsberqg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NR

Die Bezirksregierung Arnsberg weist in ihrer Stellungnahme vom 22.
November 2013 neben allgemeinen Hinweisen auf die fir die RWE Power
vorliegenden Rechte insbesondere darauf hin, dass der Bereich des
Planungsgebietes nach den vorliegenden Unterlagen
(Grundwasserdifferenzenplane mit Stand: Oktober 2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides — 61.42.43 — 2000-1-) von durch Sumpfungsmalnahmen
des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen ist.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nicht auszuschlieRen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmallhahmen ein
Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch
Bezirksregierung Arnsberg mit Stellungnahme vom 22.11.2013 vorgebrachten
Bedenken und Anregungen zur Kenntnis und beschlie3t, diesen Bedenken
und Anregungen in den sich an die Stadtebauliche Entwicklungsplanung
JArrondierung Tiddern“ anschlieRenden Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und der aufzustellenden Bebauungsplane Rechnung
zu tragen.

Landwirtschaftskammer Rheinland

Mit Schreiben vom 26. November 2013 flhrt die Landwirtschaftskammer NRW
aus, dass es fur den Fall der Umsetzung des Entwicklungsplans aus
landwirtschaftlicher Sicht jedoch wichtig ist, dass dort, wo bestehende
Wirtschaftswege Uberbaut werden, bzw. mit einem anderen Verkehrsnetz
Uberplant werden, 1.) die Durchgéngigkeit fir den landwirtschaftlichen Verkehr
sowie 2.) die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Parzellen ungeschmalert
gewahrleistet bleibt.
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Speziell bei einer gemeinsamen Nutzung der neuen Wirtschaftswege im
Rahmen der Freizeitgestaltung und durch die Landwirtschaft ist auf das
Konfliktpotential dieser gemeinsamen Nutzung hinzuweisen. Dieses ergibt
sich meist durch nétige Ausweichmandver aufgrund Begegnungs- und
Uberholverkehr landwirtschaftlicher Maschinen, die gemaR dem Stand der
Technik meist die gesamte Breite landlaufiger Wirtschaftswege in Anspruch
nehmen. Insofern wird fir das Ziel Freizeitnutzung dieser siedlungsnahen
Wirtschaftswege auf die Losungsmoglichkeit durch breitere Wirtschaftswege
hingewiesen, die die parallele Befahrung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen
einerseits und Fahrradern, Kinderwagen oder Rollatoren andererseits
ermoglichen.

Da zudem eine Grunstruktur entlang der Wirtschaftswege angestrebt wird,
wird darauf hingewiesen, dass die Bepflanzung nicht die Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Parzellen behindern darf. Hierbei ist auch an
Uberladevorgénge im Rahmen der Ernte zu denken.

Auch vor dem Hintergrund der Beschattung durch Baume, sollte die
Begrinung ausschlielich auf der feldabgewandten Seite erfolgen.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch die
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen mit Stellungnahme vom 24.
November 2013 vorgebrachten Bedenken und Anregungen zur Kenntnis und
beschliel3t, diesen Bedenken und Anregungen in den sich an die
Stadtebauliche  Entwicklung ,Arrondierung Tuddern® anschlielienden
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes und der aufzustellenden
Bebauungsplane Rechnung zu tragen.

Landschaftsverband Rheinland
- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland —

Das Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland der LVR teilt mit Schreiben
vom 6. Januar 2014 mit, dass die Planung anhand dort vorliegender
Archivunterlagen bezlglich einer Betroffenheit in Bezug auf das
archaologische Kulturgut Uberprifen werde.

Die hieraus resultierende archaologische Bewertung flhrt zu folgendem
Ergebnis:

,Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraums Selfkant, dessen grol3fldchige
Uberdeckung mit Sandléss und sandigem Léss der Weichsel-Kaltzeit
kennzeichnend fiir die Landschatft ist. Diese fruchtbaren Béden in Verbindung
mit ausreichender Wasserversorgung boten flir das Plangebiet seit der
Jungsteinzeit (ca. 5000 v. u. Z) ideale Siedlungsvoraussetzungen. Seit dieser
Zeit wurde diese Landschaft intensiv landwirtschaftlich genutzt und besiedelt,
wie die zahlreichen bekannten Fundstellen belegen.

Das urspriinglich stérker reliefierte Land ist heute zumeist verflacht. Die friiher
die Hochflachen gliedernden, ehemals Wasser fiihrenden Talrinnen sind
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weitgehend kolluvial verfiillt. Laut geologischer Bodenkarte quert das
Plangebiet eine NO-SW verlaufende kolluvial verfiillte Trockenrinne, die u. U.
Wasser fiihrend gewesen sein kann.

Westlich des Plangebietes liegt das Bodendenkmal HS 122, rémischer Vicus
Theudurum/Tiiddern. Diese Siedlung orientiert sich an zwei rémischen
UberlandstralRen, die sich im Vicus kreuzen, und bestand aus &ffentlichen
Gebéuden, Wohn- und Geschéftshdusern, Werkstéatten und Tempeln. Die
Gréberfelder lagen aullerhalb der Siedlung entlang der Strallen. Aufgrund
fehlender systematisch archéologischer Untersuchungen kann aber bislang
noch keine konkrete Abgrenzung des Bodendenkmals erfolgen, so dass Teile
dieser Siedlung bzw. Gréberfelder bis in das Plangebiet reichen.

1998 wurden in einem Teil des Plangebietes Begehungen durch die Fa.
ABBAS durchgefiihrt, bei denen zahlreiche jungsteinzeitliche, metallzeitliche
sowie rémische Funde aufgelesen wurden, die Siedlungsreste dieser
Zeitstellungen anzeigen.

Diese Oberflachenfunde sind als Anzeiger filir im Boden erhaltene
Siedlungsspuren zu werten. Durch Tiefpfliigen werden diese Siedlungsreste
oberflachig zerstért und in ihnen enthaltene Fundobjekte an die Oberflache
gepfiliigt. Durch systematische Begehungen (= Prospektionen) kbnnen dann z.
B. Ziegel- und Fundkonzentrationen oder ortsfremde Steine auf ein Geb&aude,
Fundamente oder Keramik oder Steinwerkzeuge auf eine Siedlungsgrube im
Untergrund schlie3en.

Vorgeschichtliche  Siedlungsreste  (Jungsteinzeit bis Metallzeit) sind
regelméf3ig nur noch an den als Verfédrbungen erhaltenen Resten ehemaliger
Holzh&user und Abfallgruben sowie der darin befindlichen zeittypischen Funde
nachweisbar. Die Héuser hatten eine Lebensdauer von etwa 2 Generationen.
Wenn Ersatz nétig war, errichtete man das neue Haus nicht weit vom alten, so
dass die Siedlungsflachen erhebliche Ausmalle einnahmen.

Aufgrund der bisherigen Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass sich
vorgeschichtliche und rémische Siedlungsreste im Plangebiet erhalten haben,
deren Erhalt und Abgrenzung bislang aber noch nicht abschlieBend bestimmt
wurden.*”

Wie das Amt fir Bodendenkmalpflege weiter ausflihrt, ist fur die planerische
Abwagung diese Prognose unter Berlcksichtigung der §§ 1 Abs. 3 und 11
DSchG NW in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB von Bedeutung, da die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes unabhangig von der Eintragung
eines Bodendenkmals Anwendung finden (§ 3 Abs. 1 Satz 4 DSchG NW).
Durch Prospektion/Sachverhaltsermittlung ist im Rahmen der Bauleitplanung,
konkret fur die Zusammenstellung des Abwagungsmaterials, der Umfang der
Betroffenheit der Kulturguter in Bezug auf die §§ 3, 4. 7, 8 bzw. 29 DSchG NW
zu prufen. Da die Ermittlung der Abwagungserheblichkeit der Bodendenkmaler
Teil der Planung selbst ist, ist diese von Planungstrager zu veranlassen und
zu finanzieren.

Im Ergebnis ist zu Uberprifen, ob die vorgesehenen planerischen
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Festsetzungen in einem unmittelbaren Spannungsverhaltnis zu den Belangen
des Bodendenkmalschutzes stehen. Das Ergebnis der Ermittlung ist daher
gemall § 1 Abs. 7 BauGB ein Baustein zur Steuerung der kommunalen
Gestaltungsfreiheit.

Es ist eine Fachfirma zu beauftragen, die nach MalRRgabe einer Erlaubnis nach
§ 13 DSchG NW tatig wird.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch das Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Stellungnahme vom 6. Januar 2014
vorgebrachten Forderungen zur Kenntnis und beschlie3t, im Rahmen einer
Prospektion/Sachverhaltsermittiung den Umfang der Betroffenheit der
Kulturglter in Bezug auf die §§ 3, 4, 7, 8 bzw. 29 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG NW) zu prufen.

Waihrend der Offenlage vorgebrachte Bedenken und Anregungen

Private Beschwerdefiihrer

Die Beschwerdefiihrer erheben mit Schreiben vom 30. Dezember 2013 wie
folgt Bedenken:

»Im Amtsblatt der Gemeinde Nr. 13-43-46 wurde die ,Arrondierung Tiddern“
bekannt gemacht. Die o6ffentliche Auslage ist in der Zeit vom 10. Dezember
2013 bis 10. Januar 2014 geplant und liegt im Rathaus aus.
Aus unserer Sicht ist nicht nur der Zeitpunkt der Auslage, sondern auch er
Informationsgehalt sehr ungliicklich und enthélt wenig Informationen, sodass
wir eine voll umféngliche Wertung der Sachlage nicht leisten kénnen.
Was ist das Ziel der Offenlage;
Betrifft es:

a- Die Anderung des Fléchennutzungsplans?

b- und/ oder die Aufstellung eines Bauplans?

c- oder eines vorhabenbezogenen Bauplans?
Hiermit geben wir folgende Beschwerden, AuBBerungen und Bedenken ein:
1. Zum Beurteilen der Pldne ist es wichtig, die Art und den Umfang der

Ansiedlung weiterer Handels-, Gewerbe- und Dienstleistungsflachen zu
benennen.
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2. Die Art und der Umfang der Ansiedlung weiterer Handels-, Gewerbe- und
Dienstleistungsflaichen  ist  gutachterlich, Z B. durch ein
Einzelhandelsgutachten zu bewerten. (Art und Umfang der Nutzung
miuissen deutlich sein).

3. Sollte die angedeutete Verkehrsregelung realisiert werden, muss ein
Nachweis gefiihrt werden, das die vorhandene und etablierte innerértliche
Einzelhandel- und Dienstleistungsstruktur nicht geféhrdet wird.

4. Eine Anderung der Verkehrsfiihrung wird einen erheblichen Einfluss auf
die bereits etablierte Einzelhandelsstruktur haben.

5. Was bei einer leichtfertigen und oberflachlichen Planung geschieht, kann in
der Nachbargemeinde Gangelt/Birgden anschaulich nachvollzogen
werden.

6. In einem Verkehrskonzept muss die Klassifizierung der StraBen erfolgen.
Hierbei ist die Anbindung Sittarder Stral3e / Millener Weg und ,Millener
Weg 2+4“ zu bedenken. Was geschieht mit ,Zum Kliifgen“?

7. Als wichtigen Punkt nennen wir bei Verkehrsénderungen die erhbhte
Unfallgefahr.

8. Der Plan enthélt keine schliissige Siedlungsstruktur und erscheint wenig
strukturiert.

9. Wir mutmalBen ebenfalls, dass Wohngebiet und Gewerbegebiet zu dicht
aneinander liegen.

10.Diese geplante (Wohn)Bebauung und Verkehrsstruktur wird die
Wohnqualitat erheblich beeintrdchtigen. Zuséatzlich wird das zu erwartende
Verkehrsaufkommen laut Biirgermeister Corsten stark zunehmen.

11. Wir bitten sie, sich zu &ul3ern (ber Immissionsmalinahmen in Bezug auf
Sicht- und  Larmschutz  wie  auch  Luftverschmutzung  und
Erschiitterungsschéden.

12. Eine Wertminderung der Grundstiicke durch die geplanten Verdnderungen
ist gutachterlich nachzuweisen und durch den Vorhabentrdger
auszugleichen.

Hbéhere und zusétzliche Anliegerkosten (in welcher Form auch) bei
sinkender Qualitdt nach Umsetzung der Malinahme lehnen wir bereits
vorsorglich ab.

Ebenfalls méchten wir sie bitten, im weiteren Verlauf offen und gemeinsam
die Verdnderungen zu besprechen und uns als Biirger von Selfkant-
Tuddern ernst zu nehmen.

Eine ©offentliche Vorstellung und Diskussion der Planungsiiberlegungen
sollte die Biirger mit einbeziehen.”
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Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch die
Beschwerdefihrer mit der Ordnungsziffer B.2.1 mit Stellungnahme vom 30.
Dezember 2013 vorgebrachten Bedenken und Anregungen zur Kenntnis und
weist darauf hin, dass Ziel der Stadtebaulichen Entwicklungsplanung
J2Arrondierung Tuddern® die Erstellung einer Rahmenplanung ist, die
Grundlage flr kdnftige Mallnahmen innerhalb der gemeindlichen
Bauleitplanung fur den Siedlungsschwerpunkt Tuddern sein soll.

Die Gemeindevertretung weist weiter darauf hin, dass eine Rahmenplanung
rechtlich nicht definiert ist, die somit fehlende Legaldefinition der Gemeinde
aber mit der Entwicklungsplanung ein Instrument in die Hand gibt, welches
flexibel genug ist, die jeweils spezifischen Probleme eines Projektes
anzugehen.

Die von den Beschwerdeflihrern vorgebrachten Bedenken und Anregungen
werden durch die Gemeinde sehr ernst genommen. Eine formelle Abwagung
kann jedoch nur in den sich an die Stadtebauliche Entwicklung ,Arrondierung
Taddern® anschlie3enden Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und der aufzustellenden Bebauungsplane erfolgen.
Die Gemeindevertretung empfiehlt deshalb den Beschwerdefuhrern, ggfs. ihre
Bedenken und Anregungen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit bzw.
wahrend der Offenlage der Planentwurfe zu diesen noch durch die Gemeinde
Selfkant einzuleitenden Verfahren vorzubringen.

Private Beschwerdefiihrer

Die Beschwerdefiuhrer erheben mit Schreiben vom 6. Januar 2014 wie folgt
Bedenken:

»,Im Amtsblatt der Gemeinde Nr. 13-43-46 wurde die ,Arrondierung Tiiddern®
bekannt gemacht. Die o6ffentliche Auslage ist in der Zeit vom 10. Dezember
2013 bis 10. Januar 2014 geplant und liegt im Rathaus aus.

Aus unserer Sicht ist nicht nur der Zeitounkt der Auslage, sondern auch der
Informationengehalt sehr ungliicklich und enthélt wenig Informationen, sodass
wir eine voll umféngliche Wertung der Sachlage nicht leisten kénnen.

Was ist das Ziel der Offenlage?

Betrifft es:
. Die Anderung des Fldchennutzungsplans?
. und / oder die Aufstellung eines Bauplans?

. oder eines vorhabenbezogenen Bauplans?



Hiermit geben wir folgende Beschwerden, AuBerungen und Bedenken ein:

. Zum Beurteilen der Pldne ist es wichtig, die Art und den Umfang der
Ansiedlung weiterer Handels, Gewerbe- und Dienstleistungsfldchen zu
benennen.

. In einem Verkehrskonzept muss die Klassifizierung der Stral3en

erfolgen. Hierbei ist die Anbindung Sittarder Stral3e / Millener Weg und
~Millener Weg 2+4“ zu bedenken. Was geschieht mit ,Zum Kliifgen“?

. Als wichtigen Punkt nennen wir bei Verkehrsédnderungen die erhéhte
Unfallgefahr.
. Der Plan enthélt keine schliissige Siedlungsstruktur und erscheint

wenig Strukturiert.

. Diese geplante (Wohn)Bebauung und Verkehrsstruktur  wird die
Wohnqualitat erheblich beeintrdchtigen. Zusétzlich wird das zu
erwartende Verkehrsaufkommen laut Blirgermeister Corsten stark
zunehmen.

. Wir bitten sie, sich zu &ul3ern liber Immissionsmallnahmen in Bezug auf
Sicht- und Larmschutz wie auch Luftverschmutzung und
Erschitterungsschéaden.

. Eine Wertminderung der Grundstiicke durch die geplanten
Verénderungen ist gutachterlich nachzuweisen und durch den
Vorhabentréger auszugleichen.

Hobéhere und zusétzliche Anliegerkosten (in welcher Form auch) bei sinkender
Qualitat nach Umsetzung der MalBnahme lehnen wir bereits vorsorglich ab.

Prinzipiell sind wir mit einer geplanten Verdnderung der StralBenfiihrung Sittar-
derstr. — Millener Weg nicht einverstanden, da das zu erwartende Verkehrs-
aufkommen It. Blirgermeister Corsten stark zunehmen wird.

Ebenfalls méchten wir sie bitten, im weiteren Verlauf offen und gemeinsam die
Verédnderungen zu besprechen und uns als Biirger von Selfkant-Tliddern ernst
zu nehmen.

Eine o6ffentliche Vorstellung und Diskussion der Planungsiiberlegungen sollte
die Birger mit einbeziehen.”

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch die
Beschwerdefuhrer mit der Ordnungsziffer B.2.2 mit Stellungnahme vom 6.
Januar 2014 vorgebrachten Bedenken und Anregungen zur Kenntnis und
weist darauf hin, dass Ziel der Stadtebaulichen Entwicklungsplanung
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JArrondierung Tuddern“ die Erstellung einer Rahmenplanung ist, die
Grundlage flr kdnftige Mallnahmen innerhalb der gemeindlichen
Bauleitplanung fur den Siedlungsschwerpunkt Tuddern sein soll. Die
Gemeindevertretung weist weiter darauf hin, dass eine Rahmenplanung
rechtlich nicht definiert ist, die somit fehlende Legaldefinition der Gemeinde
aber mit der Entwicklungsplanung ein Instrument in die Hand gibt, welches
flexibel genug ist, die jeweils spezifischen Probleme eines Projektes
anzugehen.

Die von den Beschwerdefuhrern vorgebrachten Bedenken und Anregungen
werden durch die Gemeinde sehr ernst genommen. Eine formelle Abwagung
kann jedoch nur in den sich an die Stadtebauliche Entwicklungsplanung
JArrondierung Tiddern“ anschlieRenden Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und der aufzustellenden Bebauungsplane erfolgen.
Die Gemeindevertretung empfiehlt deshalb den Beschwerdeflhrern, ggfs. ihre
Bedenken und Anregungen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit bzw.
wahrend der Offenlage der Planentwurfe zu diesen noch durch die Gemeinde
Selfkant einzuleitenden Verfahren vorzubringen.

Private Beschwerdefiihrer

Die Beschwerdefiihrer erheben mit Schreiben vom 6. Januar 2014 wie folgt
Bedenken:

»,Im Amtsblatt der Gemeinde Nr. 13-43-46 wurde die ,Arrondierung Tiddern®
bekannt gemacht.

Hierzu méchten wir uns aullern.

Grundsétzlich sind wir mit einer verénderten StralBenfliihrung (Sittarder Str. /
Millener Weg) nicht einverstanden und geben hiermit folgende Beschwerden,
AuBerungen und Bedenken ein:

1. In einem Verkehrskonzept muss die Klassifizierung der Stral3en erfolgen.
Hierbei ist die Anbindung Sittarder Stralle / Millener Weg und ,Millener
Weg 2+4“ zu bedenken. Was geschieht mit ,Zum Kliifgen*?

2. Als wichtigen Punkt nennen wir bei der Verkehrsénderung die erhéhte
Unfallgefahr. (z. B. wird die Strale zur Rennstrecke und wie kdnnen
FuBgénger noch sicher die StralBenseite wechseln?)

3. Wie ist bei erhbhtem Verkehrsaufkommen das ein- bzw. ausfahren von
unseren Grundstiicken verkehrssicher gewéhrleistet?

4. Der Plan enthélt keine schliissige Siedlungsstruktur und erscheint wenig
strukturiert.

5. Wir mutmallen ebenfalls, das Wohngebiet und Gewerbegebiet zu dicht
aneinander liegen.



6. Diese geplante (Wohn)Bebauung und Verkehrsstruktur wird die
Wohnqualitéat erheblich beeintrachtigen. Zusétzlich wird das zu erwartende
Verkehrsaufkommen laut Biirgermeister Corsten stark zunehmen.

7. Wir bitten sie, sich zu &uBern lber ImmissionsmalBnahmen in Bezug auf
Sicht- und  Larmschutz  wie  auch  Luftverschmutzung  und
Erschltterungsschédden, denn die geplante StralBenfiihrung fiihrt direkt an
unserem Garten vorbei, sodass eine erholsame und ruhige Nutzung nicht
mehr méglich ist.

8. Eine Wertminderung der Grundstiicke durch die geplanten Verdnderungen
ist gutachterlich nachzuweisen und durch den Vorhabentrdger
auszugleichen. Da uns im Vorfeld mehrmals von mehreren Personen, u. a
Biirgermeister Corsten, versichert wurde, das in den nédchsten Jahren kein
Vorhaben vorliegt, eine verdnderte Strallenfiihrung bei uns zu
beabsichtigen, haben wir unseren Garten kostspielig neu gestaltet. Auf
Grund dessen und (berhaupt lehnen wir héhere und zusétzliche
Anliegerkosten (in welcher Form auch immer) bei sinkender Qualitdt nach
Umsetzung der MalBnahme bereits vorsorglich ab.

Ebenfalls méchten wir sie bitten, im weiteren Verlauf offen und gemeinsam
die Verdnderungen mit uns Blirgern zu besprechen.”

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch die
Beschwerdefuhrer mit der Ordnungsziffer B.2.3 mit Stellungnahme vom 6.
Januar 2014 vorgebrachten Bedenken und Anregungen zur Kenntnis und
weist darauf hin, dass Ziel der Stadtebaulichen Entwicklungsplanung
JArrondierung Tuddern® die Erstellung einer Rahmenplanung ist, die
Grundlage fur kunftige Mallnahmen innerhalb der gemeindlichen
Bauleitplanung fir den Siedlungsschwerpunkt Tuddern sein soll. Die
Gemeindevertretung weist weiter darauf hin, dass eine Rahmenplanung
rechtlich nicht definiert ist, die somit fehlende Legaldefinition der Gemeinde
aber mit der Entwicklungsplanung ein Instrument in die Hand gibt, welches
flexibel genug ist, die jeweils spezifischen Probleme eines Projektes
anzugehen.

Die von den Beschwerdeflhrern vorgebrachten Bedenken und Anregungen
werden durch die Gemeinde sehr ernst genommen. Eine formelle Abwagung
kann jedoch nur in den sich an die Stadtebauliche Entwicklungsplanung
JArrondierung Tiddern“ anschlieBenden Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes und der aufzustellenden Bebauungsplane erfolgen.
Die Gemeindevertretung empfiehlt deshalb den Beschwerdeflhrern, ggfs. ihre
Bedenken und Anregungen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit bzw.
wahrend der Offenlage der Planentwirfe zu diesen noch durch die Gemeinde
Selfkant einzuleitenden Verfahren vorzubringen.



B.2.4 Private Beschwerdefiihrer

Mit Schreiben vom 23. Dezember 2013 erheben die Beschwerdeflhrer gegen
den Entwurf stadtebauliche Entwicklungsplanung ,Arrondierung Tuddern®
fristgemal Einwendungen.

Nach Ansicht des Beschwerdefuhrer widerspricht die Planung den im
September vereinbarten Eckpunkten einer Vereinbarung mit der Gemeinde
Selfkant in Bezug auf die Arrondierung Tuaddern (in der Fummer),
insbesondere der geplanten halftigen Ausweisung je als SO- und als Mi-
Gebiet zwischen ALDI-Markt und neuer L 228.

Der Entwurf der von den Beschwerdefuhrern angefuhrten Vereinbarung
beinhaltet unter Ziffer 5 folgende Absprache:

0.

Die Gemeinde Selfkant verpflichtet sich, im Rahmen der stadtebaulichen
Entwicklungsplanung und daraus folgend auch im Fldchennutzungsplan auf
dem Flurstiick 194, auf der Flache zwischen dem heutigen Aldi-Markt und der
neuen westlichen Grundstiickbegrenzung (gleichzeitig neue Grenze zur
geplanten neuen L 228) zwischen der Stral3e ,In der Fummer” und der Grenze
zum AulBenbereich hélftig ein SO-Gebiet und ein Mi-Gebiet auszuweisen.”

Im Rahmen einer sachspezifischen Erdrterung hinsichtlich der weiteren
Vorgehensweise zur Arrondierung Tuddern durch den BM bei der
Bezirksregierung in Koln am 10.01.2014 wurde deutlich, dass eine zusatzliche
Ausweisung einer SO-Flache westlich des Areals ALDI keine positive
Abstimmung mit der Bezirksregierung erfahren wird.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nimmt die durch die
Beschwerdefiuhrerin mit der Ordnungsziffer 3.2.4 mit Stellungnahme vom 23.
Dezember 2013 vorgebrachten Bedenken und Anregungen zur Kenntnis und
beschliel3t, diesen Bedenken und Anregungen in den sich an die
Stadtebauliche  Entwicklung ,Arrondierung Tuaddern® anschliefenden
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes und der aufzustellenden
Bebauungsplane in Abstimmung mit der Bezirksregierung Rechnung zu
tragen.



Beschlussempfehlung

In Ausflhrung der Grundsatzbeschlisse vom 15. Oktober und 11. Dezember
2013 beschliet die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant nach
Beteiligung der Behdrden und nach Offenlage des Planungsentwurfes die
Stadtebauliche  Entwicklungsplanung  ,Arrondierung  Tuddern®  unter
Berucksichtigung des Ergebnisses zum angeflihrten Erdrterungsgesprach mit
der Bezirksregierung. .
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