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Anderung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 20 -Hillensberg, Aan de Bek-

Sachverhalt:
Der Bebauungsplan Selfkant Nr. 20 besitzt seit dem 21. Mai 2001 Rechtskraft.

Auf Grund eines Antrages der VDH- Projektmanagement GmbH, Mdnchengladbach,
die diesen fir Herrn Marcel Schirgers im Jahre 2005 stellte, befasste sich die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 25. April 2005 bereits mit der Angelegenheit.

Der wesentliche Inhalt des vorgenannten Antrages, wird nachstehend
wiedergegeben:

1. Anderungsbereich

Im stdoéstlichen Teil des Bebauungsplangebietes (Teilflaéche Flurstiick 91) hat sich
zwischen den als allgemeines Wohngebiet (WA) und Flédchen fir
AusgleichsmalBnahmen dargestellten Fldchen in einer Breite von 7,5 m
herausgestellt, dass die Darstellung als Ausgleichsflache unzweckméanig ist. So kann
der Bauwillige diesen Bereich nur dann vernlinftig nutzen, wenn er dir in Rede
stehende Teilfliche des Anderungsbereichs u.a. auch als Zufahrt nutzt. Um auch
dem formellen Erfordernis der Genehmigungsfdhigkeit dieses Nutzungszwecks zu
entsprechen, ist hier die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, aber auch
zweckméallig. Sie entspricht im des weiteren der Vorabstimmung mit der
Kreisverwaltung des Kreises Heinsberg.

2. Anderungsbereich (Flurstiicke 277 und 278)

Daneben beabsichtigt der Antragsteller einen vergleichsweise kleinen Teil des
innerhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Anwesens als sogenannte
LPferdefiihranlage” und als Reitplatz zu nutzen. Die Gesamtnutzung entspricht dem
dorflichen Charakter des Ortsteils Hillensberg und ist prédgend fiir die nédhere und
weitere Umgebung.
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Nach den jetzigen Festsetzungen des Bebauungsplanes wére die Nutzung bzw.
Errichtung einer Pferdeflihranlage bereits nach formellem Recht innerhalb des als
Lallgemeines Wohngebiet” liberplanten Bereichs nicht méglich. Demgemaéss ist die
Errichtung einer Anlage auch nach materiellem Recht nicht méglich.

Der Antragsteller hat nunmehr alle betroffenen Nachbarn des in Rede stehenden
Anderungsbereichs (Nr. 2) angesprochen und abgefragt, ob aus Sicht dieser
Nachbarn etwas dagegen sprechen wirde, den Bebauungsplan dahingehend zu
dndern, dass die Errichtung, der — bereits bestehenden — Pferdeflihranlage sowie
des eines Reitplatzes ermdglicht wiirde. Uneingeschrénkt alle in Frage kommenden
Nachbarn haben eine schriftliche Erkldrung angegeben, dass sie gegen die geplante
Malnahme keinerlei Einwendungen haben. Die Erklérungen sind als Anlage in Kopie
beigelegt, deren Originale jederzeit beigefiigt werden kénnen.

Es wird daher beantragt,

den Bebauungsplan dahingehend zu &ndern, dass die in Rede stehende Flache der
Pferdefiihranlage und des Reitplatzes aus dem Bebauungsplangebiet
herausgenommen werden und dem sogenannten unbeplanten Innenbereich
zugefiihrt werden.

Dem Antrag ist als Anlage eine entsprechende Antragsplanung anbei geftigt.
Es wird ferner beantragt,

die Anderung des Verfahrens gemal3 § 13 Abs. 1 im sogenannten ,vereinfachten
Verfahren“ durchzufiihren. Das vereinfachte Verfahren geméal3 § 13 Baugesetzbuch
ist zuldssig. Es bestehen keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter. Diese sind sowohl fiir die
Verfahrensgebietsénderung Nr. 1 als auch Nr. 2 nicht tangiert.

Die Herausnahme der Fldche im Verfahrensgebiet Nr. 1 zu Gunsten von
AusgleichsmalBnahmen und Darstellung als private Griinflache ist derart kleinteilig,
dass Sie wegen mangelnder Relevanz unbeachtlich bleiben kann. Dies unter
anderem auch vor dem Hintergrund, dass hdchst richterlich festgestellt wurde, dass
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Hillensberg bereits bei der
Bemessung des &6kologischen Ausgleichs in einer GréBenordnung von ca. 130
Okologischen Punkten zu viel Ausgleich berechnet wurde. Da de weiteren eine
Bebauung dieser Fldche nicht in Rede steht, sondern diese als privater Garten
genutzt werden soll, eriibrigt sich hier auf jeden Fall ein 6kologischer Ausgleich.
Schutzgliter der in Frage kommenden Art sind also nicht tangiert.

Entsprechendes gilt flir das Verfahrensgebiet Nr. 2. Auch hier sind Belange des
Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege iSd § 1
BauGB nicht tangiert.

Die Vorgehensweise nach § 13 Baugesetzbuch bietet sich auch deshalb an, weil
auBBer dem Staatlichen Umweltamt Aachen, dem Kreis Heinsberg und den
unmittelbar betroffenen Nachbarn ansonsten keinerlei Beteiligungen mehr
durchzufiihren wéren. Ferner bietet das vereinfachte Verfahren die Mdéglichkeit,
verklrzte Fristen in Anspruch zu nehmen.



Fur diese Beratung wurde folgende Beschlussempfehlung vorgeschlagen:

1. Die Gemeindevertretung beschlie3t gemal3 § 4 Abs. 1 und 4 i.V.m. § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) fiir den seit dem 21. Mérz 2001 rechtsgliltigen
Bebauungsplan Selfkant Nr. 20 — Hillensberg, Aan de Beck -, das 1.
(vereinfachte) Anderungsverfahren einzuleiten.

Dieses Anderungsverfahren umfasst

a) die Herausnahme der Grundstiicke Gemarkung Hillensberg, Flur 2, Flurstiick
277 und 278 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

und

b) Umwandlung der Darstellung einer ca. 7,5 m breiten Fldche am Sidostrand
des Flurstiickes Gemarkung Hillensberg, Flur 2, Flurstiick Nummer 91 von
LAusgleichsflache® in ,Private Griinflache®,

2. GeméR § 3i.V.m. § 13 BauGB sind die Blirger zu Beteiligen.
Dies soll durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen geméal3 § 3 Abs. 2
und 3 BauGB erfolgen.

3. Geméal3 § 13 Abs. 3 BauGB ist den beteiligten Trdgern Offentlicher belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Hierzu fasste die Gemeindevertretung am 25. April 2005 folgenden Beschluss:

16. Erste Anderung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 20 — Hillensberg, Aan de
Beck —

Herr Kaumanns beantragte, dem Antrag zuzustimmen zumal der Antragsteller
Kooperation in Bezug auf Anlegung eines FulRweges signalisiert habe.

Herr Dr. Kambartel erkldrte namens der Pro Selfkant-Fraktion, den Antrag
abzulehnen und begriindete die Ablehnung damit, dass der Antragsteller die Anlage
bereits vor Antragstellung errichtet habe und man hinsichtlich des Fullweges in
dieser Entscheidung nicht bestechlich sei. Er beantragte, den Antrag abzulehnen.
Der Biirgermeister solle dariiber hinaus in den né&chsten Sitzungen Uber den
Ruickbau der Anlagen berichten.

Die Herren Fiegen und Peters schlossen sich namens ihrer Fraktion den
Ausfiihrungen ihres Vorredners an.

Uber die Ablehnung des Antrages wurde abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: 27 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimme

Aus dem vorstehend genannten Beschlusstext ist jedoch nicht zweifelsfrei zu
erkennen, ob die Ablehnung sich auf die vom Antragsteller beantragten zwei
Anderungsbereiche bezieht.




Hier ist eine Klarstellung erforderlich.

Sofern die Gemeindevertretung der beantragten Herausnahme der Grundstlicke
Gemarkung Hillensberg, Flur 2, Flursticke 277 und 278 aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes - gemal Beschluss vom 25. April 2005 - weiterhin nicht folgen
will, dagegen jedoch gegen eine teilweise Umwandlung der Darstellung im Bereich
der Ausgleichsflachen keine Bedenken hat und nunmehr unter Berlicksichtigung des
vorerwahnten Beschlusses folgende modifizierte Beschlussempfehlung unterbreitet:

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung beschlie3t gemall § 4 Abs. 1 und 4 i.V.m. § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) fur den seit dem 21. Marz 2001 rechtsgultigen
Bebauungsplan Selfkant Nr. 20 — Hillensberg, Aan de Beck -, das 1.
(vereinfachte) Anderungsverfahren einzuleiten.

Dieses Anderungsverfahren umfasst die Umwandlung der Darstellung einer ca. 7,5
m breiten Flache am Sudostrand des Flurstiickes Gemarkung Hillensberg, Flur 2,
Flurstick Nummer 91 von ,Ausgleichsflache® in ,Private Grunflache®.

2. GemaR § 3i.V.m. § 13 BauGB ist die Offentlichkeit zu beteiligen.
Dies soll durch o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gema § 3 Abs. 2
und 3 BauGB erfolgen.

3. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB ist den beteiligten Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.
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