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Festsetzungen (Punkt 8.1) des Bebauungsplans Nr. 53 ,Biesener Feld Il
Bauvorhaben: Errichtung eines Doppelhauses mit Garage und Carport
Grundstiick:  Ortslage Hongen, Gemarkung Hongen, Flur 2, Flurstiicke 263 und 264

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Kiisters,

hiermit beantrage ich im Namen der Bauherrin,_ eine Befreiung von den
textlichen Festsetzungen gemal} Punkt 8.1 des Bebauungsplans Nr. 53 ,,Biesener Feld I11“ flir
das oben genannte Bauvorhaben.

Unter Punkt 8.1 der textlichen Festsetzungen ist vorgegeben, dass Doppelhauseinheiten mit
gleicher Trauf- und Firsthéhe bzw. mutmaRlich bei Gebduden mit Flachddchern mit gleicher
Attikahohe auszufiihren sind. Fiir das geplante Doppelhaus beantragen wir die Erteilung einer
Befreiung zur Realisierung eines geringfligigen Hohenversatzes der beiden Haushalften.

Begriindung des Antrags
Die Abweichung von den gestalterischen Festsetzungen ist stadtebaulich vertretbar und aus
topografischen sowie 6kologischen Griinden geboten:

1. Topografie und Barrierefreiheit:
Die geplante StraRenfront des Doppelhauses weist eine Gesamtbreite von iiber 20 m auf.
Entlang der StraRe liegt ein natiirliches Gefdlle mit einem Héhenunterschied von ca. 53 cm
vor. Um beide Haushélften jeweils mit einem schwellenlosen, barrierefreien Zugang
auszustatten, ist eine Anpassung der FertigfuRbodenhéhen (OKFFB) an das ansteigende
bzw. fallende Geldndeniveau erforderlich.
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2. Vermeidung kiinstlicher Aufbauten und Nachhaltigkeit:
Wiirde man das Gebaude starr auf eine absolut gleiche Attikah6he zwingen, miisste die
Attika der rechten Haushalfte kiinstlich um ca. 34 cm aufgemauert werden. Dies wiirde zu
einem unnotigen Materialverbrauch fiihren und stiinde dem Grundsatz des
ressourcenschonenden, nachhaltigen Bauens entgegen.

3. Stddtebauliche und gestalterische Wirkung:
Der geplante Hohenversatz gliedert die Gber 20 m breite Gebdudefront und nimmt das
natlirliche StraBengefalle harmonisch auf. Dadurch wirkt der Baukdrper im Stralenraum
wesentlich aufgelockerter und filigt sich stadtebaulich besser in das Ortsbild ein als eine
wuchtige, durchgehende Wandmasse.

Die Grundziige der Planung werden durch diese geringfiigige Abweichung nicht beriihrt. Die
Befreiung ist auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar.

Wir bitten Sie daher hoflich, diesen Antrag auf die Tagesordnung der nachsten Ratssitzung
aufzunehmen und dem Rat eine Zustimmung zu empfehlen.
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