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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Selfkant stellt aufgrund der Grenzlage zu den Niederlanden, der guten Verkehrsanbin-
dung an sie und an in Deutschland liegende Oberzentren sowie der natlrlich geprégten Landschaften
einen attraktiven Wohnstandort dar. Dies zeigt sich auch in der positiven Bevélkerungsentwicklung.
Nach Z&hlungen des Einwohnermeldeamts liegt die Einwohnerzahl der Gemeinde aktuell bei ca. 11.181
Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand Mai 2023). Eine Wohnungsmarkstudie flr den Kreis Heins-
berg prognostiziert von 2015 bis 2030 einen Bevoélkerungszuwachs von 14 % auf 10.925 Einwohner
(InWIS Forschung & Beratung GmbH, 2019). Diese Prognose Ubertraf die Gemeinde Selfkant bereits
im Jahr 2023. Dies verdeutlicht die hohe Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde.

Vor diesem Hintergrund besteht ein anhaltender stadtebaulicher Entwicklungsdruck insbesondere in
den zentralen und infrastrukturell gut angebundenen Ortsteilen der Gemeinde. Eine maf3volle Nach-
verdichtung und Abrundung bestehender Siedlungsrédnder ist daher aus stéddtebaulicher Sicht gebo-
ten, um den &rtlichen Wohnraumbedarf bedarfsgerecht zu decken und gleichzeitig den sparsamen
Umgang mit Grund und Boden sicherzustellen (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Das in Rede stehende Grundstick befindet sich am nérdlichen Ortsrand und schliefft unmittelbar an
den bebauten Innenbereich an. Es kann Uber den vorhandenen Wendehammer erschlossen werden
und ist durch Einfriedung, gértnerische Nutzung sowie eine ortsbildpragende Baum- und Strauchku-
lisse zum angrenzenden Landschaftsraum hin deutlich abgegrenzt. Der Bereich wird damit bereits
funktional dem Siedlungsgeflige zugerechnet und bildet den stédtebaulich sinnvollen Abschluss der
bestehenden Wohnbebauung.

Durch die Einbeziehung des Grundsticks in den Innenbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
soll eine abrundende Ergédnzung der bestehenden Ortslage ermdglicht und der értlichen Wohnraum-
nachfrage in vertraglicher Weise Rechnung getragen werden. Eine Uber den unmittelbaren Bereich
hinausgehende bauliche Entwicklung ist nicht beabsichtigt.

Geméafl dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens derzeit nicht
moglich. Ein Bebauungsplan besteht nicht. Aufgrund ihrer Gréfe und ihres Zuschnitts sind die Grund-
stlicke planungsrechtlich dem AuB3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. Die Errichtung
weiterer Wohngebaude ist daher nach gegenwartiger Rechtslage unzuldssig.

Zur Herstellung von Planungsrecht ist die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB erforderlich, um die Flachen dem Innenbereich zuzuordnen und eine stadtebau-
lich geordnete Entwicklung zu ermdglichen.

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Einbeziehung einer an den Innenbereich angrenzenden Au3enbereichsflache
zur Abrundung des bestehenden Siedlungsrands. Damit sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine geordnete Wohnnutzung geschaffen, die kompakte Ortsstruktur gestérkt und ein
harmonischer Ubergang zum Landschaftsraum gewahrleistet werden.
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1.3 Beschreibung des Plangebiets

i \ -

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie), genordet (Land NRW, 2025)

Der réumliche Geltungsbereich umfasst das Grundsttick Gemarkung Susterseel, Flur 1, Teilflache des
Flursticks 386. Er weist eine Grofie von etwa 1.430 m? auf. Das Plangebiet wird derzeit gartnerisch
genutzt und ist vollstdndig eingefriedet. Es liegt am Ende der Heidestraf3e, Uber die das Grundstiick
verkehrlich und leitungsgebunden erschlossen werden kann.

Im unmittelbaren Umfeld finden sich unterschiedliche Nutzungsstrukturen. Nérdlich angrenzend an
die HeidestraBBe sowie westlich des Plangebiets befinden sich Wohnnutzungen in offener Bauweise,
die durch kleinteilige Parzellen und eine ein- bis zweigeschossige Bebauung geprégt sind. Stdlich
schlieBen an ein Wohnhaus gewerbliche Nutzungen an. Ostlich leitet eine ausgepragte Baum- und
Strauchkulisse in die freie Feldflur Gber und markiert den Ubergang zum Landschaftsraum.
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Abbildung 2: Einblick in da

Abbildung 3: Einblick in das Grundstuick mit Blick au die freie Feldflur (Eigene Darstellung)
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1.4

Planverfahren

In diesem Verfahren soll die bestehende Innenbereichssatzung der Gemeinde Selfkant, Ortslage Sts-
terseel, geméB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erweitert werden. Gemeinden kdnnen durch Satzungen ge-
maB § 34 Abs. 4 und 5 BauGB Auf3enbereichsflachen als Innenbereich ausweisen, wenn dazu be-
stimmte Gegebenheiten eingehalten werden. Gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB kénnen durch die
Klarstellungssatzung Grenzen flr die im Zusammenhang bebauten Ortsteile festgelegt werden (Klar-
stellungssatzung). Im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB kénnen bebaute Bereiche im Aufien-
bereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn die Flachen im Flachen-
nutzungsplan bereits als Bauflachen ausgewiesen sind (Entwicklungssatzung). Nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB kdénnen einzelne Au3enbereichssatzungen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend gepragt sind (Einbeziehungssatzung). Die Voraussetzungen fir die Aufstel-
lung einer Einbeziehungssatzung sind:

e Einbeziehung von einzelnen AuBenbereichsfléchen

Die bestehende, umliegende Bebauung muss die einbezogenen Flachen entsprechend pré-
gen

e Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist erkennbar
e Eswird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet (§ 34 Abs. 5 BauGB)

e Es liegen keine Beeintrachtigungen von FFH und européischen Vogelschutzgebieten vor (§
34 Abs. 5 BauGB)

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB werden erfullt. Das Vorhaben ist mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar, es wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen und es liegen keine Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
vor.

Von der Méglichkeit, einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB in die
Satzung aufzunehmen oder § 9 Abs. 6 BauGB anzuwenden wird Gebrauch gemacht. Der erforderliche
Ausgleich (§ 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1Ta BauGB) wird ermittelt und konkretisiert. Zum Landschafts-
rand ist zusétzlich ein 3,0 m breiter Anpflanzstreifen vorgesehen.

Nachfolgend wird das erforderliche Beteiligungsverfahren durchgefthrt. Hier ist gemaf § 34 Abs. 6
BauGB der § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Demnach
wird ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt, bei dem nur die betroffene Offentlichkeit sowie die
beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange zu beteiligen sind. Nach dem Satzungsbe-
schluss soll die Satzung geméf § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Derzeit ist das Plangebiet als Auf3enbereich zu beurteilen. Eine Einbeziehung einzelner AuBenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist durch Satzung moglich, wenn die ein-
bezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt
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2.1

2.2

sind. Das Plangebiet ist von Westen und Stiden von Wohnbebauungen umgeben, sodass eine Pragung
vorliegt. Eine Prégung der einzubeziehenden Fldchen ist hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung durch die angrenzende Wohnbebauung gegeben.

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB werden erfillt. Das Vorhaben ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks kann Gber
den Wendehammer am Ende der Heidestra3e sichergestellt werden.

Durch das Vorhaben wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, da gem. § 34 BauGB hier nur eine Wohnbebauung zu-
I&ssig ist. Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter liegen nicht vor. Das Plangebiet wird derzeit gartnerisch genutzt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Selfkant wird die Flache als ,gewerbliche Bauflache”
dargestellt. Die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist nicht an die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans gebunden, da sie kein Bauleitplan im Sinne des § 1 Abs. 2 BauGB ist.

Die Satzung stellt eine mafvolle Anpassung an die tatséchlichen stéddtebaulichen Gegebenheiten dar,
indem sie den Ortsrand abrundet und die vorhandene ErschlieBung sinnvoll nutzt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist fr die Einbeziehung dieser Flache nicht erforderlich.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphédrenreservate
(§ 25 BNatSchQ), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mégliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspléanen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchQ).
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Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans I1/5 ,Selfkant”. Dieser setzt
fir das gesamte Plangebiet das Entwicklungsziel 2 fest: ,Anreicherung einer Landschaft mit naturna-
hen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen”. Eine Anreicherung der Land-
schaft erfolgt im Rahmen von grinordnerischen Festsetzungen im Bereich der Ortsrandeingrinung
sowie der Gartenflachen. Somit sind keine planbedingten Konflikte mit den Festsetzungen des Land-
schaftsplans ersichtlich.

Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von
Nationalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich
geschitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,Umweltdaten vor Ort” zu-
riickgegriffen (MUNV NRW, 2025 b). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht laut
diesem nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld k&nnen nach aktuellem Kennt-
nisstand auf Wechselwirkungen mit Natura-2000-Gebieten beschrénkt werden. Beim nachstgelege-
nen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, das sich ca. 7,8 km
sudostlich des Plangebiets befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Ge-
bieten durch in Fléchennutzungsplénen darzustellende Bauflachen im Sinne des §1 Abs.1
BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplénen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1
Abs. 2 BauNVO/§ ? Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Ge-
bieten in der Regel nicht ausgegangen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beein-
trachtigung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine er-
hebliche Verédnderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof,
erwarten, die zu der Annahme flihren kdnnten, dass mit einer mittelbaren Beeintréchtigung zu rech-
nen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhdhen sei.
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2.3

3.1

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten
ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§76
WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-
WEB (MUNV NRW, 2025 a). Auf der Grundlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir
einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte,
die Hochwassergefahrenkarte und die Starkregengefahrenhinweiskarte in die Betrachtung einbezo-
gen. Hierfur wird auf den ,Klimaatlas NRW” zuriickgegriffen (LANUK NRW, 2025 a). Uberschwem-
mungsgebiete sowie Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsbieten werden mithilfe der
Hochwasserrisikokarte ermittelt.

Hochwasserentstehungsgebiete wiederum ,sollen kiinftig durch die Lédnder als Rechtsverordnung
ausgewiesen werden” (BMUV, o. D.). Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten tberlagert.
Heilguellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlieBender Sicher-
heit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentstehungsgebiete werden geméf3 § 78d Abs. 2
WHG von den L&ndern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht er-
folgt.

Hochwasser und Starkregen

Nach den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten sowie der Starkregenhinweiskarte sind
im Bereich des Plangebiets keine Uberflutungs- oder Wasseransammlungsflachen ausgewiesen.

UMSETZUNG DER PLANUNG

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstlicks kann Uber den Wendehammer am Ende der Hei-
destraBBe sichergestellt werden. Die Anbindung wird als 6ffentliche ErschlieBungsstrafie mit einem
befestigtem Fahrbahnbelag ausgebaut. Die Anbindung an das &rtliche Straennetz kann somit gesi-
chert werden.

Eine fu3laufige Erreichbarkeit der umliegenden Wohnbereiche sowie der értlichen Nahversorgungs-
einrichtungen ist gewahrleistet.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation) verlaufen im &f-
fentlichen Straflenraum und kénnen bei einer Bebauung problemlos in Anspruch genommen werden.
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3.2

4.1

4.2

Entwasserung

Die unbebaute Fléche ist derzeit noch nicht an die drtliche Ver- und Entsorgung angeschlossen und
mussen im Zuge einer Bebauung an die vorhandenen Leitungssysteme angeschlossen werden.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber den im Bereich der Heidestrae vorhandenen
Schmutzwasserkanal.

Die konkrete Ausgestaltung der Grundsticksentwésserung ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens
in Abstimmung mit dem Kreis Heinsberg und der Gemeinde Selfkant festzulegen.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die im beigefligten Ubersichtsplan, der einen Bestandteil dieser Satzung bildet, als Erweiterung des
Innenbereichs dargestellten Flache der Gemarkung Susterseel, Flur 1, Teilflache des Flurstiicks 386
werden entsprechend den Darstellungen in diesem Plan in die vom 23.03.1992 festgelegte im Zusam-
menhang bebaute Ortschaft Ststerseel einbezogen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben gem. § 29
BauGB nach den Vorschriften des § 34 BauGB und den nachfolgenden ergénzenden Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB, die zur Sicherung einer geordneten, stédtebaulichen Entwicklung getroffen
werden.

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Damit der Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand gestarkt und ein
Okologischer Ausgleich geschaffen wird, sind die privaten Gartenflachen gértnerisch anzulegen. Die
Anlage von Kies- oder Splittflachen auBerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartenge-
staltung nicht zulassig. Das Unterbinden von Grinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer
Eingriff in Natur- und Landschaft geméaB § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher
Garten fihrt zur stérkeren Erwédrmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu héheren Was-
serabflissen bei Starkregen, zur geringeren Bindung von Feinstduben und zum Verlust von Lebens-
réumen flr u. a. zahlreiche Singvogelarten. Zumutbare Alternativen i.S. d. § 15 BNatSchG sind das
Anlegen von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Bodendeckern wie Storch-
schnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

1.1 Im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten
oder -schittungen unzuldssig. Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten werden als zusam-
menhéngende Fléchen definiert, die mit den o. g. Materialien zu mehr als 10 % bedeckt sind.
Die Fldachen gelten auch dann als Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten, wenn auf den Ein-
bau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird.
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4.3

1.2

VIDH

Nach anderen Regelungen zuldssige Wege und Zufahrten sind von der Regelung der Fest-
setzung 1.1 ausgenommen - ebenso wie Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, die eine
Breite von 0,50 m nicht (berschreiten dirfen. Fldchen, die diesen Ausnahmen entspre-

chend befestigt werden, sind auf die Grundflédchenzahl (GRZ) anzurechnen.

Flachen zum Erhalt sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a und b BauGB)

Damit ein deutlich sichtbarer, einheitlicher und optisch ansprechender Ortsrand als Abgrenzung vom
AuBenbereich sowie ein dkologischer Ausgleich geschaffen werden kénnen, werden 3,0 m breite Fl&-
chen entlang norddstlichen Plangebietsgrenze zur freien Landschaft hin als ,Flachen zum Erhalt und
Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt, um eine sichtbare
und harmonische Trennung von den angrenzenden Gartenstrukturen der Wohnbebauung sowie ei-
nen &kologischen Ausgleich zu schaffen.

2.1

In den ,Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-

zungen” ist eine dichte Bepflanzung in Form einer einreihigen Baum-/Strauchhecke aus
Strduchern und/oder Bdumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehélzen gemas Fflanzliste A
und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in einem Abstand von
1.5 m, versetzt, Mindestqualitét 60/100 und die Bdume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0
bis 12,0 m, versetzt, Mindestqualitdt Hst., 3 x v., StU. 12/14, anzupflanzen. Die Bereiche unter
den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z. B. Fettwiese) einzugriinen. Be-
stehende Gehdélze und deren Wurzelbereich sind in die Bepflanzung einzubinden und dau-

erhaft zu erhalten.

Pflanzliste A: Stréducher

Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung

Schwarze Apfelbeere

Aronia melanocarpa

Feldahorn

Acer campestre

Kornelkirsche

Cornus mas

Hainbuche

Carpinus betulus

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Esskastanie

Castanea sativa

Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger Wei3dorn | Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche | Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Hundsrose

Rosa canina

Salweide

Salix caprea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana
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Wasserschneeball Viburnum opulus

Tabelle 1: Pflanzliste A und B

Im Rahmen der MaBnahmen zur Vermeidung von Steingérten wird ferner die folgende Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen:

2.2 Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten i. S. d. Satzung unversiegelte Fléchen, die liberwiegend bepflanzt sind
(z. B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen der Fest-
setzung 1 bleiben hiervon unberihrt.

5 HINWEISE

Die folgenden Hinweise werden aus Grinden der Rechtssicherheit bzw. zur Klarstellung in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zur Einsicht wéhrend der allgemei-
nen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Steliplétze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist ge-
maéB der 2. Anderung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Selfkant vom 01.10.2025 bei Woh-
nungen bis einschlieBlich 50 m? ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen
groBer als 50 m? missen zwei Stellplétze je Wohnung nachgewiesen werden.

3. MaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz

GeméB § 4 Abs. 1 BBodSchG i. V. m. § 7 BBodSchG haben sich alle so zu verhalten, dass
schédliche Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden. GeméB § 202 BauGB ist Mut-
terboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schit-
zen. Daher sind zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen in den Boden insbesondere
die folgenden MaBBnahmen zu beachten:

. Die baubedingte Fldcheninanspruchnahme ist auf das unbedingt notwendige MaB
und mdglichst auf zuklinftig bebaute oder versiegelte Fldchen zu begrenzen.

. Bei Baumaf3inahmen ist die obere Bodenschicht getrennt vom Unterboden abzutra-
gen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind den
Schichten entsprechend zu trennen und zu lagern. Die Fldchen fiir die Materialhal-
tung und Zwischenlagerung sind zu Beginn der Baumaf3inahmen abzugrenzen. Die gel-
tenden Bestimmungen nach DIN 19731 und DIN 18915 in den jeweils gliltigen Fassungen
sind zu beachten.

Eine Kontamination von Boden wéhrend des Baubetriebs ist zu vermeiden. Bodenverdich-
tungen und Gefligeschédigungen durch Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind zu vermei-
den.
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4, Bodendenkméler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als unterer Denkmalbehdérde oder dem LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Benstelle Nideggen, ZehnthofstraBBe 45, 52385 Nideggen (Tel.. 02425 9039-0; Fax:
02425 9039-199), unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst un-
veréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

5. Ausgleich

Es zeigt sich, dass durch die Planumsetzung mit einem &kologischen Defizit im Umfang von
1.071 Okopunkten zu rechnen ist. Das &kologische Defizit von 1.071 Punkten wird durch die
Beteiligung an Naturschutzmaf3nahmen des Kreises Heinsberg kompensiert.

6. Allgemeine Bauzeitenregelung zum Schutz von Flederméausen und Végeln vor Tétungen und
vor Stérungen zu Fortpflanzungszeit

Zum Schutz von Bruten héufiger Vogelarten sollten Bodenarbeiten und ggf. die Féllung von
B&umen méglichst auBerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden (i.W. 1.10.-28.2.). Sofern dies
nicht méglich ist, muss durch vorhergehende Untersuchungen sichergestellt werden, dass
im Gebiet keine aktuell genutzten Lebensstétten von Flederméusen und keine laufenden
Bruten bestehen.

/. Schutz unselbsténdiger und verletzter Tiere

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Flederméusen sind die Arbeiten
sofort zu unterbrechen. Verletzte Tiere sind durch eine sachkundige Person zu bergen. Ggf.
muissen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden.

8. Vermeidung von Tierfallen und geféhrlichen Glasfldchen

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung missen Tierfallen wie Gullys entschérft
und eine Fallenwirkungen von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Flederméusen)
ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Kellerschédchte mit feinen Gittern abzudecken,
um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei grof3en Glasfronten ist der Vogelschutz zu beach-
ten (vgl. ROSSELER ET AL. 2022), da Végel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und héu-
fig daran verunfallen. Daher darf keine grof3flachige Durchsicht durch Gebdude mdglich sein,
die den Végeln das Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder
Geholze vor den Fassaden spiegelnde Scheiben miissen vermieden werden, ebenso Glasflé-
chen an Ecken (ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m? Gré8e sollten optisch unterteilt werden.
Zur Entschérfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es [ 6sungen wie transluzentes (licht-
durchléssiges, nicht klares) Glas, sichtbar bedruckte Scheiben, aber auch fiir das menschli-
che Auge unsichtbare Markierungen im fir Végel sichtbaren UV-Bereich oder die Verwen-
dung von Vogelschutzglas mit integrierten UV-Markierungen. UV-Markierungen kénnen aber
nicht von allen Vogelarten wahrgenommen werden und sind daher nur "letzte Wahl!". Ent-
sprechendes gilt auch flir andere Glasfldchen wie etwa Windschutz- oder Ldrmschutz-Ver-
glasungen auBerhalb von Gebéduden (ebd.).
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9. Tierfreundliche Beleuchtung der Baustelle, Gebdude und Verkehrsfldchen und Minimierung
von Ldrmemissionen

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr - auf helle (wei3e) Lam-
pen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und
nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermé&use) abschrecken. V.a. eine weit reichende
horizontale Abstrahlung und die Beleuchtung benachbarter Flachen muss vermieden wer-
den. Das Plangebiet und v.a. die angrenzenden Flachen und Gehélze dienen Flederméusen
sicherlich als Jagdgebiete und Flugwege.

Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Gebdu-
den, Weg- und Stellflachen in die Umgebung und in Richtung angrenzender Flachen mini-
miert werden, insbesondere in Richtung benachbarter Bdume und Gehdlze und in Richtung
Offenland (keine horizontale Abstrahlung, ggf. insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche
und réumliche Beschrénkung auf den notwendigen Umfang, vgl. VOIGT ET AL. 2019 und § 54
(4d) BNatSchG 2022).

10. Schaffung von Ersatz-Lebensstétten

Sollten wider Erwarten Fledermausquartiere oder Niststétten planungsrelevanter Arten ge-
funden und zerstért werden, missen sie entsprechend dem Leitfaden des Landes (MULNV
& FOA 2021) ersetzt werden. Art und Umfang der Ersatzma3nahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Heinsberg abzustimmen. Die Nebenbestimmungen des
vorgenannten Leitfadens sind unbedingt zu beachten, v.a. zu Héhe und Exposition, keine
Beleuchtung und freiem Anflug der Ersatz-Lebensstétten.

6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

FUr die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird keine Um-
weltprifung geméas § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt.
Dies ergibt sich aus der entsprechenden Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB,
das fur Innenbereichssatzungen gilt. Ungeachtet dessen bleibt die Pflicht zur Beschreibung der we-
sentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans gemaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB hiervon unberihrt.

6.1 Ausgleich

Durch die Erweiterung des Innenbereiches wird das Plangebiet dem Innenbereich zugeordnet. Somit
sind hier diejenigen Vorhaben zuléssig, die die Kriterien des Einflgens geméf § 34 BauGB erfillen.
Betrachtet man die mafigebliche umliegende Bebauung, so kommt hier eine Bebauung mit Wohn-
hdusern in Betracht. Im Sinne des § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i.V.m. § 1a BauGB (Bau-
gesetzbuch) wird der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen zu
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaBBnahmen auszugleichen
(Ausgleichsmaf3nahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen). Vor diesem Hintergrund wird im Fol-
genden eine Bilanzierung aufgestellt.

BEWERTUNGSRAUM

Der Bewertungsraum entspricht dem raumlichen Geltungsbereich der Satzung geméa dem beige-
fugten Ubersichtsplan, der Bestandteil dieser Satzung ist. Er umfasst die als Erweiterung des
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Innenbereichs dargestellten Flache der Gemarkung Susterseel, Flur 1, Teilflache des Flurstlcks 386,
mit einer Gesamtgréfie von etwa 1.430 m2

BEWERTUNGSMETHODIK

Bei Beanspruchung von Biotopen ist ihr Wert fur Natur und Landschaft vor und nach dem Eingriff zu
untersuchen. Auf diese Weise kann bewertet werden, ob die Planung zu einem &kologischen Defizit
fahrt. Um eine objektive Bewertung und die Vergleichbarkeit zu férdern, wird auf die ,Numerische
Bewertung von Biotoptypen flr die Bauleitplanung in NRW” zurtickgegriffen (LANUV NRW, 2008).

Bei dieser Methode werden Biotope in Biotoptypen unterteilt und mit jeweiligen Codes eindeutig
unterschieden. Fur jeden Code wird ein Grundwert vergeben, der Uber einen Korrekturfaktor auf-
und abgewertet werden kann. Mégliche Grinde fur eine Aufwertung kénnen z. B. eine besonders gute
Auspragung oder das hohe Alter eines Biotops darstellen. Abwertungen erfolgen z. B. dann, wenn
Biotope vor oder nach der Planumsetzung ausgepragten Stérwirkungen unterliegen. Der Grundwert
nach Auf- oder Abwertung stellt den Gesamtwert dar. Wird dieser mit der Flache des jeweiligen Bio-
toptyps multipliziert, ergibt sich der Einzelflachenwert. Zuletzt bildet die Summe aller Einzelflachen-
werte den Gesamtflachenwert im Bewertungsraum.

Durch Gegenuberstellung der Gesamtflachenwerte im Ausgangs- und Planzustand kann die planbe-
dingte Differenz des dkologischen Werts in Wertpunkten bestimmt werden. Ist nach Planumsetzung
mit einem Defizit zu rechnen, so ist dieses zu kompensieren. Hierbei kommen grundséatzlich MaBnah-
men im und auf3erhalb vom Bewertungsraum sowie Ersatz in Form von bereits durchgefihrten Maf3-
nahmen oder Ersatzgeldzahlungen in Betracht.

BEWERTUNG DER FLACHEN

Nachfolgend werden die jeweiligen Flachenwerte, einschliefllich der zu erwartenden Versiegelung
bilanziert. Hierbei wird davon ausgegangen, dass die Flache in einer solchen Weise durch umliegende
Nutzungen gepragt wird, dass sie als ,Allgemeines Wohngebiet” zu bewerten ist. Dies entspricht ei-
nem typischen Versiegelungsgrad von 40 %, der durch Nebenanlagen bis zu einem Grad von 60 %
Uberschritten werden darf. Des Weiteren wird in der Berechnung ein 3,0 m breiter Anpflanzstreifen
zum Landschaftsrand mit einheimischen Gehdlzen bericksichtigt.

Biotopwertbilanzierung Bestand
Flache Korrek- Einzel-
Code Biotoptyp Grund- tur-fak- Gesamt- fla-
m2 % wert wert chen-
tor
wert
HJO Garten
..kad Zier- und Nutzgarten 1.430 100,00 2 1 2 2.860
ohne bzw. mit tber-
wiegend nicht heimi-
schen Baum- und
Straucharten
Gesamtflachenwert 1.430 100,00 2.860
Biotopwertbilanzierung Planung
Code Biotoptyp Flache | | | |
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6.2

Korrek- Einzel-
Grund- Gesamt- fla-
m? % tur-fak-
wert wert chen-
tor
wert
HN, HV, V | Gebaude, Verkehrswege
,...mel/me | Versiegelte Flache WA 858 60,00 0 1 0 0
2 (GRZ 0,4 mit Nebenan-
lagen 0,6)
HJO Garten
..kad Zier- und Nutzgarten 357 24,97 2 1 2 714
ohne bzw. mit Uber-
wiegend nicht heimi-
schen Baum- und
Straucharten
BDO Hecken (BDO) mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen > 70
...kb (tc) einreinig, kein regel- 215 15,03 5 1 5 1.075
maBiger Formschnitt
Gesamtflachenwert 1.430 100,00 1.789
C. Bilanz -1.07

Es zeigt sich, dass mit einem ©kologischen Defizit im Umfang von 1.071 Okopunkten zu rechnen ist.
Das 6kologische Defizit von 1.071 Punkten wird durch die Beteiligung an Naturschutzmafinahmen des
Kreises Heinsberg kompensiert.

Artenschutz

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Fachbeitrag zur Artenschutz-
prifung Stufe | durch Michael Straube vom Februar 2026 erstellt (Straube, 2026). Anlass ist die beab-
sichtigte Ortslagenerweiterung an der Heidestraf3e in Selfkant Susterseel zur Errichtung eines Wohn-
gebdudes mit Garage, die derzeit als Gartenland genutzt wird. Aufgrund der vorhandenen Gehdlz-
strukturen im Umfeld und der generellen Eignung von Gartenflachen als potenzieller Lebensraum
geschitzter Arten war eine artenschutzrechtliche Vorprifung erforderlich.

Die Bestandsaufnahme beruht auf einer Ortsbegehung am 03.02.2026 sowie der Auswertung fachli-
cher Datenquellen, unter anderem des LANUV. Im Ergebnis wurden innerhalb des Plangebietes keine
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten planungsrelevanter Arten festgestellt. Fir Flederméause sind aus
der Umgebung mehrere Arten bekannt, innerhalb des Plangebietes bestehen jedoch mangels geeig-
neter Quartierstrukturen keine Quartierpotenziale. Eine Nutzung als Jagdraum ist allenfalls von un-
tergeordneter Bedeutung. Fir Vogel wurden weder Nester noch Hinweise auf eine relevante Brut-
platznutzung festgestellt. Eine besondere Bedeutung des Plangebietes als Brut oder Nahrungshabitat
planungsrelevanter Arten wird ausgeschlossen. Fur weitere relevante Artengruppen wie Amphibien
oder bestimmte S&ugetiere fehlen die habitatlichen Voraussetzungen, sodass eine Betroffenheit
nicht zu erwarten ist.

Als planbedingte Wirkfaktoren werden insbesondere die Rodung einzelner schwacher Gehdlze und
die Versiegelung von Flachen benannt. Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten betroffen sind, sind Verstéfie gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
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6.3

bei Einhaltung geeigneter Vermeidungsmafnahmen nicht zu erwarten. Eine vertiefende Artenschutz-
prufung Stufe Il ist daher nach aktuellem Stand nicht erforderlich.

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit werden Vermeidungsma3nahmen vorge-
sehen. Dazu zéhlt eine Bauzeitenregelung fir Rodungen und Bodenarbeiten auBerhalb der Brutzeit,
vorzugsweise im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. Weiterhin sind Maf3nahmen zur Vermeidung von Fal-
lenwirkungen und Vogelschlag vorgesehen, etwa durch Abdeckung von Lichtschéchten und eine vo-
gelschutzgerechte Ausfuhrung grofierer Glasflachen. AuBerdem ist eine insekten- und fledermaus-
freundliche Beleuchtung vorzusehen, ohne UV-Anteile und ohne Abstrahlung in angrenzende Ge-
hélzstrukturen. Fur den Fall unerwarteter Befunde wird klargestellt, dass erforderliche Ersatzlebens-
statten nach den einschlagigen Vorgaben zu schaffen sind (vgl. Kapitel 5). Ergdnzend wird angeregt,
freiwillig Nist- und Quartierhilfen am Neubau zu integrieren.

Nachbarschutzrechtliche Belange

Das Plangebiet grenzt im Westen und Stden an bestehende Wohn- und Gewerbenutzungen, wéh-
rend im Osten der Ubergang in die offene Feldflur erfolgt. Durch die Einbeziehung der Flache in den
Innenbereich entsteht kein unmittelbarer Eingriff in bestehende nachbarliche Nutzungen, da die
kiinftige Bebauung innerhalb eines bereits eingefriedeten und ortsbildlich gefassten Grundstucks
vorgesehen ist.

Eine mogliche spatere Wohnbebauung wird sich nach § 34 Abs. 1 BauGB in Art und Maf3 der baulichen
Nutzung an der pragenden Umgebungsbebauung orientieren. Somit ist gewéhrleistet, dass das Vor-
haben keine unzumutbaren Auswirkungen auf die angrenzenden Grundstlicke entfaltet. Die nach
Bauordnungsrecht einzuhaltenden Abstandsflachen geméf § 6 BauO NRW bleiben hiervon unbe-
rahrt.

Aufgrund der vorhandenen Bepflanzung und der réumlichen Orientierung der Grundsticke ist weder
mit unzumutbarer Verschattung noch mit einer Beeintrachtigung der Belichtung oder Bellftung der
Nachbargrundsttcke zu rechnen. Zudem entsteht durch die stddtebaulich sinnvolle Abrundung des
Ortsrands ein geordnetes Ubergangsverhéltnis zwischen Wohnnutzung und Landschaftsraum.

Insgesamt fUhrt die Satzung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange. Sie
tragt vielmehr dazu bei, die Siedlungsstruktur harmonisch zu vervollstdndigen und den vorhandenen
Bebauungszusammenhang planungsrechtlich zu ordnen.
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