GEM EIN DE SELFKANT Bebauungsplan Nr. 62 "Am Lehnder Weg" Ortslage Susterseel - Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen Hinweise Zeichnerische Festsetzungen
1 Art der baulichen Nut: 1.  Einsichtnah Vorschrift . . .
er baufichen Tutzung msiehithanme von Vorschrirten , , 1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) §9 (1) Nr. 1 BauGB d Ab b iy
werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten un wasser eseltlgung

In den allgemeinen Wohngebieten ,WA 1“ und ,WA 2“ sind die nachfolgenden Ausnahmeni. S.d. § 4 Abs. 3

BauNVO nicht zulassig: , Z(:el';gle)halten. ” , . . §9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
. jektbezogene Untersuchung des Baugrunds : ;
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes I i 9 o g. g . ) ) WA Allgemeines Wohngebiet
. ] ) ) Bei der Dimensionierung von baulichen Anlagen und Entwasserungsanlagen ist der Baugrund objektbezogen Flache fiir die Abwasserbeseitigung
 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe durch einen Fachgutachter untersuchen und bewerten zu lassen. Die diesem Bebauungsplan beigefiigten @ §9 (1) Nr.14 Bau GB
o Anlagen fir Verwaltungen Untersu_chgngen dlengn den_1 allgemelngn Nachweis Gber qle VoIIZ|ehba_rke|t des_ngauungg,_pIans sowie der 2. MaR der baulichen Nutzung
i Dimensionierung der 6ffentlichen Erschlieungsanlagen. Eine Interpolation der hierin aufgefiihrten 6 (1) " 1 BauGB. § 16 BauNVO
@ @ e Gartenbaubetriebe Untersuchungsergebnisse oder deren objektbezogene Auslegung ist unzuldssig und kann z. B. zu Schaden §9(1/Nr1820GB, § 16 Bau 6. Griinflachen
- e Tankstellen an baulichen Anlagen oder Konflikten im Betrieb von Entwésserungsanlagen fiihren. §9 (1) Nr. 15 BauGB
= #3008 3. Stellplitze zB.04 Grundflachenzahl (GRZ)
2 MaR der baulichen Nutzung Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist gemaR der 2.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anderung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Selfkant vom 01.10.2025 bei Wohnungen bis einschlieRlich 50 Geschossflachenzahl (GFZ) Offentliche Griinflache

- T T R m? ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen gréRer als 50 m? miissen zwei Stellplatze je

%‘ >, 2.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fir die Bestimmung der mittleren Wohnung nachgewiesen werden. . Offentli Griinfla .

S 04 , Wandhohe und der Abstandsflachen ist die Hohenlage der endgiilig hergestellten an das Grundstiick I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal® S b en;t(lg:he. run Iacslhse mét dir leitariin”

® G"\= grenzenden Verkehrs- bzw. Erschlieungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stralle) in Hohe der Mitte der weckbestimmung “StraRenbegleitgriin
Al I 10.4m Uberbaubaren Grundstlicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstlicken ist die héher gelegene GH=10m Hohe der baulichen Anlagen in Meter Giber NHN
0.4 @ = Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maRgebend. Die Hohenlage der Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache ist . .
o |CGH= . 2 durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung festsetzten Hohenbezugspunkte zu ermitteln. 7. Sonstlge Planzeichen
10,0 s : .
— 2 2.2 Die festgesetzte Hohe des Erdgeschossfulbodens ist als die Oberkante des FertigfuRbodens (OKF) definiert. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
2.3 Die Gebaudehdhe (GH) wird als die Oberkante der Dachhaut definiert. Bei der Ausbildung einer Attika wird die § 9/ (VN 2B82uCB, §§ 22,23 BauVo o ,
WA2 | I Gebaudehdhe (GH) als héchster Punkt der Attika definiert. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
0,6 ) des Bebauungsplanes §9(7)Baucs
® =i 2.4 Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Geb&audehdhe von 10,0 m fiir das ,WA 1“ und 10,5 m fir o Offene Bauweise
) N 105m % das ,WA 2 festgesetzt.

von Nebenanlagen freizuhaltende Flache

2.5 Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebaudehdhe von 8,0 m festgesetzt. Baugrenze

2.6 Die Hohe des Erdgeschossfulbodens darf max. 0,50 m tber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

[ ) . .
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
4. Verkehrsflachen ¢ © 5502t omes 9

§9 (1) Nr. 11 BauGB

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer (iberdachten
Terrasse ist ausnahmsweise zuldssig, sofern 6ffentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen
nicht entgegenstehen. Ist die Errichtung einer liberdachten Terrasse aufgrund des Grundstlickzuschnittes nur
zur seitlichen Baugrenze méglich, ist eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenze dementsprechend
zuldssig. Der Bezugspunkt zur Bestimmung der rickwartigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige
Grundstlickseinfahrt.

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

4 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO) F+R FuB- und Radweg

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StralRenbegrenzungslinie muss
mindestens 5,0 m betragen.

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

5 Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
A1 Il ) . o . . . o Gebaude Anzahl der Vollgeschosse Flurstlicksnummer
04 @ 5.1 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 1“ sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zulassig.
o ?0H0= 5.2 Im allgemeinen Wohngebiet ,WA 2* sind je Wohngeb&ude héchstens acht Wohnungen zulassig. Durchfahrt, Arkade Flurkarte vorh. Héhen
B =0 5.3 Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhauser gelten als jeweils ein Wohngebaude.
#1500 Flachdach Flurstlicksgrenze Aufteilungsvorschlag
6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
% #500 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
#500 6.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder J L 2 Geometrische Eindeutigkeit / Plangrundiage
o 2aai ; ; ; 2 5 5 angenma
-sc_hu_ttunggn u_nzula53|g. Steln-_, _Kles-, Split- und Sochottergartep wer_den _gls zusammenhangende Flach_en 5.00 9 Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Katasters mit Stand
dt_-zﬂnlert, d_|e mit den o. g. M_aterlallen zu mehr als 1_0 % bedeckt _smd. Die I_=|achen gelten a_1uch dann als S_te|_n-, #5.00 VOM APl .o, erstellt, basiert in seiner digitalen Form auf ETRS89/UTM
K|es.-, Spllt-.und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien J(_,L Parallelmafy und hat cm-Genauigkeit. Diese Genauigkeit bezieht sich nur auf den raumlichen
Q) . verzichtet wird. 90° Geltungsbereich und die zeichnerischen Festsetzungen. Alle zeichnerischen
6.2 Nach anderen Regelungen zuldssige Wege und Zufahrten sind von der Regelung der Festsetzung 6.1 N WinkelmaR Festsetzungen sind aus Koordinaten dem digitalen Plan zu entnehmen.
g ausgenommen - ebenso wie Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, die eine Breite von 0,50 m nicht Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen
~_| Uberschreiten durfen. Flachen, die diesen Ausnahmen entsprechend befestigt werden, sind auf die Liegenschaftskatasters (Stand .....................) (ibereinstimmt und alle
Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen. Begrenzungslinien diesen Koordinaten entsprechend geometrisch eindeutig
festgelegt sind.
7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB N :
(89 Abs. 11 26 2 BauGE) Ubersicht (ohne MaRstab)
§
Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine
dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen II.
Ordnung aus einheimischen Gehdlzen gemafl Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitdt 60/100 und die Baume Il. Ordnung
in einem Abstand von 8,0 bis 12,0 m, versetzt, Mindestqualitdt Hst., 3 x v., StU. 12/14, anzupflanzen. Die
) Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z. B. Fettwiese) einzugriinen.
“4
[wat [ o o e
) %% Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbaume II. Ordnung
GH =
0\ om| Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
S
Q
0 Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
£ Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
oS
p: Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Frihe Traubenkirsche | Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula
GEMEINDE SELFKANT
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea Bebauun S Ian Nr 62
Wolliger Schneeball Viburnum lantana g p :
n n
Wasserschneeball Viburnum opulus Am Le h n d e r Weg
Entwurf 1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Beschluss (iber die Veréffentlichung 7. Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigung ReChth ru nd Iagen .
Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frilhzeitigen Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit 8  Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen O rtS I ag e S u Ste rseel
teereeieeeeneene... gemMAR § 2 Abs. 1 BauGB die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB teieeeieeene..... DEschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom - VO re ntwu rf -
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. der Gemeinde Selfkantam ..................... in der § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich auszulegen. werden konnen, mit Schreiben vom .................... Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen 3. November 2017 (BGBI. | S. 3.634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des 8.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsth6he,
ZBIt VoM .. DIS ZUM aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die flr die Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348). Dacheindeckung und gleichen Fassadenmaterialien auszufiihren.
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH Sffentlich ausgelegen. mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit mafgebenden o . . .
) Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.November 8.2 Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufiihren.
Maastrichter Strabe 5 #1812 Erkelenz 2017 (BGBI. | S. 3.786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom | g3 | il Wohnaebiet (WA) sind Dacher mit Dach | 45° 20l
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com . -9 , i i i A i i i i o Acgj
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). . m allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher mit einer Dachneigung von maxima zulassig.
) ) 8.4 Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedung der Grundstiicke muss dem Charakter
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 . ) . ’ .
Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister (BGBI.| S.58), zuletzt geandert durch Artkel6 des Gesetzes vom des Wohngebietes der aIIgemeln?n Bebaluung und d‘_a'j Verk.ehrlssmherhel.t gerecht We"rde%n. D!e \/erwendung
12. August 2025 (BGBI. I Nr. 189). von Maschendraht oder Rghrgelander _fur stra[_&ensemge Elnfrledur_l_gen ist nicht zulass_|g. E|nfr|edung"en_|n
o . . . : ) Form von Mauern oder blickdichten Zaunen sind an den Aufenréandern des Baugebietes nicht zulassig.
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung 6. Verdffentlichung im Internet 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Entlang der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,0 m
Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers Der Beschluss (iber die Aufstellung dieses GeméR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und | Dieser Plan wurde mit Begriindung geméf Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Falsstutng der dBftkarc]jntm:ChX:ﬁ( ‘ﬁm d14. JUGI' 19t94 (Gv. NF%V'JSI'_ gggg zulassig.
Rumpf mit Stand vom September 2025 erstellt. Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstblicher _ Bebauungsplanam .................... gemal Bebauungsplan als Satzung am ..................... im zuletzt geandel urc 1K€l es (eseizes vom -Jull . ) . . . . e .
Selfkantam ..................... ortsiiblich bekannt Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Amtsblatt der Gemeinde Selfkant gemaRk (GV.NRW. S. 618). 8.5 Die zglchnerlsch festgesetzte.n »von ..Neber?anlalgen frelzuhaltenden Flachen dl.J.rfen zu maximal ?O %
gemacht. werden kdnnen, mit Schreiben vom .................... Selfkant @am ... VOM oviivnnneneee. DS beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - befestlgt.werden. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Garagen und Gberdachten Stellplatzen ) )
von dlgser Planung unterrichtet und aufgefqrdert, ZUM . 1M In}ernet.veroffenthcht und worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert unzuldssig. PrOJektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/973 180
§|02 biS ZUM ....cvveeieieiens veeeeevenennn.hi€rZU ZU hat zusatzlich zeitgleich &ffentlich ausgelegen. durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1.172), in Kraft getreten
aulsern. am 1. Januar 2024.
Z-Nr..  PM-B-24-140-BP-01-01 | MaBstab: 1:1.000 Stand: 10.02.2026
Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister bearbeitet: SCh Utt gezeichnet: M |Cha|ke
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