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1.1

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Selfkant stellt aufgrund der Grenzlage zu den Niederlanden, der guten Verkehrsanbin-
dung an sie und an in Deutschland liegende Oberzentren sowie der naturlich gepragten Landschaften
einen attraktiven Wohnstandort dar. Dies zeigt sich auch in der positiven Bevélkerungsentwicklung.
Nach Zahlungen des Einwohnermeldeamts liegt die Einwohnerzahl der Gemeinde aktuell bei ca. 11.181
Einwohnerinnen und Einwohnern (Stand Mai 2023). Eine Wohnungsmarkstudie flr den Kreis Heins-
berg prognostiziert von 2015 bis 2030 einen Bevodlkerungszuwachs von 14 % auf 10.925 Einwohner
(InWIS Forschung & Beratung GmbH, 2019). Diese Prognose Ubertraf die Gemeinde Selfkant bereits
im Jahr 2023. Dies verdeutlicht die hohe Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde. Aktuelle
Hochrechnungen aus dem rechtswirksamen Regionalplan der Bezirksregierung KéIn ergeben fur die
Gemeinde Selfkant einen Gesamtbedarf an 24 ha zuséatzlicher Wohn- und Mischbauflache bis zum
Jahr 2040 (Bezirksregierung Kéln, 2025 b).

Die Gemeinde Selfkant beabsichtigt daher die zusatzliche Schaffung von Wohnbauland. ,Im Sinne der
Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der landesplanerisch an-
gestrebten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden auf den Flédchen
vollziehen, die im GEP als Siedlungsbereiche dargestellt sind” (Bezirksregierung Koéln, 2025 b). Auch
der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt im Ziel 2-3 ,Siedlungsraum und
Freiraum” fest, dass sich die Siedlungsentwicklung tberwiegend in den regionalplanerisch festgeleg-
ten Siedlungsbereichen vollziehen soll (MWIDE NRW, 2019). Im Rahmen der Neuaufstellung des Regi-
onalplans K&In wurden die Festlegungen von Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) auf der Grund-
lage der aktuellen Bedarfsermittlungen sowie der erfolgten Kommunalgespréache neu geprift. Folg-
lich sollen zukunftig nicht nur die Ortslage Tuddern, sondern auch der Bereich um die Ortslagen
Hoéngen/Heilder als ASB festgelegt werden. Der hohe Bedarf an Wohnbauflachen soll vorwiegend
Uber die Siedlungsentwicklung in den Ortslagen Tuddern und Héngen/Heilder gedeckt werden.

Die zuletzt in der Ortslage Hongen entwickelten Baugebiete ,Biesener Feld II” und ,Biesener Feld Il
sind bereits komplett vermarktet, was die erhéhte Nachfrage nach Wohnbauland verdeutlicht. Der
Flachenbedarf fur diese siedlungsrdumliche Nutzung kann im Ortsteil Hongen nicht gleichwertig ge-
deckt werden. Die Anzahl der zur Verfligung stehenden Baullcken im Ortsteil ist gering und kann die
bestehende Nachfrage nicht kompensieren. Die bestehenden Baullicken stehen dem Markt zudem
nicht zur Verfligung. Insgesamt ist in der Ortslage Hongen ein geringes Innenentwicklungspotenzial
vorzufinden. Somit ist eine Inanspruchnahme von Fléachen in direktem Siedlungszusammenhang not-
wendig.

Aus stédtebaulichen Grinden bietet sich eine Entwicklung der verfahrensgegensténdlichen Flache
besonders an. Der nérdlich verlaufende ,Biesener Weg” und die stdlich verlaufende Straie ,An Dilia”
stellen hierbei bereits heute eine mégliche Anbindung an die verfahrensgegenstandliche Flache dar,
die an anderer Stelle erst geschaffen werden mussten. Insofern trégt der gewéhlte Standort zur Ver-
meidung von Eingriffen bei.

Geméaf} dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht maglich.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Ein Bebauungsplan
besteht nicht. Aufgrund ihrer Gréf3e und ihres Zuschnitts ist die Flache als AuBBenbereich gemaf § 35
BauGB zu bewerten. In diesem Zusammenhang ist die Umsetzung des Vorhabens an die Anderung
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1.3

1.4

des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung eines Bebauungsplans gebunden. Es besteht ein Pla-
nungserfordernis geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Das Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Baugebiets durch die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohn-
verhaltnisse und der Ausbildung eines stddtebaulich geordneten Landschaftsrands sowie eines har-
monischen Ubergangs zu den bestehenden Siedlungs- und Freiraumstrukturen. Ein weiteres Pla-
nungsziel ist die Schaffung eines attraktiven Wohnflachenangebots fur die zukinftige Entwicklung der
Gemeinde.

Planverfahren

Um das Verfahren zu beschleunigen, sollen die Flachennutzungsplananderung Nr. 32 ,Hinter Dilia”
und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Hinter Dilia” im Parallelverfahren erfolgen. Das Bau-
leitplanverfahren wurde im Normalverfahren mit frihzeitiger Beteiligung und Veréffentlichung sowie
der Erstellung eines Umweltberichts durchgefuhrt.

Die Aufstellung im vereinfachten Verfahren geméas § 13 BauGB ist nicht moglich, da es sich nicht um
die Anderung oder Erganzung eines bestehenden Bebauungsplans handelt und der ZulassigkeitsmaB-
stab durch die Festsetzungen des Bebauungsplans voraussichtlich erheblich geédndert wird. Ein be-
schleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB entféllt, da es sich nicht um eine Innenentwicklung han-
delt.

Beschreibung des Plangebiets

Am Biesener Weg

= om i/ ; L i =
grenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie), genordet
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Der rédumliche Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage Héngen und um-
fasst eine Flache von ca. 2 ha. Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet
wird im Norden Uber den Biesener Weg erschlossen.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Norddstlich der Plangebietsflache befinden sich
Siedlungsbereiche entlang des Biesener Wegs. Weitere Flachen im Norden und im Westen des Plan-
gebiets schliefen sich als ackerbaulich genutzte freie Landschaft an. Im Stden befinden sich weitere
Wohnnutzungen. Die Bebauung entlang der StraBe ,An Dilia” grenzt mit rickwartigen Gartenberei-
chen an das Plangebiet.

Standortalternativen

Das Planungsziel ist zundchst die Schaffung von Wohnbauland. Aufgrund des akuten Bedarfs an Bau-

land wird eine zeithahe Umsetzung angestrebt. Ferner soll sich das Baugebiet stddtebaulich gut in die
Ortslage einflgen und diese abrunden. Vor diesem Hintergrund ergeben sich gegentber den verfah-
rensgegenstandlichen Flachen mogliche Standortalternativen, die in der folgenden Abbildung zusam-
mengefasst werden.

Abbildung 2: Standortalternativen (grine Linie = Plangebiet, orange Linien = Standortalternativen, gelbe Linien = anderweitig bean-
spruchte Flachen), genordet (Land NRW, 2025)

Die Potenzialflache 1 befindet sich im Norden der Ortslage Hongen. Sie grenzt im Stiden und im Osten
an die Siedlungsstrukturen der Ortschaft. Im Norden grenzt jedoch der Auebereich des Saeffeler
Bachs mitsamt ausgepréagter Gehdlzstrukturen an die Flache. Zudem wird die Potenzialflache 1 so-
wohl vom Naturschutzgebiet HS-011 ,Hongener und Saeffeler Bruch” als auch vom Landschafts-
schutzgebiet LSG-4901-0005 ,Saeffelbachtal” Uberlagert. Somit wére eine wohnbauliche Nutzung
voraussichtlich mit erheblicheren Beeintréchtigungen des Naturhaushalts verbunden.

Die Potenzialflache 2 befindet sich bereits im Geltungsbereich des 1988 rechtskréaftig gewordenen
Bebauungsplans Nr. 11 ,H&ngen/An Dilia” und kénnte theoretisch bebaut werden. Allerdings steht die
Flache dem Markt kurzfristig nicht zur Verflgung, sodass sie fur die Deckung des vorhandenen Be-
darfs nicht geeignet ist.
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Die Flachen 3 und 4 befinden sich im Osten der Ortslage Hongen. Sie eignen sich im Hinblick auf ihre
Grofe zur Deckung des Bedarfs. Jedoch befindet sich im unmittelbaren Umfeld der Flachen der neu
entstandene Sportpark Hongen. Im Umfeld des Sportparks ist mit erhdhten Laérmemissionen zu rech-
nen. Zudem befindet sich auf der Parzelle 556 eine landwirtschaftliche Mehrzweckhalle, die als Ma-
schinenhalle und Kartoffellagerhalle genutzt wird. Von ihr gehen ebenfalls erhdhte Larmemissionen
aus. Eine Wohnbebauung an dieser Stelle wéare nur mit einem erheblich gréfieren Aufwand méglich.
Aus diesem Grund soll die weitere Entwicklung des Orts auf den westlichen Bereich konzentriert
werden. Im rechtswirksamen Regionalplan K&In (Stand September 2025) wurden Flache 3 und 4 nicht
als Allgemeiner Siedlungsbereich festgelegt. Die Planflache im Westen hingegen schon. Dies zeigt,
dass auch auf der Ebene der Regionalplanung die Siedlungsentwicklung des Orts in Richtung Westen
erkannt wurde.

Unter Berlcksichtigung dieser Aspekte ist die verfahrensgegensténdliche Flache vor den zur Verfi-
gung stehenden Standortalternativen zu bevorzugen.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan
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Abbildung 3: Auszug aus rechtswirksamen Regionalplan KéIn mit Markierung des raumlichen Geltungsbereichs (grines Oval), 0. M.
(Bezirksregierung Koln, 2025 a)

Im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung soll sich die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die im
Regionalplan festgelegten ,Allgemeinen Siedlungsbereiche” (ASB) konzentrieren (Bezirksregierung
KéIn, 2025 b, S. 56). Das vorliegende Plangebiet liegt vollstdndig im ,Allgemeinen Siedlungsbereich”.
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In den ASB sollen u. a. die Flachen fur den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrich-
tungen, fur die zentraldrtlichen Einrichtungen sowie fr die sonstigen privaten und &ffentlichen Ein-
richtungen der Bildung und Kultur festgelegt werden.

Somit stehen die Ziele des Regionalplans der Planung insgesamt nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt den Geltungsbereich als ,Fla-
chen fur die Landwirtschaft” dar. Um den geplanten Bebauungsplan i. S. d. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kdnnen, muss die Darstellung des Flachennutzungsplans
zu ,Wohnbaufldchen” gedndert werden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§23
BNatSch@G), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphédrenreservate
(§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mdgliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSch@G). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. §7 LNatSchG).

Abblldung4 Auszug aus dem Landschaftsplan 11/5 ,Selfkant” mit Abgrenzung des Plangeb|ets (grune Llnle) o. M (Kreis Heinsberg, 2008)
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Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans I1/5 ,Selfkant”. Dieser setzt
far das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebens-
réumen und mit gliedernden und belebenden Elementen” fest. Elemente einer reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden, sodass ein diesbezlglicher Er-
halt vorliegend nicht einschlagig ist. Eine Anreicherung der Landschaft kann auf der nachgelagerten
Planungsebene grundséatzlich in Form von grinordnerischen Festsetzungen erfolgen. Diese kdnnen
zugleich zum Ausgleich von planbedingten Eingriffen beitragen. Unter Berilcksichtigung dieser As-
pekte sind keine planbedingten Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplans ersichtlich, die
nicht im Rahmen der Bauleitplanung bewéltigt werden kénnten.

Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von
Nationalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich
geschitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,Umweltdaten vor Ort” zu-
riickgegriffen (MUNV NRW, 2025 b). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht laut
diesem nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand in Bezug auf Natura-2000-Gebiete nicht ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-Ge-
biet handelt es sich um das FFH-Gebiet , Teverener Heide”, das sich ca. 9 km stdéstlich des Plange-
biets befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Fl&-
chennutzungsplénen darzustellende Baufldachen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB
und in Bebauungsplédnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1Abs. 2 BauNVO/§ 9 Abs. 1BauGB
kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegan-
gen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Zudem
|&sst das Planvorhaben keine Auswirkungen, wie z. B. eine erhebliche Veranderung der Grundwasser-
neubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof3, erwarten, die zu der Annahme flhren
kdnnten, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsab-
stand zu erhdhen sei.

Ferner sind Natura-2000-Gebiete empfindlich gegentber Eingriffen in verbindende Flugkorridore,
z. B. durch Beeintrachtigungen von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen, oder gegentber Vorhaben
mit Barrierewirkung. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im
Bereich der Stadte Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwischen diesen Gebie-
ten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.
Aufgrund der eher geringwertigen 6kologischen Ausprégung der im Plangebiet vorhandenen Biotope
und der anthropogenen Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine Bedeutung als Tritt-
steinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebiets bestehen Aus-
weichmaéglichkeiten, beispielsweise in der Néhe des Saeffeler Baches, die fur ziehende Arten deutlich
attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu moéglichen Barriere-
wirkungen fir Gberfliegende Arten fUhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte
nicht ersichtlich.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten
ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76
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WHGQ), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Auf der Grundlage der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen l&ndertbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte, die Hochwassergefahrenkarte
und die Starkregengefahrenhinweiskarte in die Betrachtung einbezogen. Hierflr wird auf den
.Klimaatlas NRW” zurtickgegriffen (LANUK NRW, 2025).

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-
WEB (MUNV NRW, 2025 a). Uberschwemmungsgebiete sowie Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsbieten werden mithilfe der Hochwasserrisikokarte ermittelt. Hochwasserentstehungs-
gebiete wiederum ,sollen kiinftig durch die Lénder als Rechtsverordnung ausgewiesen werden”
(BMUV, o. D.). Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten tberlagert.
Heilquellen sind im Plangebiet und im von der Planung betroffenen Umfeld nicht vorhanden.

Hochwasser und Starkregen

Das Plangebiet wird nicht von Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebieten auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten Uberlagert. Die Hochwassergefahrenkarte und die Hochwasserrisikokarte
zeigen ebenfalls keine Betroffenheit auf.

Gemaéaf der Starkregengefahrenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen Wetterer-
eignissen von Wasseransammlungen betroffen. Diese treten in geringem Maf3 im nérdlichen Bereich
des Plangebiets auf (bis zu 15 cm). Diesbeziglich kdnnen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung MaBBnahmen getroffen werden, mit denen sichergestellt wird, dass die Flachen bebaubar sind.
Die Belange stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht infrage.

DARSTELLUNGEN

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist der zeichnerischen Abgren-
zung in der Planzeichnung zu entnehmen. In den rdumlichen Geltungsbereich wurden die Flachen
aufgenommen, die fur die Umsetzung des geplanten Vorhabens sowie zur Férderung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsteilbereich erfolgt die Darstellung als ,Wohnbauflachen”, da die Flache vorwiegend dem
Wohnen dienen soll.
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PLANDATEN

Flache Bestand Planung
R&umlicher Geltungsbereich 1,96 ha 1,96 ha
Wohnbauflachen O ha 1,96 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 1,96 ha O ha

Tabelle 1: Plandaten

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in einer Umweltprifung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet geméaf3 § 2a Satz 3
BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe Il durch-
gefuhrt (Liebert, 2025). Aufgrund der Vorbelastung und der artenarmen Biotopausstattung wurde die
Betrachtung auf Brutvogel und Fledermé&use fokussiert. Die Erfassungen umfassten eine Habitatbe-
gehung im August 2024 sowie eine Brutvogelkartierung mit insgesamt sechs Terminen in der Brutsai-
son 2025.

Im Plangebiet konnten keine Lebensstatten streng geschitzter Reptilien, Amphibien oder Pflanzen-
arten festgestellt werden. Relevante Vorkommen betreffen vor allem Brutvogel sowie Flederméuse.
Unter den Brutvdgeln wurden in den Randbereichen eine Reihe haufiger, unspezialisierter Arten -
sog. ,Allerweltsarten” wie Amsel, Rotkehlchen, Kohimeise, Buchfink oder Ménchsgrasmucke - nach-
gewiesen. Diese Arten nutzen die vorhandenen Randgehdlze und Gérten als Brut- und Nahrungsha-
bitate.

Dartber hinaus wurde fur die planungsrelevanten Arten Rebhuhn, Steinkauz, Turmfalke und Fleder-
mause eine vertiefende Prufung erforderlich, da potenzielle Habitatfunktionen oder Wirkpfade nicht
ausgeschlossen werden konnten.

Die Bewertung der artenschutzrechtlichen Prifung (Liebert, 2025) ergab, dass die im Plangebiet vor-
kommenden Arten durch das Vorhaben grundsétzlich beeintrachtigt werden kénnten, insbesondere
durch Habitatverlust, Fragmentierung, Geholzbeseitigung sowie durch baubedingte Wirkfaktoren wie
L&rm, Beleuchtung und Schadstoffeintrége.

Bei den Allerweltsarten ist aufgrund ihrer Anpassungsféhigkeit an Siedlungsstrukturen jedoch nicht
von populationsrelevanten Beeintrachtigungen auszugehen, sofern die vorgesehenen Vermeidungs-
mafBinahmen bertcksichtigt werden. Flr die vertieft gepriften Arten (Rebhuhn, Steinkauz, Turmfalke,
Fledermause) konnten ebenfalls Lésungen entwickelt werden, die eine Beeintrachtigung ausschlie-
en.
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5.3

5.4

Insgesamt kommt die Artenschutzrechtliche Prifung zu dem Ergebnis, dass bei einer Umsetzung des
Vorhabens unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden. Die Mafinah-
men werden im parallel laufendem Bebauungsplanverfahren berdcksichtigt.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Geméaf § 1a Abs. 2 BauGB besteht bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzten Flachen eine Begrindungs- und Abwagungspflicht. Durch die Planung
kommt es zur Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Vor diesem Hintergrund kann zunéchst festgehalten werden, dass keine Standortalternativen beste-
hen, die fir die Umsetzung der Planungsziele geeignet sind und derzeit keiner Nutzung der Landwirt-
schaft, des Waldes oder der Wohnzwecke unterliegen - beispielsweise in Form von Brachflachen
oder Baultcken. Zudem wird die Flache im rechtswirksamen Regionalplan Kéin als ASB festgelegt.
Somit wurde der Flachenbedarf bereits auf der Ebene der Regionalplanung erkannt. Insofern ist die
Inanspruchnahme von Fldchen der vorgenannten Kategorien zur Umsetzung der Planungsziele un-
umgénglich (vgl. Kapitel 1.1 und 1.5).

Aus diesen Grinden wird der Umsetzung des geplanten Vorhabens ein hdheres Gewicht eingerdumt
als der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen.

Immissionen

Fur das geplante Wohngebiet wurde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt, um die Auswirkungen
des ca. 300 m sudwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebs Wilms (Milchwirtschaft mit 171
Grofvieheinheiten) auf die Geruchssituation zu bewerten (ANECO, 2025). Grundlage der Berechnun-
gen sind die Emissionsfaktoren der VDI-Richtlinie 3894 sowie eine konservative Annahme, wonach
Stallungen ganzjahrig emittieren und samtliche Fahrsilos im Anschnitt stehen. Zudem wurden der ge-
plante Gullehochbehélter (mit emissionsminderndem Folienzeltdach), der Festmistplatz sowie sieben
Fahrsilos bertcksichtigt.

Die Ausbreitungsberechnungen erfolgten mit dem Prognosemodell AUSTAL gemaf TA Luft, Anhang
7. MaBstab fur die Bewertung sind die relativen Geruchshaufigkeiten (,Geruchsstunden”) und die be-
lastigungsrelevanten KenngréBen (IGb). Fir Wohn- und Mischgebiete gilt ein Immissionswert von 0,10
(10 % der Jahresstunden).

Die Berechnungen ergaben maximal 0,09 (9 %) relative Geruchshaufigkeit im Plangebiet. Damit wird
der zulédssige Grenzwert vollumfénglich eingehalten, sodass keine erhebliche Geruchsbelastung fur
das geplante Wohngebiet zu erwarten ist.
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