Bebauungsplan Nr. 60

"Hinter Dilia" Ortslage Hongen

#3.00

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3.634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI.| S.3.786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | Nr. 189).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV.NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025
(GV.NRW. S. 618).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1.172), in Kraft getreten am
1. Januar 2024.

Entwurf

VIDH

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
it geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

3. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsliblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Selfkantam ................... in der
Zeitvom ... biszum
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
tvirereiieeee.... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren

Aufgabenbereiche durch die

werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustdndigen gemeindlichen
Gremiums libereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Planung berthrt

Datum / Unterschrift Burgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Vermessers Frenken mit Stand vom
September 2024 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkantam ..........cccc...... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Burgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ................... ....................hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkant am ..........ccccccece. VOM Lo bis
. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den

Bebauungsplanam ............
§ 10 BauGB mit Begriindung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Selfkant geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

reeeeee. gEMAR
als Satzung

Datum / Unterschrift Burgermeister

Textliche Festsetzungen Hinweise Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 3.  Zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung . . .
1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen flr Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) Ein Vorkommen von ,Allerweltsarten” (z.B. Amsel, Buchfink, Zaunkénig), welche nicht in der Liste §9 (1) Nr. 1 BauGB d Ab b iti
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.d. §4 Abs.3 BauNVO nicht planungsrelevanter Arten des Landes NRW gefiihrt werden, ist in den Grenzbereichen nachgewiesen. ,Diese un wasserbeseitigung
zuldssig: Arten sind bei herkdmmlichen Planungsverfahren im Regelfall nicht von populationsrelevanten §9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
Betriebe des Beherb b Beeintrachtigungen bedroht. Ebenso ist bei ihnen grundsatzlich keine Beeintrachtigung der 6kologischen WA ) )
° elriebe des Beherbergungsgewerbes Funktion ihrer Lebensstatten zu erwarten.” (MUNLV 2007) Dennoch gilt auch fiir diese Arten gemaR BNatSchG Allgemeines Wohngebiet . o "
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe §44 (1) Nr. 1 und 3 das Tétungs- und Verletzungsverbot. Sofern {iberhaupt Rodungen in Grenzbereichen @ FLafEerSr ?;Iae Abwasserbeseitigung
e Anlagen fiir Verwaltungen erforderlich sind (aktuell nicht abbildbar), ist zur Vermeidung von Tétungen oder Verletzungen von Jungtieren . §9(Dr14 By
9 9 die Baufeldraumung aufSerhalb der Brutzeit - mithin zwischen Ende Oktober und Ende Februar durchzufihren. | 2. Mald der baulichen Nutzung
e  Gartenbaubetriebe Lasst sich die Baufeldfreimachung nicht in diese Zeit verschieben hat zur Vermeidung von Verletzungen und §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Flache fur Versorgungsanlagen
e  Tankstellen Toétungen maximal 2-3 Tage vor Beginn zwingend eine Untersuchung auf aktuellen Besatz zu erfolgen. Sollte im
. Rahmen dessen, ein Besatz festgestellt werden, muss mit den Arbeiten gewartet werden bis sichergestellt ist, ) Traf
2. MaB der baulichen Nutzung dass samtliche Nistplatze verlassen wurden. Fiir eine Ausnahmegenehmigung ware vorab die Grundlage auf 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) rato
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) Basis zwingender Griinde zu prifen.
2.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fir die Bestimmung der mittleren | 4. Verhinderung von Vogelschlag an Scheiben Geschossflachenzahl (GFZ) 6. Grinflachen
by R . ; N s . §9 (1) Nr. 15 BauGB
V\I{:r?ggr?crj]:n u\?:rkiz:s-A Ejsndlis:lsacﬂl]izgul:tsg;echgOFSSL?EZntierGZQ\?VgeUItlgzvcerg:':tgg;ei?w aHrt]')hiaZe?rl\L;lriTt?: tlég: Die Errichtung grofflachiger, vollstandig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen stellt eine essentiell 1l Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal
g U g UNGSTs . weg Lo . N erhdhte Tétungs-gefahr fir Brutvogel dar. Als Schwellwert sind bei zusammenhangenden Glasflachen (wie z.B. 9
Uberbaubaren Grunds?ucksflach"e des jeweiligen Gr_unds_,_tucks. Bei Eckgrundstiicken ist d'e. hoher 9?'9997‘6 haufig in Bandfassaden zu finden) etwa 20 Quadratmeter und bei Einzelscheiben etwa 5 gm zu Grunde zu
;’Srr:ﬁ'l‘i:Zafg"lvr']tfrrsgg't'i‘;a“d”grsiﬂ:g:fP"I‘aan“z%?f:n”fﬁ Df'eest'::thz‘f:r'laazh‘lirb\e/;;kzhfr;k't’:"z"g E:fnﬁzg‘an“”QSﬂaChe ist legen. Bei Neubau sind daher grofflachige Glasfassaden und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo GH=10m  Hahe der baulichen Anlagen in m tiber NHN Offentliche Griinflache
P 9 gsp ' sie unvermeidbar sind, so zu gestalten, dass Vogel-schlag vermieden wird. MaRnahmengestaltung siehe z.B.
2.2 Die festgesetzte Hohe des Erdgeschossfuflbodens ist als die Oberkante des FertigfuBbodens (OKF) definiert. Réssler, M., W. Doppler, R. Furrer, H. Haupt, H. Schmid, A. Schneider, K. Steiof & C. Wegworth (2022): . o ) )
2.3 Die Gebaudehdhe (GH) wird als die Oberkante der Dachhaut definiert. Bei der Ausbildung einer Attika wird die Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 3., iiberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Sonstige Planzeichen
Gebaudehohe (GH) als hochster Punkt der Attika definiert. 5.  Fledermaus- und Insektenfreundliche Beleuchtung §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
2.4  Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,0 m festgesetzt. 7um Sch hiak Insek Fled g Vgel fir die Beleuch des PI b h
o . s . - . um Schutz nachtaktiver Insekten, Flederm&usen und von Végeln ist fur die Beleuchtung des Plangebietes nac Grenze des raumlichen Geltunagsbereiches
25 Bf—n e|TgeschOSS|ger Bebauung wird eine maximale Geb?udehohe von 8,0 m festgesetzt ‘ MaRgabe der Licht-Leitlinie vom 16. April 2014 Folgendes zu beachten: o Offene Bauweise :::: des Bebauungsplanss s, BaﬁlGB
2.6 Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens darf max. 0,50 m Uber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen. . o L . . .
e Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Baugrenze
. G licksfla e Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen (das heil3t o von Nebenanlagen freizuhaltende Flache
3. Uberbaubare Grundstiicksflache Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden).
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 BauNVO) e Fir die AuRenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer | 4. \/erkehrsflachen 4670 i
. , . . . L Hauptintensitat des Spektralbereiches (iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig §9.(1)Nr. 11 BauGB PRt Unterer H6henbezugspunkt
!Elne Uberschre|tgng der“hm.teren Baugrfznze um maximal 3,0 m zwecks Ernchtung einer uberqachten Terra§se (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem
ist ausnahmsweise zulassig, sofern offentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warm-weif3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT
entgegenstehen. Ist die Errichtung einer Uberdachten Terrasse aufgrund des Grundstlickzuschnittes nur zur von 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume 3
seitlichen Baugrenze maglich, ist eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenze dementsprechend zuléssig. Der auRerhalb der Grundstiicke sind zu erhalten. Dazu sind Lampen mdglichst niedrig aufzustellen. Es sind Straenverkehrsflache
Bezugspunkt zur Bestimmung der riickwartigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt. geschlossene Lampen-kérper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht
nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Geholzbestéande sind zu vermeiden. Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
. . .. Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf} zu begrenzen.
4.  Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(69 Abs. 1 r. 4 BauCB) e  Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten. StraBenbegrenzungslinie
Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Strafenbegrenzungslinie muss *  Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.
mindestens 5,0 m betragen. 6.  Erhalt unbefestigter Wegefliche Westgrenze F+R FuR- und Radweg
Eine Neubesiedlung von baulichen Anlagen durch Tierarten wéahrend der Bauphase (insbesondere in langeren
5.  Zuldssige Zahl der Wohnungen Baur(;lheghaseg)(;st durch %eeignete Versiegelungsmaflnahmen zu verhinder}g. Eli)es betrli:ft inzbt—lzso;deregrten
wie die Zwergfledermaus, die vorzugsweise im Spatsommer invasionsartig Rohbauten besiedeln kann. Damit H H
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE) artenschutzrechtliche Konflikte (Verbotstatbestand) vermieden werden kénnen, sind Rohbau-Gebaude Unverb|ndI|Che Legende Vermesserangaben/ BemaBung
5.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zulassig. moglichst schnell zu verschlieRen bzw. geschlossen zu halten, wenn die BaumafRnahmen (ber einen langeren
5.2  Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhauser gelten als jeweils ein Wohngebaude. Zeitraum ruhen. )
7. Mindestens 3,0 m breite freiwachsende Hecke an der Westgrenze Gebaude Flurkarte
6.  MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Zusétzlich ist auf der Westgrenze des Plangebietes eine mindestens 3,00 m breite, freiwachsende Hecke zur Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Vermeidung einer Vergramung anzulegen.
6.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder | 8-  Vorsorgender Bodenschutz Flachdach Flurstiicksnummer
-schittungen unzuldssig. Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten werden als zusammenhangende Flachen GemaR §4 Abs. 1 BBodSchG i.V.m. §7 BBodSchG haben sich alle so zu verhalten, dass schadliche
E?;?_'erst’ ﬁf ﬂ;dgzh%tgrl\gartzzalﬁgnznu ;T:J?hgear:SIgigt;)/aoub(\e/iict/tliselgc(:ﬁ D":eolli:éicgzr;rg32?};;?2;:2”'\;;1?:;2:} Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand Anzahl der Vollgeschosse vorh. HGhen
verziéht(:t wird 9 ’ ’ 9 zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Daher sind zur Minderung und Vermeidung von
’ Eingriffen in den Boden insbesondere die folgenden MalRnahmen zu beachten:
6.2 Nach anderen Regelungen zuldssige Wege und Zufahrten sind von der Regelung der Festsetzung 6.1 . . . . . . . o
ausgenommen - ebenso wie Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, die eine Breite von 0,50 m nicht * D'i__b?tgb‘;dggtf Fljchemn_ans;latruc';:rl\_rja;\me |stt) auf das unbedingt notwendige Malt und moglichst auf - - L R Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
Uberschreiten durfen. Flachen, die diesen Ausnahmen entsprechend befestigt werden, sind auf die zukuntug bebaute oder versiegelie Flachen zu begrenzen. 5.00 angenma haben nur erlauternden Charakter und sind keine
Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen. e Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende rechtsverbindlichen Festsetzungen.
Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind den Schichten entsprechend zu trennen und zu -#5.00~ Parallelmaf
7 Flichen zum Anpflanzen von Biumen. Striuchern und sonstigen Bepflanzunaen lagern. Die Flachen fiir die Materialhaltung und Zwischenlagerung sind zu Beginn der Baumaflnahmen N
: P ’ 9 P 9 abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 und DIN 18915 in den jeweils glltigen 90 WinkelmaR
(§9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. Nr. 25b BauGB) Fassungen sind zu beachten..
Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine dichte e Eine Kontamination von Boden wéhrend des Baubetriebs ist zu vermeiden. Bodenverdichtungen und
Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen Il. Ordnung Gefligeschadigungen durch Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind zu vermeiden. P .
aus einheimischen Geholzen gemal Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die | o oo o0 0L Ubersicht
Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume Il. Ordnung in : ptung
einem Abstand von 8,0 bis 12,0 m, versetzt, Mindestqualitdt Hst., 3 xv., StU. 12/14, anzupflanzen. Die Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist von durch SiimpfungsmaRnahmen des
Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z. B. Fettwiese) einzugriinen. Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung und ein
Wiederanstieg nach Beendigung der Malnahmen sind nicht auszuschlieen. Hierdurch hervorgerufene
Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbaume II. Ordnung Bodenbeweg__ungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache |
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sind bei
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre Planungen und Vorhaben zu berticksichtigen.
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus 10.  Stationére Gerate
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
- Blockheizkraftwerken haben im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes |~
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia gegen Larm bei stationdren Geraten“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI;
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium 11. Geothermie
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche | Prunus padus Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwérmesonden beabsichtigt sein, ist beim Landrat des
- - — Kreises Heinsberg, untere Wasserbehtrde, eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster erhalten Sie bei der unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr. 02452 1361-58.
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia 12. Bodendenkmaler
Schiehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als unterer |
Faulbaum Rhamnus frangula Denkmalbehérde oder dem_ LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBe_l_wst_eIIe Nideggen, :
- - ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425 9039-0; Fax: 02425 9039-199), unverziiglich zu melden. [¢
Rote Johannisbeere Ribes rubrum Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverindert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Hundsrose Rosa canina Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Salweide Salix caprea 13.  Bergwerksfelder N ~ ) </ g/ :
Wolliger Schneeball Viburnum lantana Der raumliche Geltungsbgreich difesgs Bebauungsplans lliegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen \) A NN NSNSV N g VAR /¥ e
Bergwerksfeld ,Havert 2“. Elgentumerln ist die RWE Power Aktlengesellschaft, RWE-Platz 2, 45141 Essen. 3 Der Lizenz eber der geotopograﬂsc e Datengrundlage (DGK 5) |St GeobaS|S NRW
Wasserschneeball Viburnum opulus " Z ] —— N N \ / ) = \—
14. Erdbebengefihrdung i v R AN ~ A N / /W I 3
8 B d htliche Festset Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklasse der
- Pauordnungsrechtiiche Festsetzungen Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der
(§9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 89 BauO NRW) Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S* (Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfillung).
8.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe, Die in DIN 4149 genannten bautechnischen Malinahmen sind zu berlicksichtigen.
Dacheindeckung und gleichen Fassadenmaterialien auszufihren. 15. Okologischer Ausgleich
8.2  Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukorpers auszufiihren. L . L . . . Be ba u u ngSpIa n N r 60
83 | I . Woh biet (WA) sind D3ch o Dachnei imal 45° zulassi Fir die Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Es " . TN |
: m allgemeinen ? nge .|et (WA) sin a.c er mit ‘elner ac r.1e|g.jung von maxima . zulassig. zeigt sich, dass durch die Planumsetzung mit einem dkologischen Defizit im Umfang von 21.870 Okopunkten zu H | nter D | I |a
8.4  Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestelite Einfriedung der Grundstiicke muss dem Charakter rechnen ist. Das 6kologische Defizit von 21.870 Punkten wird durch die Beteiligung an Naturschutzmafinahmen .
des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht werden. Die Verwendung des Kreises Heinsberg kompensiert. OrtS|a e Hon en
von Maschendraht oder Rohrgelander fiir straBenseitige Einfriedungen ist nicht zuldssig. Einfriedungen in Form . g g
von Mauern oder blickdichten Zaunen sind an den Aulenrandern des Baugebietes nicht zulassig. Entlang der | 16+ Flurnahe Grundwasserstande
offentlichen StralRenverkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,0 m zulassig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.
8.5 Die zeichnerisch festgesetzten ,Von Nebenanlagen freizuhaltenden Flachen” diirfen zu maximal 50 % befestigt - .
werden. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Garagen und tUberdachten Stellplatzen unzulassig. 17. Einleitung von Niederschlagswasser
Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen Uber eine
. . Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg -untere Wasserbehorde- eine
H|nwe|se wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Der Antrag hat gemal® dem Merkblatt DWA-A 138 und den
dazugehdrigen Regelwerken zu erfolgen. Weitere Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehérde
L i unter der Tel.-Nr.: 0 24 52/13-61 44 bzw. 02452/13-61 60.
1. Einsichtnahme von Vorschriften
Metalldacheindeckungen mit Zink oder Kupfer oder anderen gewasserschadigenden Substanzen sind nicht
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) zulassig, sofern die Eindeckungen nicht mit einer geeigneten Beschichtung versehen sind.
werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten | 18. Landwirtschaftliche Geriiche
bereitgehalten.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit landwirtschaftlichen Gertichen zu rechnen. Die zulassigen
2. Stellplatze Immissionswerte  des  Anhangs7 der TALuft werden eingehalten (s. Prognose  der

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist gemaR der 2.
Anderung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Selfkant vom 01.10.2025 bei Wohnungen bis einschlieRlich
50 m? ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen gréRer als 50 m? missen zwei Stellplatze je
Wohnung nachgewiesen werden.

Geruchsstoffimmissionssituation in der Umgebung des Bauvorhabens, ANECO, 6. Februar 2025).
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