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1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Selfkant stellt aufgrund der Grenzlage zu den Niederlanden, der guten Verkehrsanbindung
an sie und an in Deutschland liegende Oberzentren sowie der natirlich gepragten Landschaften einen at-
traktiven Wohnstandort dar. Dies zeigt sich auch in der positiven Bevolkerungsentwicklung. Nach Zahlun-
gen des Einwohnermeldeamts liegt die Einwohnerzahl der Gemeinde aktuell bei ca. 11.181 Einwohnerin-
nen und Einwohnern (Stand Mai 2023). Eine Wohnungsmarkstudie fiir den Kreis Heinsberg prognostiziert
von 2015 bis 2030 einen Bevoélkerungszuwachs von 14 % auf 10.925 Einwohner (InWIS Forschung &
Beratung GmbH, 2019). Diese Prognose libertraf die Gemeinde Selfkant bereits im Jahr 2023. Dies verdeut-
licht die hohe Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde. Aktuelle Hochrechnungen aus dem Entwurf
zur Neuaufstellung des Regionalplans der Bezirksregierung Koln ergeben fiir die Gemeinde Selfkant einen
Gesamtbedarf an 24 ha zusatzlicher Wohn- und Mischbauflache bis zum Jahr 2040 (Bezirksregierung Koln,
2021 a).

Die Gemeinde Selfkant beabsichtigt daher die zusatzliche Schaffung von Wohnbauland. ,,/m Sinne der Leit-
vorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der landesplanerisch angestrebten
Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden auf den Fléichen vollziehen, die im
GEP als Siedlungsbereiche dargestellt sind” (Bezirksregierung Koln, 2016 b). Auch der Landesentwicklungs-
plan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt im Ziel 2-3 ,,Siedlungsraum und Freiraum” fest, dass sich die Sied-
lungsentwicklung Gberwiegend in den regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereichen vollziehen soll
(MWIDE NRW, 2019). Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans Kéln wurden die Festlegungen von
Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) auf der Grundlage der aktuellen Bedarfsermittlungen sowie der er-
folgten Kommunalgesprache neu geprift. Folglich sollen zukiinftig nicht nur die Ortslage Tuddern, sondern
auch der Bereich um die Ortslagen Hongen/Heilder als ASB festgelegt werden. Der hohe Bedarf an Wohn-
bauflachen soll vorwiegend lber die Siedlungsentwicklung in den Ortslagen Ttiddern und Hongen/Heilder
gedeckt werden.

Itt Itl

Die zuletzt in der Ortslage Hongen entwickelten Baugebiete , Biesener Feld 11“ und ,Biesener Feld IlI“ sind
bereits komplett vermarktet, was die erhohte Nachfrage nach Wohnbauland verdeutlicht. Der Flachenbe-
darf fur diese siedlungsrdumliche Nutzung kann im Ortsteil Hongen nicht gleichwertig gedeckt werden. Die
Anzahl der zur Verfiigung stehenden Baullicken im Ortsteil ist gering und kann die bestehende Nachfrage
nicht kompensieren. Die bestehenden Baullicken stehen dem Markt zudem nicht zur Verfligung. Insgesamt
istin der Ortslage Hongen ein geringes Innenentwicklungspotenzial vorzufinden. Somit ist eine Inanspruch-
nahme von Flachen in direktem Siedlungszusammenhang notwendig.

Aus stadtebaulichen Griinden bietet sich eine Entwicklung der verfahrensgegenstédndlichen Flache beson-
ders an. Der nordlich verlaufende ,Biesener Weg” und die sudlich verlaufende StraRe ,,An Dilia“ stellen
hierbei bereits heute eine mogliche Anbindung an die verfahrensgegenstandliche Flache dar, die an ande-
rer Stelle erst geschaffen werden missten. Insofern tragt der gewahlte Standort zur Vermeidung von Ein-
griffen bei.

Gemal dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht moglich. Der
Flachennutzungsplan stellt die Flache als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Ein Bebauungsplan besteht
nicht. Aufgrund ihrer GroRe und ihres Zuschnitts ist die Flache als AuRenbereich gemalR § 35 BauGB zu
bewerten. In diesem Zusammenhang ist die Umsetzung des Vorhabens an die Anderung des Flichennut-
zungsplans sowie die Aufstellung eines Bebauungsplans gebunden. Es besteht ein Planungserfordernis ge-
maR § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Das Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwick-
lung eines Baugebiets durch die Anderung des Flichennutzungsplans und die Aufstellung eines Bebauungs-
plans. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse und der
Ausbildung eines stadtebaulich geordneten Landschaftsrands sowie eines harmonischen Ubergangs zu den
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bestehenden Siedlungs- und Freiraumstrukturen. Ein weiteres Planungsziel ist die Schaffung eines attrakti-
ven Wohnflachenangebots fir die zukiinftige Entwicklung der Gemeinde.

Planverfahren

Um das Verfahren zu beschleunigen, sollen die Flachennutzungsplandanderung Nr. 32 ,Hinter Dilia“ und die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60 ,Hinter Dilia“ im Parallelverfahren erfolgen. Es wird beabsichtigt,
das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit friihzeitiger Beteiligung und Veroéffentlichung sowie der
Erstellung eines Umweltberichts durchzufiihren.

Die Aufstellung im vereinfachten Verfahren gemaf? § 13 BauGB ist nicht moglich, da es sich nicht um die
Anderung oder Ergidnzung eines bestehenden Bebauungsplans handelt und der ZulssigkeitsmaRstab durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans voraussichtlich erheblich gedndert wird. Ein beschleunigtes Verfah-
ren gemal § 13a BauGB entfillt, da es sich nicht um eine Innenentwicklung handelt.

Beschreibung des Plangebiets

Am Biesener Weg

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage Hongen und umfasst
eine Flache von ca. 2 ha. Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet wird im
Norden Uber den Biesener Weg erschlossen.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Norddstlich der Plangebietsflache befinden sich Sied-
lungsbereiche entlang des Biesener Wegs. Weitere Flachen im Norden und im Westen des Plangebiets
schliefen sich als ackerbaulich genutzte freie Landschaft an. Im Siiden befinden sich weitere Wohnnutzun-
gen. Die Bebauung entlang der StralRe ,,An Dilia” grenzt mit riickwartigen Gartenbereichen an das Plange-
biet.

Standortalternativen

Das Planungsziel ist zunachst die Schaffung von Wohnbauland. Aufgrund des akuten Bedarfs an Bauland
wird eine zeitnahe Umsetzung angestrebt. Ferner soll sich das Baugebiet stadtebaulich gut in die Ortslage
einfligen und diese abrunden. Vor diesem Hintergrund ergeben sich gegeniiber den verfahrensgegenstand-
lichen Flachen mogliche Standortalternativen, die in der folgenden Abbildung zusammengefasst werden.
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Abbildung 2: Standortalternativen (griine Linie = Plangebiet, orange Linien = Standortalternativen, gelbe Linien = anderweitig beanspruchte
Flachen), genordet (Land NRW, 2025)

Die Potenzialflache 1 befindet sich im Norden der Ortslage Hongen. Sie grenzt im Siiden und im Osten an
die Siedlungsstrukturen der Ortschaft. Im Norden grenzt jedoch der Auebereich des Saeffeler Bachs mits-
amt ausgepragter Geholzstrukturen an die Flache. Zudem wird die Potenzialfliche 1 sowohl vom Natur-
schutzgebiet HS-011 ,Hongener und Saeffeler Bruch” als auch vom Landschaftsschutzgebiet LSG-4901-
0005 ,,Saeffelbachtal” Giberlagert. Somit ware eine wohnbauliche Nutzung voraussichtlich mit erhebliche-
ren Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbunden.

Die Potenzialflache 2 befindet sich bereits im Geltungsbereich des 1988 rechtskraftig gewordenen Bebau-
ungsplans Nr. 11 ,Héngen/An Dilia” und kdnnte theoretisch bebaut werden. Allerdings steht die Flache
dem Markt kurzfristig nicht zur Verfligung, sodass sie fiir die Deckung des vorhandenen Bedarfs nicht ge-
eignet ist.

Die Flachen 3 und 4 befinden sich im Osten der Ortslage Hongen. Sie eignen sich im Hinblick auf ihre GroRe
zur Deckung des Bedarfs. Jedoch befindet sich im unmittelbaren Umfeld der Flachen der neu entstandene
Sportpark Hongen. Im Umfeld des Sportparks ist mit erhhten Lairmemissionen zu rechnen. Zudem befindet
sich auf der Parzelle 556 eine landwirtschaftliche Mehrzweckhalle, die als Maschinenhalle und Kartoffella-
gerhalle genutzt wird. Von ihr gehen ebenfalls erhéhte Lirmemissionen aus. Eine Wohnbebauung an dieser
Stelle ware nur mit einem erheblich groReren Aufwand moglich. Aus diesem Grund soll die weitere Ent-
wicklung des Orts auf den westlichen Bereich konzentriert werden. Im Entwurf zur Neuaufstellung des Re-
gionalplans (Stand November 2021) wurden Flache 3 und 4 nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich festge-
legt. die Planflache im Westen hingegen schon. Dies zeigt, dass auch auf der Ebene der Regionalplanung
die Siedlungsentwicklung des Orts in Richtung Westen erkannt wurde.

Unter Beriicksichtigung dieser Aspekte ist die verfahrensgegenstédndliche Flache vor den zur Verfligung ste-
henden Standortalternativen zu bevorzugen.
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2.1

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Am 21. Marz 2024 hat das OVG NRW (11 D 133/20.NE) geurteilt, dass insbesondere auch die Ziele 2-3 ,,Sied-
lungsraum und Freiraum* und 2-4 , Entwicklung der Ortsteile im Freiraum* der 1. Anderung des LEP NRW
keine Wirksamkeit entfalten.

GemaR Schreiben der Bezirksregierung Kéln vom 6. Mai 2024 ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen
des Urteils auf den Regionalplan Kéln so evident sind, dass das Verfahren zur Neuaufstellung nicht wie
geplant fortgeflihrt werden kann. Ferner wurde mit Schreiben vom 8. Juli 2024 mitgeteilt, dass sich der
Regionalrat voraussichtlich in seiner Sitzung am 11. Oktober 2024 mit dem Aufstellungsbeschluss fir den
2. Planentwurf befassen wiirde. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 15. Oktober bis 15. November 2024
statt.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, weist das Plangebiet voll-
standig als ,,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) aus. Die AFAB umfassen auch Siedlungen und
Verkehrswege unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle. Eine gewisse Bautatigkeit im
Rahmen der Eigenentwicklung ist hier zuldssig. Zusatzlich wird das Plangebiet von einem Bereich fiir den
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung (BSLE) entlang des Saeffeler Baches tberlagert.
Dieser BSLE wird jedoch durch den Landschaftsplan und dessen festgesetzte Natur- und Landschaftsschutz-
gebiete konkretisiert. Diese Schutzgebiete sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen und
werden von der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 3: RP Region Aachen mit Markierung des raumlichen GeItul-wgsbereichs (grﬁhnes Oval), 0. M. (Bezirksregierung Kéln, 2016 a)

Im Rahmen des Entwurfs zur Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Kéln ist zudem
geplant, den Bereich um die Ortslage Hongen/Heilder ebenfalls als ASB festzulegen. Somit stehen die Ziele
des Regionalplans der Planung insgesamt nicht entgegen.
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2.2

2.3

U
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2021b)

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt den Geltungsbereich als ,Flachen
flr die Landwirtschaft” dar. Um den geplanten Bebauungsplani. S. d. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickeln zu kdnnen, muss die Darstellung des Flachennutzungsplans zu ,,Wohnbaufla-
chen” gedndert werden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach sind der
Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Natio-
nalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG), Land-
schaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenkmaler (§ 28 BNatSchG), ge-
schitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Na-
tura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und Umsetzung von Vorhaben auf eine mogli-
che Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2 BNatSchG).
Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Kreise und kreisfreien Stadte festgesetzt (vgl. § 7
LNatSchG).
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan 11/5 ,Selfkant” mit Abgrenzung des Plangebiets (gri is Heinsberg, 2008)

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans 11/5 ,Selfkant”. Dieser setzt fur
das Plangebiet das Entwicklungsziel 2 ,,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und
mit gliedernden und belebenden Elementen” fest. Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden, sodass ein diesbeziiglicher Erhalt vorliegend nicht ein-
schlagig ist. Eine Anreicherung der Landschaft kann auf der nachgelagerten Planungsebene grundsatzlich
in Form von griinordnerischen Festsetzungen erfolgen. Diese kdnnen zugleich zum Ausgleich von planbe-
dingten Eingriffen beitragen. Unter Berlicksichtigung dieser Aspekte sind keine planbedingten Konflikte mit
den Festsetzungen des Landschaftsplans ersichtlich, die nicht im Rahmen der Bauleitplanung bewaltigt wer-
den koénnten.

Fir die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von
Nationalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphdrenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,,Umweltdaten vor Ort“ zurlickgegriffen
(MUNV NRW, 2025 b). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht laut diesem nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsdanderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand
allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim ndchstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt
es sich um das FFH-Gebiet , Teverener Heide”, das sich ca. 9 km siid6stlich des Plangebiets befindet. ,Von
einer erheblichen Beeintréichtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Fldchennutzungsplénen darzustel-
lende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungspldnen auszuwei-
sende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/§ 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestab-
stands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen werden” (MKULNV NRW, 2016). Somit
ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Zudem lasst das Planvorhaben keine Auswirkungen,
wie z. B. eine erhebliche Veranderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schad-
stoffausstoR, erwarten, die zu der Annahme fiihren kénnten, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung
zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhdhen sei.

Ferner sind Natura-2000-Gebiete empfindlich gegeniber Eingriffen in verbindende Flugkorridore, z. B.
durch Beeintrachtigungen von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen, oder gegeniiber Vorhaben mit Barrier-
ewirkung. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im Bereich der
Stadte Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwischen diesen Gebieten, sodass die Lage
in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der eher gering-
wertigen oOkologischen Auspragung der im Plangebiet vorhandenen Biotope und der anthropogenen
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3.1

Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz je-
doch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebiets bestehen Ausweichmoglichkeiten, beispielsweise
in der Nahe des Saeffeler Baches, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet
die Planung keine Nutzungen vor, die zu moglichen Barrierewirkungen fiir Giberfliegende Arten flhren. In
diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten er-
sichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem sind
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG),
Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsge-
biete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Auf der Grundlage der Verordnung lber die Raumordnung im Bund fiir einen landeribergreifenden Hoch-
wasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte, die Hochwassergefahrenkarte und die
Starkregengefahrenhinweiskarte in die Betrachtung einbezogen. Hierfir wird auf den ,Klimaatlas NRW*
zurtickgegriffen (LANUK NRW, 2025).

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-WEB
(MUNV NRW, 2025 a). Uberschwemmungsgebiete sowie Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungs-
bieten werden mithilfe der Hochwasserrisikokarte ermittelt. Hochwasserentstehungsgebiete wiederum
,Sollen kiinftig durch die Ldnder als Rechtsverordnung ausgewiesen werden” (BMUV, o. D.). Dies ist zum
aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten tiberlagert. Heil-
quellen sind im Plangebiet und im von der Planung betroffenen Umfeld nicht vorhanden.

Hochwasser und Starkregen

Das Plangebiet wird nicht von Uberschwemmungsgebieten oder Risikogebieten auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten Uberlagert. Die Hochwassergefahrenkarte und die Hochwasserrisikokarte zeigen
ebenfalls keine Betroffenheit auf.

Gemal der Starkregengefahrenhinweiskarte ist das Plangebiet bei seltenen und extremen Wetterereignis-
sen von Wasseransammlungen betroffen. Diese treten in geringem Mal% im nérdlichen Bereich des Plange-
biets auf (bis zu 15 cm). Diesbezliglich konnen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung MaRnahmen
getroffen werden, mit denen sichergestellt wird, dass die Flachen bebaubar sind. Die Belange stellen die
Vollziehbarkeit der Planung nicht infrage.

DARSTELLUNGEN

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung ist der zeichnerischen Abgrenzung in der
Planzeichnung zu entnehmen. In den rdumlichen Geltungsbereich wurden die Flachen aufgenommen, die
fiir die Umsetzung des geplanten Vorhabens sowie zur Forderung einer stadtebaulich geordneten Entwick-
lung erforderlich sind.
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3.2

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsteilbereich erfolgt die Darstellung als ,, Wohnbauflachen®, da die Flache vorwiegend dem Woh-
nen dienen soll.

PLANDATEN

Flache Bestand Planung
Raumlicher Geltungsbereich 1,96 ha 1,96 ha
Wohnbauflachen 0 ha 1,96 ha
Flachen fiir die Landwirtschaft 1,96 ha 0 ha

Tabelle 1: Plandaten

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in einer Umweltpriifung ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemal3 § 2a Satz 3 BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe Il durchgefiihrt
(Liebert, 2025). Aufgrund der Vorbelastung und der artenarmen Biotopausstattung wurde die Betrachtung
auf Brutvogel und Fledermause fokussiert. Die Erfassungen umfassten eine Habitatbegehung im August
2024 sowie eine Brutvogelkartierung mit insgesamt sechs Terminen in der Brutsaison 2025.

Im Plangebiet konnten keine Lebensstatten streng geschiitzter Reptilien, Amphibien oder Pflanzenarten
festgestellt werden. Relevante Vorkommen betreffen vor allem Brutvogel sowie Fledermause.
Unter den Brutvogeln wurden in den Randbereichen eine Reihe haufiger, unspezialisierter Arten — sog.
LAllerweltsarten” wie Amsel, Rotkehlchen, Kohlmeise, Buchfink oder Ménchsgrasmiicke — nachgewiesen.
Diese Arten nutzen die vorhandenen Randgehdlze und Garten als Brut- und Nahrungshabitate.

Darliber hinaus wurde fiir die planungsrelevanten Arten Rebhuhn, Steinkauz, Turmfalke und Flederméause
eine vertiefende Prifung erforderlich, da potenzielle Habitatfunktionen oder Wirkpfade nicht ausgeschlos-
sen werden konnten.

Die Bewertung der artenschutzrechtlichen Priifung (Liebert, 2025) ergab, dass die im Plangebiet vorkom-
menden Arten durch das Vorhaben grundsatzlich beeintrachtigt werden kénnten, insbesondere durch Ha-
bitatverlust, Fragmentierung, Geholzbeseitigung sowie durch baubedingte Wirkfaktoren wie Larm, Be-
leuchtung und Schadstoffeintrage.

Bei den Allerweltsarten ist aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit an Siedlungsstrukturen jedoch nicht von
populationsrelevanten Beeintrachtigungen auszugehen, sofern die vorgesehenen VermeidungsmaRnah-
men berlicksichtigt werden. Fir die vertieft gepriiften Arten (Rebhuhn, Steinkauz, Turmfalke, Flederméause)
konnten ebenfalls Losungen entwickelt werden, die eine Beeintrachtigung ausschlief3en.

Insgesamt kommt die Artenschutzrechtliche Priifung zu dem Ergebnis, dass bei einer Umsetzung des Vor-
habens unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen keine




Gemeinde Selfkant
Begriindung zur 32. Flachennutzungsplananderung ,Hinter Dilia” ;; D | I

53

artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG ausgel6st werden. Die MaRnahmen werden im
parallel laufendem Bebauungsplanverfahren berticksichtigt.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB besteht bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzten Flachen eine Begriindungs- und Abwéagungspflicht. Durch die Planung kommt es
zur Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Vor diesem Hintergrund kann zundchst festgehalten werden, dass keine Standortalternativen bestehen,
die fir die Umsetzung der Planungsziele geeignet sind und derzeit keiner Nutzung der Landwirtschaft, des
Waldes oder der Wohnzwecke unterliegen — beispielsweise in Form von Brachflachen oder Baullicken. Zu-
dem wird die Flache im Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans als ASB festgelegt. Somit wurde der
Flachenbedarf bereits auf der Ebene der Regionalplanung erkannt. Insofern ist die Inanspruchnahme von
Flachen der vorgenannten Kategorien zur Umsetzung der Planungsziele unumganglich (vgl. Kapitel 1.1 und
1.5).

Aus diesen Grinden wird der Umsetzung des geplanten Vorhabens ein hoheres Gewicht eingerdaumt als
der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen.
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