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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
it geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

3. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsliblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Selfkantam ................... in der
Zeitvom ... biszum
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
tvirereiieeee.... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustdndigen gemeindlichen
Gremiums libereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Mai 2022 erstellt.

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkantam ..........cccc...... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Burgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ................... ....................hierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkant am ..........ccccccece. VOM Lo bis
. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Selfkant geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Textliche Festsetzungen Hinweise Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung 1.  Einsichtnahme von Vorschriften . . .
1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen flr Versorgungsanlagen
(§9 Abs. 1Nr.1BauGB) Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) §9 (1) Nr. 1 BauGB nd Abwasserbeseitiqun
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.d. §4 Abs. 3 BauNVO nicht werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten u W ligung
zulassig: bereitgehalten. §9(1)Nr. 12, 14 BauGB
e  Betriebe des Beherbergungsgewerbes 2.  Stellplatze WA Allgemeines Wohngebiet
»  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist gemaR dem Beschluss @ Eﬁfﬂﬁfﬁ;ﬂf Abwasserbeseitigung
e Anlagen fir Verwaltungen aus dem Mai 2017 des Rates der Gemeinde Selfkant bei Wohnungen bis einschlieBlich 55 m? ein Stellplatz pro .
. Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen grofRer als 55 m? mussen 2 Stellplatze je Wohnung nachgewiesen 2. MaR der baulichen NUtZUﬂg
e  Gartenbaubetriebe werden. §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 6. Grinflachen
*  Tankstellen 3. Bauzeitenregelung §9 (1) Nr. 15 BauGB
2. MaR der baulichen Nut 3
as der baulichen Rufzung Die Baufeldriumung und Abrissarbeiten sind in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September unzulissig. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) ..
N . . . . . Vor Beginn der Baufeldraumung sind vor allem die Randbereiche/Sdume und Ubergénge zu Nachbarflachen ’ Geschossflachenzahl (GFZ Offentliche Griinflache
2.1 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird durch Festsetzung der Gebaudehhe (GH) bestimmt. Der unterer nach Nistplatzen abzusuchen. Bei unverhofften Funden sind die Arbeiten so lange abzuwarten, bis ein weiteres @ (GF2)
Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe von Gebauden wird im weiteren Verlauf des Verfahrens in der Vorgehen mit der UNB Kreis Heinsberg abgestimmt und durchgefiihrt wurde.
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. Malgebend ist jeweils der nachstgelegene Bezugspunkt, gemessen . 1l Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmal 7. Sonstige Planzeichen
von der Mitte der tiberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Baugrundstiicks. Sofern mehrere 4.  Vermeidung von Vogelschlag . 1¢) zel
Bezugspunkte in gleicher Entfernung liegen, ist der hochstgelegene Bezugspunkt maltgebend. Bei der Verwendung von transparenten oder spiegelnden Glasscheiben sollte die Art des Glases und die GH=10m Hohe der baulichen Anlagen in m Gber NHN
2.2 Die festgesetzte Hohe des ErdgeschossfuBbodens ist als die Oberkante des FertigfuBbodens (OKF) definiert. raumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern passend gewahlt werden. Am wirksamsten sind engmaschige o )
2.3 Die Gebaudehdhe (GH) wird als die Oberkante der Dachhaut definiert. Bei der Ausbildung einer Attika wird die Muster, die auf das Glas aufgedruckt oder geklebt werden und von den Végeln nachgewiesen als Hindernis 3B ) Baulini B E::: dGégnBZ:bt;ii:;:g:gzlzn Geltungsbereiches
Gebzudehohe (GH) als hochster Punkt der Attika definiert. erkannt v.s./erden.. Bei dgr P‘Ianu.ng .gr(jBerer Glasfléchen.oder verglaste Eckbereiche wird empfohlen, die Planung . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(7) BauGB
2.4 Beizweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebaudehohe von 10,0 m festgesetzt. des Gebaudes im Vorhinein mit einem Experten abzustimmen. §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNvO
2.5 Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 8,0 m festgesetzt. 5. Vermeidung von Tierfallen von Nebenanlagen freizuhaltende Flache
2.6 Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens darf max. 0,50 m tber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen. Tierfallen, die sich wahrend der BaumaRnahmen durch offene Schachte und Gruben ergeben kénnen, sind o Offene Bauweise
abzudecken, wahrend die Arbeiten ruhen. Sollten dauerhaft Schachte, Gullys etc. verbleiben, miissen diese
. ebenfalls gesichert werden, zum Beispiel mit Abdeckungen aus feinen Gittern oder Platten.
3.  Uberbaubare Grundstiicksfliche 9 P 9 Baugrenze
6. Tierfreundliche Beleuchtung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 BauNVO)
B Die Beleuchtung (Baustellenbeleuchtung, Stralenlaternen sowie private Beleuchtungsanlagen) ist so zu 4. Verkehrsflachen
Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer tiberdachten Terrasse gestalten, dass sie auf das notwendige MaR reduziert wird, eine Reduzierung des Blau- und Ultraviolett-Anteils '§9(1)Nr 1 BauGB
ist ausnahmsweise zuldssig, sofern offentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht im Lichtspektrum stattfindet, die Hauptintensitat des Lichts Gber 570 nm festgelegt wird und geschlossene )
entgegenstehen. Ist die Errichtung einer liberdachten Terrasse aufgrund des Grundstlickzuschnittes nur zur Lampenkorper verwendet werden, in die Insekten nicht eindringen kénnen. Zudem sollte die Lichtquelle
seitlichen Baugrenze méglich, ist eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenze dementsprechend zuléssig. Der abgeschirmt werden und eine Abstrahlung in die Umgebung vermieden werden. Erganzen dazu soll eine )
Bezugspunkt zur Bestimmung der riickwartigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt. niedrige Anbringung der Lampen erfolgen. Grundsétzlich sollte sich das Beleuchtungskonzept an den Vorgaben StraBenverkehrsflache
von Geiger et al. (2007): ,Kunstliche Lichtquellen - naturschutzfachliche Empfehlung* orientieren.
4.  Flichen fiir Stellplatze und Garagen 7. Vermeidung von Tierbesiedelungen wéhrend der Bauphase Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB) Eine Neubesiedlung von baulichen Anlagen durch Tierarten wéahrend der Bauphase (insbesondere in langeren
41 Auf den privaten Grundstiicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Werden Bguruhephasen) ist durch geglgnete Versulegellungsmfa[lnahmen‘ zu vgrhlndgrn. Dies betrifft |n§besondere Arten StralRenbegrenzungslinie
) } ) ) . . = wie die Zwergfledermaus, die vorzugsweise im Spatsommer invasionsartig Rohbauten besiedeln kann. Zur
sonstige Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind gemaR § 48 Abs. 1 Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbestand) sind Rohbau-Gebaude mdglichst schnell zu
BauO NRW 2018 Stellplatze oder Garagen und Fahrradabstellplitze in ausreichender Zahl und GroéRe und in aung X . . h 09 F+R FuB- und Radweg
) ) ) - verschlieRen bzw. geschlossen zu halten, wenn die BaumaRnahmen (ber einen langeren Zeitraum ruhen.
geeigneter Beschaffenheit herzustellen (notwendige Stellplatze).
4.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraRenbegrenzungslinie muss 8. Vermeidung von Laichgewassern
mindestens 5,0 m betragen. Das Entstehen von Laichgewassern infolge wassergefillter, baubedingter Gruben und Fahrspuren, 5 5
5.  Zulissige Zahl der Wohnungen insbesondere in den Frihjahrsmonaten, sollte méglichst vermieden werden. Méglicherweise konnen wandernde Unverb|ndI|Che Legende Vermesserangaben/ BemaBung
Amphibien, wie z.B. die Erdkrote, von den Bautatigkeiten betroffen sein. Fir die sich aus dem Laich
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) entwickelnden Larven ist mit den Einwirkungen des Baubetriebes keine erfolgreiche Metamorphose mehr zu
5.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zulassig. erwarten. Gebaude Flurkarte
5.2 Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhauser gelten als jeweils ein Wohngebaude. 9. MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes
. o ) ) . . Durchfahrt, Arkade Flurstlicksgrenze
e Abfélle aller Art, die wahrend der Bauarbeiten anfallen (Gebinde, Verpackung etc.) sind ordnungsgemaf zu
6. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsorgen; es sind die Bestimmungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und )
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Tieren bei BaumaRnahmen und die Richtlinie fiir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege, Flachdach Flurstlicksnummer
L . . . . . . . Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumanahmen (RAS-LP4) in den
6.1 Im r?umllchen Gelt_l_mgsberel_ch dle_ses Bepauungsplans sm(_j_ Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten"oder jeweiligen giiltigen Fassungen unbedingt zu beachten. Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen
-schittungen unzulassig. Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten werden als zusammenhangende Flachen ) . ] o ) )
definiert, die mit den o. g. Materialien zu mehr als 10 % bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-, e Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Beriicksichtigung der baulichen und gestalterischen
Kies-, Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien Erfordernisse nach Beendigung der Baumalnahme wiederherzustellen; es sind die Bestimmungen der
verzichtet wird. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen® und die Richtlinie o . ) N
6.2 Nach anderen Regelungen zulissige Weae und Zufahrten sind von der Reaelung der Festsetzung 6.1 fir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt4 ,Schutz von Bé&umen, 5,00~ Langenman Die elngetrag?nen Zeichen, Signaturen l_Jnd L|r_1|en
‘ gelungen zuassige Ivege u " nd v r Regelung der re ung o Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen* (RAS-LP4) in den jeweiligen giltigen Fassungen haben nur erlauternden Charakter und sind keine
ausgenommen - ebenso wie Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, die eine Breite von 0,50 m nicht unbedingt zu beachten rechtsverbindlichen Festsetzungen.
Uberschreiten dirfen. Flachen, die diesen Ausnahmen entsprechend befestigt werden, sind auf die ’ -#5.00~ Parallelmaf
Grundflachenzahl (GRZ) anzurechnen. e Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (ibrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist nach
Maoglichkeit vor Ort wiederzuverwenden. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu 90° Winkelma®
. B . i erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt
7. Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen die DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der
(§9 Abs. 1 Nr. 25a iV.m. Nr. 25b BauGB) DIN 18915 in den jeweiligen giiltigen Fassungen unbedingt zu beachten. -
Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine dichte e Bei BaumaRnahmen ist die obere Bodenschicht gem&R den einschldgigen Fachnormen getrennt vom UberS|Cht
Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen Il. Ordnung Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind den
aus einheimischen Geholzen gemé&R Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Schichten entsprechend zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der Baumalnahmen sind Bereiche fiir die
Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt, Mindestqualitat 60/100 und die Baume Il. Ordnung in Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung
einem Abstand von 8,0 bis 12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3 x v., StU. 12/14, anzupflanzen. Die abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 sind zu beriicksichtigen.
Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z. B. Fettwiese) einzugriinen. e Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende |-
Maflnahmen zu vermeiden. Flr den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung
Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubb&ume II. Ordnung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveréanderungen nicht |/
hervorgerufen werden.
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre e  Fiir den Einsatz natiirlicher Schiittgiter; fiir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
: : : : hervorgerufen werden.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa e Die Flacheninanspruchnahme (z. B. durch den Baubetrieb) ist auf das unbedingt notwendige MaR® und | /
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia maoglichst auf zukiinftig bebaute Flachen zu begrenzen.
Eingriffliger Weidorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis e  Bodenverdichtungen und Gefiigeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu vermeiden.
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium 10. SumpfungsmaBnahmen
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche | Prunus padus Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmafnahmen des
Heckenkirsch Loni lost Wildbi P t Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung und ein
eckenkirscne onicera xylosteum fidbirne yrus pyraster Wiederanstieg nach Beendigung der MaRnahmen sind nicht auszuschlieRen. Hierdurch hervorgerufene |,
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache |
Schieh p . Elsb Sorbus torminali fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sind bei <
chiene runus spinosa sbeere orbus torminalis Planungen und Vorhaben zu berlcksichtigen.
Faulbaum Rhamnus frangula 11. Stationire Geriite
Rote Johannisbeere Ribes rubrum Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und LUftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Hundsrose Rosa canina Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes ” . SO\ S o ) ~{ -4 R
Salweld Sal gegen Larm bei stationdren Geraten* der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LA, \J IR AN A NN N NS by T ISENT LV
aweide alix caprea www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen. »» Der Lizenzgeber der geotopografischen Datengrundlage (DGK 5) ist Geobasis NRW. I~
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 12. Einbau von RCL v \ \ WA s A N < “ / oo - v
Wasserschneeball Viburnum opulus Fir den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sollen,
ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg, untere Wasserbehorde, eine
8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen wasserrechtliche E_rlaubnis zu t?_eantragen. Dig An_t_ragsunte_rlagen und ein _Merkblatt dazg koénnen auf der
Homepage der Kreisverwaltung iber den Bereich Blirgerservice - Schlagwortindex - Recyclingbaustoffe [RCL]
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) abgerufen werden. Auskunfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg, untere Wasserbehdérde, B b I N 60
8.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe, Tel.-Nr.: 02452 1361-45. e auungsp an r
Dacheindeckung und gleichen Fassadenmaterialien auszufiihren. 13. Geothermie Wi TN |
8.2  Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptbaukorpers auszufiihren. ) ) . . o . ) H I nter D I I Ia
. . . . o . . o Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmesonden beabsichtigt sein, ist beim Landrat des
8.3 Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Dacher mit einer Dachneigung von maximal 45° zuléssig. Kreises Heinsberg, untere Wasserbehdrde, eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu Ortsla e Hon en
8.4 Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedung der Grundstiicke muss dem Charakter erhalten Sie bei der unteren Wasserbehdrde unter der Tel.-Nr. 02452 1361-19. g g
des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht werden. Die Verwendung "
von Maschendraht oder Rohrgelander fiir stralenseitige Einfriedungen ist nicht zuldssig. Einfriedungen in Form 14. Bodendenkmaler = VO re ntWU rf =
von Mauern oder blickdichten Zaunen sind an den AuRenrdndern des Baugebietes nicht zuldssig. Entlang der Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als unterer
offentlichen StralRenverkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,0 m zulassig. Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
8.5 Die zeichnerisch festgesetzten ,Von Nebenanlagen freizuhaltenden Flachen® diirfen zu maximal 50 % befestigt ZehnthofstralBe 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425 9039-0; Fax: 02425 9039-199), unverziiglich zu melden.

werden. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Garagen und tUberdachten Stellplatzen unzulassig.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3.634), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3.786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1.802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 136).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW.
S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1.172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024.

Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
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