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1 EINWENDER 1
1.1 Mit Schreiben vom 06.11.2023
1.1.1 Verkehrsbelastung und Larm

Einwénden fir den Bau des Ergénzungsstandortes Nahversorgung Self-
kant-Nord:

* Entlang der Selfkantstrafie verlduft eine ParallelstraBBe fir die Anwoh-
ner. Wenn diese Strafie in der Néhe des Hauses Nr. 21B nicht durch einen
Zaun oder andere Hindernisse abgesperrt ist, kommt es zu starkem Stau-
verkehr und/oder Parkstérungen.

Bitte sperren Sie diese Strafle zwischen Hausnummer 21B und der kinf-
tigen Nahversorgung Selkant-Nord (zwischen Flir 7, St. 67 und 286)

* Es wird mehr Verkehr auf der Strale geben, dies fihrt zu mehr Larm
und Geruchsbeléstigungen, was den Wohngenuss mindert.

* Im Einkaufsbereich wird es zu mehr La&rmbelastigung kommen

* Wo werden die Gebadude platziert und welche Geb&dude werden plat-
zierts

* Es entstehen Gebdude mit Stockwerken Uber den Geschéften. Dadurch
wird die Privatsphére beeintrachtigt, da Menschen in die vorhandenen
Gérten, Terrassen und sogar in die Wohnrdume hineinschauen kénnten.
Vor allem, wenn mehrere Stockwerke gebaut werden.

Was wird getan, um dies zu verhindern?
Ist es méglich, die Gebdude auf der rechten Seite zu platzieren?
* Es kommt zu einer Wertminderung bestehender Hauser.

* Larmbelastigung durch Abfélle aus dem zu errichtenden Einkaufsviertel.

Das Plangebiet soll nicht Gber die Parallelstraf3e erschlossen werden,
sondern eine eigene Zufahrt unmittelbar von der Selfkantstra3e aus er-
halten. DemgemanB sieht der Bebauungsplan mittig im stdlichen Plange-
biet eine Verkehrsflache vor. Hierdurch wird sichergestellt, dass die Pa-
rallelstraie nicht zur ErschlieBung des Gebietes dient. Zusatzlich kénnen
auf der Genehmigungsebene noch weitere Mafinahmen getroffen wer-
den, wie z.B. Poller am Ende der Straf3e aufzustellen, um einen Durch-
gangsverkehr auszuschlief3en.

Die Immissionen bzw. Emissionen des planbedingten Mehrverkehrs so-
wie die nach Realisierung des Bebauungsplans zu erwartenden Gewer-
beldrmimmissionen wurden gutachterlich untersucht (vgl. Ingenieurbiro
Dipl.-Ing. Stefan Kadansky-Sommer, Ermittlung und Beurteilung der zu
erwartenden Gerduschimmissionen im Plangebiet aus den umliegenden
StraBlen L 228 und L 410 sowie Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Stefan Kadansky-
Sommer, Stellungnahme Nr. SK/09/23/BP/013.2 - Voreinschatzung Ge-
werbeldrm). Danach sind die planbedingt zu erwartenden Straflenver-
kehrs- und Gewerbeldrmimmissionen im Ergebnis als vertraglich zu be-
urteilen. Die Gewerbeldrmimmissionen wurden nach Maf3gabe der
Technischen Anleitung Larm (TA Larm) ermittelt. Vorbelastungen, die in
den Anwendungsbereich der TA Larm fallen wurden berucksichtigt. Im
Ergebnis zeigt sich, dass ein immissionsvertraglicher Betrieb des geplan-
ten Lebensmittelmarktes méglich ist. Der konkrete Nachweis ist im Bau-
genehmigungsverfahren zu erbringen. Zum Schutz der Wohnnutzungen

wurden verschiedene Festsetzungen in den Bebauungsplan

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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* Larmbeléstigung durch Leucht aus dem zu errichtenden Einkaufsvier-
tel.

* Larmbelastigung durch das Be- und Entladen von LKWs auf der Seite
der Hauser

* Hinter dem neu erschlossenen Gebiet verlduft eine unbefestigte Strafle,
auf der Karte als 44-Strafie bekannt. Was passiert mit dieser StraBe, die
von den Einheimischen genutzt wird, um Materialien in die Garten und
wieder heraus zu transportieren, Pferde und Tiere zu transportieren und
so weiter? Wird diese Straf3e weiterhin genutzt werden kénnen?

aufgenommen (vgl. Kap. 4.11 der Begriindung). Unter anderem wird eine
Larmschutzwand entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

Hinsichtlich der angesprochenen Geruchsbeladstigungen durch Mehr-
verkehre wird angenommen, dass hier Luftschadstoffe ggemeint sind. In-
soweit ist eine planbedingte nennenswerte Zunahme an Luftschadstof-
fen (insbesondere hinsichtlich der Parameter Feinstaub und Stockoxide)
durch den entstehenden Mehrverkehr nicht zu erwarten. Das Plangebiet
befindet sich am Ortsrand eines Uberwiegend landlich gepragten Raums
mit weitreichender landwirtschaftlicher Nutzung. Gréflere Luftschad-
stoffemittenten aus dem verkehrlichen Bereich sind nicht vorhanden.
Ausweislich des Online-Emissionskatasters Luft NRW
(http://www.ekl.nrw.de) liegt die verkehrsbedingte Feinstaub- und
Stickoxidbelastung aktuellim geringen Bereich. Industrielle Vorbelastun-
gen sind ausweislich des Emissionskatasters Luft NRW nicht vorhanden.
Die planbedingten Mehrverkehre werden die aktuell gegebene Situation
nicht mafigeblich verandern. Es ist vielmehr zu erwarten, dass sich die
verkehrsbedingte Luftschadstoffbelastung auch nach Realisierung des
Vorhabens weiterhin im geringen Bereich befinden wird. Indizien dafur,
dass weitergehende Mafinahmen zur Luftreinhaltung erforderlich sind,
bestehen nicht.

Die zUnftige Lage der Geb3ude ergibt sich aus der Lage der Baugrenze
innerhalb des Plangebietes, da gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO Gebaude und
Gebaudeteile diese grundsatzlich nicht Gberschreiben dirfen. Innerhalb
der Baugrenzen kénne das/die Gebdude grundsatzlich frei errichtet
werden. Ein Zwang, das Baufenster komplett auszunutzen besteht nicht.
Somit wéare auch eine Platzierung auf der rechten Seite grundsatzlich
maglich. Ziffer 3.2 der textlichen Festsetzungen bestimmt des Weiteren,
dass Stellpldtze und Nebenanlagen ferner innerhalb der ,Flachen fir
Stellpladtze und Nebenanlagen” zuldssig sind. Die Art der zuldssigen
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Nutzungen der Gebé&ude ergibt sich aus Ziffer 1 der textlichen Festset-
zung sowie § 6 der BauNVO.

Der Bebauungsplan setzt eine maximale Gebadudeh&he von 10,5 m fest.
Die Héhe orientiert sich an den Gebaudehdhen in der der Umgebung.
Des Weiteren sind lediglich zwei Vollgeschosse festgesetzt. Somitist eine
héhere Bebauung als im Umfeld bereits vorhanden nicht mdéglich. Ein
unverbauter Blick oder ein Recht darauf, eine ggf. bestehende Unein-
sehbarkeit eines Grundstlcks weiter zu erhalten, besteht nicht.

Hinsichtlich der behaupteten Wertminderung der Bestandsbebauung
sei angemerkt, dass sich jede planerische Entscheidung auf den Wert
von Immobilien auswirken kann. Es besteht allerdings kein Recht auf den
Erhalt eines bestimmten Zustands der Umgebung.

Es wird angenommen, dass der Einwender Geruchsbelastigungen durch
Abfélle meint. Die Art der anfallenden Abfalle sowie deren Lagerung und
Beseitigung sind Gegenstand des nachgelagerten Genehmigungsverfah-
rens. Besondere Geruchsbelastigungen durch die in einem Lebensmit-
temarkt anfallenden Abfalle, sind nicht zu erwarten.

Abschlieend wird darauf hingewiesen, dass das Grundstiick Gemarkung
Saeffelen, Flur 7, Flurstick 44 nicht innerhalb des Geltungsbereichs des
vorliegenden Bebauungsplans Nr. 59 liegt. Es ist somit nicht Gegenstand
der Planung.
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2 EINWENDER 2
21 Mit Schreiben vom 09.11.2023
2141 Verkehrsbelastung und Larm

ergédnzend zu meiner bereits eingebrachten Stellungnahme bitte ich fol-
gende Aspekte zu berlicksichtigen,

A. Der Plan sieht nun eine Larmschutzwand und eine eingehauste Anlie-
ferung vor. Im ersten Plan war noch die Rede von \"Auch der Betrieb des
geplanten Vorhabens wird héchstens geringfligige zusétzliche Schalle-
missionen hervorrufen,..\". Wie das in Einklang mit dem unweit entfern-
ten Naturschutzgebiet erfolgen kann ist mir unverstandlich.

B. Die An- und Abfahrverkehre werden in Nord Std Richtung mit je 10%
des Gesamtvolumens angenommen (vgl. Verkehrsuntersuchung S. 14).
Diese Annahme ignoriert schlicht den niederléndischen Pendlerverkehr
auf dieser Strafe. Auf den Fotos von S.18ff des Vertraglichkeitsgutachtens
sind mehrheitlich niederldndische Fahrzeuge zu erkennen. Diese Ist Situ-
ation wére auch auf das neue Bauvorhaben in Heilder zu transferieren.
Man k&me dann wohl zu dem Schluss, dass der Kundenandrang in Heilder
an der geplanten Stelle, weder verkehrstechnisch noch von den Geschéf-
ten zu bewaltigen wére.

Ich bitte um Berlcksichtigung meiner Einwande.

Zu meiner ersten Stellungnahme habe ich bisher keine Rickmeldung er-
halten. Daher nochmal hier:

gegen das angestrebte Bauvorhaben habe ich Einwénde.

1. Ein Nahversorgungszentrum in Heilder liegt direkt an der Durchgangs-
straBe von Roermond nach Brunssum. Ahnlich wie beim Nahversor-
gungszentrum in Tuddern wére ein erheblicher Andrang niederlédndischer

Zu A: Wie der Einwender korrekt ausfihrt, wird eine La&rmschutzwand
und eine eingehauste Anlieferung festgesetzt. Damit soll sichergestellt
werden, dass die Auswirkungen auf die umliegenden Wohnnutzungen so
gering wie moglich ausfallen und dem Planungsziel ,gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu schaffen” Rechnung getragen werden kann. Es
kann nicht ganz nachvollzogen werden, was mit dem ,ersten Plan” ge-
meint ist, jedoch geht die Gemeinde davon aus, dass damit das parallel-
laufenden Flachennutzungsplanédnderungsverfahren gemeint ist.

Zu B und zu 1: Die im Gutachten aufgefihrten Ziel- und Quellverkehre
ignorieren nicht den niederlandischen Pendlerverkehr. Der Pendlerver-
kehr findet bereits statt und ist unabhéngig vom geplanten Vorhaben
schon vorhanden. Bei den angesprochenen 10% handelt es sich lediglich
um die vom Gutachter angenommen Zusatzverkehre die ein Nahversor-
ger auslésen wirde. Insofern ist davon auszugehen, dass der Kundenan-
drang zu bewéltigen ist. Die genannten Fotos aus dem Vertréglichkeits-
gutachten, stammen hauptsachlich aus dem Nahversorgungszentrum in
Taddern und dem Nebenstandort in Ststerseel. Beide Orte befinden
sich unweit der Grenze zu den Niederlanden und der grenznahen Grof3-
stadt Sittard. Diese Verkehre lassen sich nicht auf das geplante Vorha-
ben in Heilder transferieren, da sich auf niederléndischer Seite keine
groBeren Stadte befinden. Lediglich der kleine Ort Kénigsbosch befindet
sich in der Nahe der Grenze. Von dort aus ist der Weg zum Nahversor-
gungszentrum in Waldfeucht, mit einem deutlich gréf3eren Angebot, je-
doch &hnlich weit.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Kaufer in Heilder zu erwarten. Hierflir missten die Pendler, anders als in
Taddern, nicht einmal einen Umweg hinnehmen.

--> Die Planungsflache, sowie die Verkehrsanbindung wéren fiir den Kun-
denverkehr in keiner Weise ausreichend. Eine entsprechende Uberlas-
tung wére die Folge.

2. Das geplante Nahversorgungszentrum beriicksichtigt nicht die Interes-
sen der lokalen Geschéafte. Sowohl Petras Shop, als auch die Metzgerei
Vossen werden wohl erhebliche Umsatzeinbu3en hinnehmen missen.

--> Lokale Geschafte werden schlieen.

3. Der Bebauungsplan sieht vor, dass das Mischgebiet bis zum angren-
zenden Feldweg erweitert wird. In der Annahme, dass das Bauvorhaben
an den Feldweg gesetzt wird mit Parkplatz zur Selfkantstr. ist fir die an-
grenzenden Bewohner der Einfluss erheblich. Sie haben deutlich mehr
Emissionen im Bereich ihres Gartens. Dem Abschnitt 2.1.7 des entspre-
chenden Umweltberichtes in dem es heifit \"Auch der Betrieb des ge-
planten Vorhabens wird héchstens geringfligige zusatzliche Schallemissi-
onen hervorrufen,..\" kann ich nur als véllig unzutreffend beschreiben.
Liefer- und Kundenverkehre im Zeitfenster von morgens 5 Uhr bis
abends um 23 Uhr sind mit erheblichen Schallemissionen verbunden, die
nicht Gebietstypisch sind. Hinzu kommen die entsprechenden Lichte-
missionen in der Nacht.

--> Verlust von Lebensqualitdt fur die Anwohner im Garten durch Ge-
réusch Emissionen und Licht Emissionen.

4. Grundsétzlich bezweifel ich, dass ein entsprechendes Nahversor-
gungszentrum flr die Bevoélkerung des Selfkantes erforderlich ist. Das die
vorhandene Flache fur Bauvorhaben genutzt wird finde ich gut. Meiner
Ansicht nach wére es passender, Bauvoraben fir ortsanséssige Betriebe
mit deutlich weniger Laufkundschaft zu realisieren. Dadurch wiirde z. Bsp
der Kfz Werkstatt Kusters eine entsprechende Méglichkeit geboten.

Zu 2: Es wird darauf hingewiesen, dass nach der stédndigen Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts (vgl. exemplarisch BVerwG, Be-
schluss vom 10.07.2020 - 4 BN 50.19), das Interesse eines Gewerbetrei-
benden oder eines Eigentiimers von Gewerbeimmobilien, von Festset-
zungen verschont zu bleiben, welche die Ansiedlung eines Konkurrenten
gestatten, grundséatzlich auch dann nicht schutzwiirdig ist, wenn der Be-
bauungsplan die Grundlage fir die Ansiedlung eines Konkurrenten im
Einzugsbereich der eigenen wirtschaftlichen Betatigung, sogar in der un-
mittelbaren Nachbarschaft, bildet. Das Stadtebaurecht ist wettbewerbs-
neutral. Jeder Gewerbetreibende muss immer mit neuer Konkurrenz
rechnen.

Zu 3: Die Immissionen bzw. Emissionen des planbedingten Mehrverkehrs
sowie die nach Realisierung des Bebauungsplans zu erwartenden Ge-
werbeldrmimmissionen wurden gutachterlich untersucht (vgl. Ingenieur-
biro Dipl.-Ing. Stefan Kadansky-Sommer, Ermittlung und Beurteilung
der zu erwartenden Geraduschimmissionen im Plangebiet aus den umlie-
genden StraBBen L 228 und L 410 sowie Ingenieurblro Dipl.-Ing. Stefan
Kadansky-Sommer, Stellungnahme Nr. SK/09/23/BP/013.2 - Vorein-
schatzung Gewerbeldrm). Danach sind die planbedingt zu erwartenden
StraB3enverkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen im Ergebnis als ver-
tréglich zu beurteilen. Die Gewerbeldrmimmissionen wurden nach Maf3-
gabe der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) ermittelt. Vorbelastun-
gen, die in den Anwendungsbereich der TA L&rm fallen wurden bertick-
sichtigt. Im Ergebnis zeigt sich, dass ein immissionsvertréglicher Betrieb
des geplanten Lebensmittelmarktes méglich ist. Der konkrete Nachweis
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Zum Schutz der Wohn-
nutzungen wurden verschiedene Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen (vgl. Kap. 4.11 der Begriindung). Unter anderem wird eine
Larmschutzwand entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.
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--> Ortsanséassige Betriebe kdnnten auf die Gewerbefldche ausweichen
und expandieren. Eine Verkehrslberlastung findet so nicht statt.

5. Wenn schon die Flache fir Gewerbe bereitgestellt werden soll, dann
wére es zu begrifien, wenn diese Flache bis zum Larmschutzwall ausge-
dehnt wiirde (inkl. 72)

--> Kapazitdten nutzen

6. Grundséatzlich wére es zu begrifien, dass ein entsprechendes Bauvor-
haben parallel und moglichst dicht an der Strafle Roermond/Brunssum
verlauft und nicht parallel zur Selfkantstr.

--> Larmschutz fur die Anwohner besonders gegen den Lieferverkehr (

Anwohner_ haben dann bereits einen Larmschutzwall an der
Selfkantstr.)

Ich bitte um Berlcksichtigung der angeflihrten Punkte.

Zu 4: Laut dem bestehenden Einzelhandelskonzept aus dem Jahre 2013
(CIMA, 2013) besteht in den nérdlichen Ortschaften der Gemeinde Self-
kant eine Unterversorgung. Diesem Missstand m&chte die Gemeinde mit
der Ansiedlung eines Nahversorgers begegnen. Die Gemeinde teilt die
Ansicht, dass bestehende, ortsansassige Betriebe Erweiterungsmaoglich-
keiten bendtigen, mdchte diese jedoch an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet schaffen. Zudem bietet sich die Flache fir einen Nahversorger
an, weil sie zentral innerhalb der Unterversorgten Gebiete liegt.

Zu 5: Eine Ausweitung der Flachen bis zum Larmschutzwall ist derzeit
nicht geplant und wird fir das vorhandene Plankonzept auch nicht be-
noétigt. Eine Erweiterung ware in Zukunft jedoch immer noch méglich.

Zu 6: Entlang der angesprochenen L410 existieren keine fir das Vorha-
ben geeignete Flachen. Entlang der Durchfahrt durch Heilder ist eine
ErschlieBung der Flachen nicht moglich, weil sich dort La&rmschutzwélle
befinden. Eine Ansiedlung ware lediglich au3erhalb des Ortes mdglich,
allerdings ware dann keine stadtebaulich integrierte Lage mehr vorhan-
den. Aus diesen Grliinden ist eine Ausweisung von Flachen entlang der
L410 derzeit nicht méglich.
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