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Frihzeitige Beteiligung, Textliche Festsetzungen und Hinweise



Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

1 BEZIRKSREGIERUNG ARNSBERG - ABT. 6
1.1 Mit Schreiben vom 19.10.2023
1.1.1 Bergbau

zu den bergbaulichen Verhéaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Das
0.g. Plangebiet liegt Giber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
.Hoéngen 4”, im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg
2 in 50935 Kaln.

Die mit den bezeichneten Bergwerksfeldern verbundenen Belange er-
fordern keine Anderung der Plankonzeption, da alleinig durch die Lage
des Plangebietes auf einem verliehenen Bergwerksfeld keine boden-
rechtlichen Spannungen erzeugt werden und die Umsetzung des Vorha-
bens sowie die Auslibung der beabsichtigten Nutzung unberihrt blei-
ben. Ungeachtet dessen wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

.12. Bergbau”

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt Giber
dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,Havert 4" und
.Schalbruch 1” beide im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft,
Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin.”

Die  Stellungnahme
wird bericksichtigt.

1.1.2 Siimpfungsmafinahmen

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenpléne mit Stand: 01.10.2018 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Aus-
wirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az
61.42.63 -2000-1 -) von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlen-
bergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stel-
lungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B,
2 - 5,09, 07 KdIner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Folgendes sollte berucksichtigt werden:

Die mit den Simpfungsmaf3inahmen verbundenen Belange erfordern
keine Anderung der Plankonzeption, da sie auf der nachgelagerten
Ebene der Genehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung, beispielsweise
durch bautechnische Ma3inahmen abschlielend bewéltigt werden kdn-
nen. Zusétzlich werden Aussagen bzgl. der vorgetragenen Belange in das
Kapitel 2.1.5 ,Wasser” und die darauf aufbauenden Kapitel des Umwelt-
berichts sowie der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan selbst
aufgenommen:

.13 SimpfungsmafBnahmen

Die  Stellungnahme
wird bericksichtigt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten-
den Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwas-
sersténde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten. Sowohlim Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkoh-
letagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberfldche
fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Még-
lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
ricksichtigung finden.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von
durch Sumpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung und ein Wiederanstieg nach Beendigung der MaBnahmen sind
nicht auszuschlieBen. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stdande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planun-
gen und Vorhaben zu beriicksichtigen.”

1.1.3 Weitere Beteiligung

Ich empfehle Ihnen diesbezlglich, zu zuklnftigen Planungen, sowie zu
Anpassungs- und Sicherungsmaf3nahmen eine Anfrage an die RWE Power
AG, Stuttgenweg 2 in 50935 KdIn, sowie fur konkrete Grundwasserdaten
an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die RWE Power AG und der Er-
ftverband wurden am Verfahren beteiligt. Sofern diese Stellungnahmen
abgegeben haben, wurden diese in die Abwégung eingestellt.

Die  Stellungnahme
wird berlcksichtigt,

2 BEZIRKSREGIERUNG KOLN: DEZERNAT 25 (VERKEHR)

2.1 Mit Schreiben vom 16.10.2023

2.1.1 Verkehrslarm

seitens des Verkehrsdezernates der Bezirksregierung Kdéln bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Maf3inahme.

Folgenden Hinweis bitte ich zu beachten:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ggenommen. Die mafigeblichen Au-
Benlarmpegel wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

Aufgrund der zu erwartenden Immissionen aus dem Verkehr im Plange-
biet an der .228/1.410 sind Anforderungen geméaf der mafigeblichen Au-
Benldrmpegel zu berlicksichtigen.

3 BEZIRKSREGIERUNG KOLN: DEZERNAT 33 (LANDLICHE ENTWICKLUNG UND BODENORDNUNG)

3.1 Mit Schreiben vom 26.10.2023

3.1.1 Keine Bedenken

aus den von hier zu vertretenden Belangen der allgemeinen Landeskultur
und der Landentwicklung werden keine Bedenken gegen das vorbezeich-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-

den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kéin (Obere
Wasserbehtrde).

denken oder Anregungen vorgetragen.

nete Planungsvorhaben vorgebracht. nommen.

4 BEZIRKSREGIERUNG KOLN: DEZERNAT 54 (WASSERWIRTSCHAFT - OBERE WASSERBEHORDE, GEWASSERENTWICKLUNG UND
HOCHWASSERSCHUTZ)

4.1 Mit Schreiben vom 11.10.2023

411 Keine Bedenken

ausgehend von dem o.g. Verfahren erkenne ich keine Betroffenheit in | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be- | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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5 BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELTSCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDESWEHR

5.1 Mit Schreiben vom 11.10.2023

5.1.1 Keine Bedenken

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Ver-
teidigungsbelange nicht beeintréchtigt. Es bestehen daher zum angege-
benen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tréger &ffentlicher Belange
keine Einwénde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6 DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH: WEST PTI 24

6.1 Mit Schreiben vom 10.11.2023

6.1.1 Keine Bedenken

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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7 GEOLOGISCHER DIENST NRW

7.1 Mit Schreiben vom 19.10.2023

7141 Erdbebengefahrdung

zu o. g. Verfahren gebe ich im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung fol-
gende Informationen und Hinweise:

Erdbebengefdhrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die bei
Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten geméaf den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die an-
hand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen
der Bundesrepublik Deutschland 1: 350 000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird
auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

e Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Selfkant,
Gemarkung Saeffelen und ist der Erdbebenzone 2 sowie der geolo-
gischen Untergrundklasse S zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen
und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt.
Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. An-
wendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN

Die mit der Erdbebengefahrdung verbundenen Belange erfordern keine
Anderung der Plankonzeption, da sie auf der nachgelagerten Ebene der
Genehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung, beispielsweise durch bau-
technische Mafinahmen abschlieBend bewaltigt werden kénnen. Zusatz-
lich werden Aussagen bzgl. der vorgetragenen Belange in das Kapitel
2.2.7 ,Anfélligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen”
des Umweltberichts sowie der nachfolgende Hinweis in den Bebauungs-
plan selbst aufgenommen:

.14 Erdbebengefédhrdung”

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Selfkant, Gemarkung Saeffelen
und ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrund-
klasse S zuzuordnen. Es sind die Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbeben-
gebieten” zu beriicksichtigen.”

Die
wird bericksichtigt.

Stellungnahme
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stltzbauwerke und geotechnische As-
pekte”.

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméaf
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN
1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird aus-
driicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. flir Kaufhauser, grofie
Wohnanlagen etc.

7.1.2 Baugrund

Baugrund Der Baugrund wurde zur Verdéffentlichung fachgutachterlich untersucht | Der  Stellungnahme
Ich empfehle, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu be- | (Terra Umwelt Consulting GmbH, 2023). Dieses kommt zu dem Ergebnis, | wird gefolgt.

werten. dass Béden der Schichten 1 bis 3 vorhanden sind.

7.1.3 Schutzgut Boden

Schutzgut Boden Die externen Kompensationsmaf3nahmen beziehen sich auf den dkolo- | Die  Stellungnahme

Es stehen noch externe KompensationsmaBnahmen aus, mit denen der
Eingriff in den Boden auszugleichen ist (Kap. 3.3, S. 33, Begriindung). Des-
halb bitte ich um weitere Beteiligung im Verfahren.

gischen Ausgleich. Das entstehende o&kologische Defizit in Hohe von
15.191 Okopunkten wird tber den Ankauf von Okopunkten aus den Oko-
konten des Kreises Heinsberg abgegolten. Eine weitere Beteiligung ist
maglich.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

8 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER AACHEN

8.1 Mit Schreiben vom 10.11.2023

8.1.1 Vertraglichkeitsgutachten

grundsétzlich besteht gegen die geplante Ansiedlung eines Edeka-Mark-
tes mit einer Verkaufsflache von 1.000 gm sowie einem Zeitungsladen
und einer Béckerei keine Bedenken, sofern die rechtlichen Vorausset-
zungen ausreichend nachgewiesen sind.

Die vom Einwender vorgetragenen Belange in Bezug auf die textlichen
Festsetzungen wurden zur Veréffentlichung angepasst bzw. aus der Pla-
nung herausgenommen.

Der Stellungnahme

wird gefolgt.
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Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

Allerdings ist es nach unserem Kenntnisstand rechtlich nicht zuléssig, in
einer Gebietskategorie der §§ 4 bis 10 BauNVO Festsetzungen zu treffen,
die sich auf Regelungen zur Zulssigkeit eines Vorhabens nach § 11 Abs. 3
BauNVO beziehen. In dem vorliegenden Fall wird eine Verkaufsflachen-
obergrenze fir einen Lebensmittelbetrieb in einem Mischgebiet festge-
setzt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine atypische
Fallgestaltung zu definieren. Der Nachweis einer Atypik ist aber immer
eine Einzelfallprifung, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
erfolgt. Dies ist auch deshalb erforderlich, weil sich relevante Daten fur
den Nachweis der stddtebaulichen Vertraglichkeit wie Kaufkraft, Zahl der
Einwohner im Einzugsbereich oder Fldchenleistung im Laufe der Zeit ver-
adndern, wéhrend ein Bebauungsplan sich nicht permanent anpassen
kann.

Die textliche Festsetzung 1.2 ist daher nach unserer Auffassung rechtlich
nicht haltbar. Hingegen ist es zul3ssig, allgemein ein Mischgebiet festzu-
setzen und die Atypik-Prifung im anschlieBenden Baugenehmigungsver-
fahren vorzunehmen. Bitte beachten Sie dabei die ggf. erforderliche Be-
teiligung der Bezirksregierung Kéln nach Einzelhandelserlass NRW.

Im Hinblick auf das Vertréglichkeitsgutachten haben wir vorsorglich fol-
gende Hinweise, da es im spéateren Baugenehmigungsverfahren vorgelegt
werden muss. Das beiliegende Gutachten reicht unseres Erachtens nicht
aus, um einen Nachweis fur eine stddtebauliche Atypik vollstédndig zu er-
bringen.

Zum Nachweis einer stadtebaulichen Atypik bei Einzelhandelsbetrieben
mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment ist es nach dem Einzelhan-
delserlass NRW notwendig, dass

e der Fladchenanteil der nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimente
weniger als 10% der Verkaufsflache betragt und

Bezlglich des Vertraglichkeitsgutachtens hat eine Abstimmung zwischen
dem Fachgutachter, der Gemeinde und der IHK stattgefunden. Infolge-
dessen wurde das Gutachten an den erforderlichen Stellen Giberarbeitet
und angepasst.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

e der Standort verbrauchernah, hinsichtlich des induzierten Verkehrs-
aufkommens ,vertraglich” sowie stadtebaulich integriert ist.

Da der geplante Markt einen Anteil des nicht-nahversorgungsrelevanten
Sortiments von nur 5% hat, ist der erste Aufzéhlungspunkt erfillt. Auch
das induzierte Verkehrsaufkommen sehen wir als unkritisch an.

FUr einen Standort in einer landlich strukturierten Kommune kann der
Standort als stadtebaulich integriert angesehen werden, grundsatzlich ist
der Grad der Integration allerdings recht gering.

Im Hinblick auf die verbrauchernahe Versorgung bestehen dagegen un-
sererseits Zweifel, die durch die Vertréglichkeitsanalyse nicht ausgerdumt
werden. Zum einen bleibt die Gberdurchschnittlich hohe Ausstattung an
Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortiment in
Selfkant véllig unbeachtet. Laut einer gutachterlichen Stellungnahme der
CIMA aus dem Jahr 2014' lag der damalige Umsatz im Sortiment Lebens-
mittel bei 35,6 Mio. Euro, das Nachfragepotenzial dagegen bei 17,6 Mio.
Euro. Somit lag mal schon die Umsatz-Kaufkraft-Bindung in Selfkant bei
202 Prozent und damit doppelt so hoch, wie zur Versorgung des eigenen
Gemeindegebiets erforderlich. Selbst die CIMA bewertet damals, dass die
~warengruppenspezifische Zentralitdt von 202 und die Verkaufsflachen-
ausstattung von 0,71 m2?/ Einwohner in der Branche Lebensmittel/Re-
formwaren [..]1 Ubereinstimmend ein Uberdurchschnittliches Versor-
gungsangebot in der Gemeinde Selfkant” belegen. Nach unserem Kennt-
nisstand gab es danach aber noch weitere Ansiedlungen bzw. Erweite-
rungen im nahversorgungsrelevanten Bereich. Bei so hohen Zahlen stellt
sich daher die Frage, inwiefern Uberhaupt von einem unterversorgten
Teil des Gemeindegebiets gesprochen werden kann.

Aus unserer Sicht ist dariber hinaus streitbar, ob vor dem Hintergrund

der sehr guten Ausstattung ein so groBBer Einzugsbereich (2,5 km) um den
Standort Heilder gerechtfertigt ist. Grundséatzlich ist ein entsprechender
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Einzugsbereich nach den Regelungen des Einzelhandelserlasses NRW in
landlich geprégten Gemeinden moglich, allerdings spricht der Erlass hier
von einem Einzugsbereich von 2 bis 2,56 km. Angesichts des hohen Aus-
stattungsgrades kénnte ein Einzugsbereich von 2 km ebenfalls als ausrei-
chend angesehen werden.

Im Hinblick auf die Einwohnerzahl im Einzugsbereich von 2,5 km um den
Planstandort méchten wir anmerken, dass wir diesen nur begrenzt nach-
vollziehen kdnnen, da uns fir den Einzugsbereich in den Niederlanden
keine Daten vorliegen. Laut der Website des Landesbetrieb IT.NRW
www.einwohner.nrw.de leben in dem Bereich auf deutscher Seite 3.100
Einwohner, die Einwohner auf niederlandischer Seite im Bereich
Koningsbosch sind dabei unberiicksichtigt. Die vom Gutachter genannter
Einwohnerzahl von 3.690 Personen ist daher flr uns plausibel, allerdings

nicht Gberprifbar.

' Gutachterliche Stellungnahme zur Ansiedlung von Einzelhandel in der
Gemeinde Selfkant (Ortsteil Tiddern) (mit Ergédnzung vom Mérz 2014)

8.2 Mit Schreiben vom 05.01.2024

8.2.1 Keine Bedenken

das ergénzte Vertraglichkeitsgutachten zur Ansiedlung eines Lebensmit-
telmarktes in der Gemeinde Selfkant im Ortsteil Heilder der CIMA ist far
uns nachvollziehbar und plausibel. Allerdings fehlt es nach unserer Auf-
fassung noch nach einer Begrindung fir die Abgrenzung des Einzugs-
bereichs der Zone 1im Hinblick auf die Vertraglichkeit. Der gewahlte Ein-
zugsbereich ist allerdings entscheidend fir den Nachweis der Atypik.

Aus unserer Sicht ist eine Begrindung fur die Abgrenzung des Einzugs-

bereichs aber leistbar. Unter der Voraussetzung, dass diese Begrindung
bis zur Einreichung eines Bauantrags bzw. einer Bauvoranfrage noch

Grundsétzlich konnten die Bedenken des Eingebers ausgerdumt wer-
den. Die Begriindung fir die Abgrenzung des Einzugsbereichs wurde
zwischenzeitlich noch ergénzt. Auch die genannten Festsetzungen sind
nicht mehr Teil der Planung, sodass auch hier die Bedenken ausgerdumt
werden konnten.

Der Stellungnahme

wird gefolgt.
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erganzt wird, waren unsere Bedenken bezgl. Des Vertraglichkeitsgut-
achtens ausgerdumt.

Sofern auch im weiteren Verfahren auf die Festsetzung einer Verkaufs-
flachenobergrenze innerhalb des geplanten Mischgebiets des Bebau-
ungsplans verzichtet wird, bestehen seitens der Industrie- und Handels-
kammer (IHK) Aachen keine Bedenken.

9 KREIS HEINSBERG: FEDERFUHRUNG

9.1 Mit Schreiben vom 09.11.2023

9.11

Bauordnungsamt, Gesundheitsamt sowie untere Naturschutzbehorde

nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnahme des Kreises Heins-
berg zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Heilder - Ergdnzungsstandort Nahver-
sorgung Selfkant-Nord”, Selfkant.

Seitens des Bauordnungsamtes, des Gesundheitsamtes sowie der unte-
ren Bodenschutzbehdrde werden keine Bedenken geduBert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

9.1.2 Straf3ienverkehrsamt

Das Straflenverkehrsamt, die untere Immissionsschutzbehérde, die un-
tere Naturschutzbehérde sowie die untere Wasserbehdrde nehmen wie
folgt Stellung:

Straflenverkehrsamt:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus strafienver-
kehrsrechtlicher Sicht im Grundsatz keine Bedenken.

Bei der konkreten Ausbauplanung der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw.
der Anbindung an die L 228 wird jedoch darum gebeten, diese rechtzeitig
mit dem StraBBenverkehrsamt abzustimmen.

Es werden keine Einwédnde oder Bedenken gegen die Planung vorge-
bracht. Eine Abstimmung der konkreten Ausbauplanung im Anschluss
der verbindlichen Bauleitplanung ist méglich_und betrifft nicht die Ebene
der Bauleitplanung.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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9.1.3 Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehdérde:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen derzeit keine Bedenken

Es werden keine Einwédnde oder Bedenken gegen die Planung vorge-
bracht. Die Hinweise zum spateren Genehmigungsverfahren werden zur

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-

unter Beachtung der Schallminderungsmafinahmen des vorliegenden Kenntnis genommen. nommen.
schalltechnischen Gutachtens.

Hinweis:

Bei dem Baugenehmigungsverfahren ist durch einen gesonderten schall-

technischen Nachweis die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur Im-

missionsorte auBerhalb (TA-Larm 6.1) und flr die geplanten Wohnungen

Uber dem Nahversorgungszentrum flr innerhalo von Geb&duden (TA-

Larm 6.2) nachzuweisen.

9.1.4 Untere Naturschutzbehoérde

Untere Naturschutzbehdrde: Gegen die Planung werden keine Bedenken gegen die Planung vorgetra- | Die  Stellungnahme

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbe-
hoérde keine grundsétzlichen Bedenken.

Die in der Artenschutzprifung Stufe | des Blros Schollmeyer (Stand
22.09.2023) festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen
sind zu beachten. Die CEF-Maf3inahme fur das Rebhuhn auf der Flache
Gemarkung Saeffelen, Flur 8, Flurstick 208 wurden in das Kompensati-
onsfldchenkataster ibernommen. Die dort angesetzten MaBnahmen sind
vor Beginn der Baufeldraumung durchzufiihren. Bei Anderungen wird um
Mitteilung gebeten.

Im Rahmen des zu erstellenden landschaftspflegerischer Begleitplans
(LBP) ist der Eingriff zu bilanzieren sowie geeignete Kompensationsmaf3-
nahme zu benennen.

gen. Bei Anderungen der CEF-MaBnahme wird die untere Naturschutz-
behérde informiert. Zur Verdffentlichung wurde ein landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag erstellt, der eine Bilanzierung enthélt und auch die
Kompensationsmafinahme benennt. Das entstehende &kologische Defi-
zit in Hohe von 15.191 Okopunkten wird tiber den Ankauf von Okopunkten
aus den Okokonten des Kreises Heinsberg abgegolten.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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9.1.5 Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehérde:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen die Entwésserungskon-

Zur Verdffentlichung wurde ein geohydrologisches Gutachten erstellt
(Terra Umwelt Consulting GmbH, 2023). Aus diesem geht hervor, dass

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-

zeption keine grundsatzlichen Bedenken. Im weiteren Verfahren wird um | €ine Versickerung méglich ist. nommen.

Vorlage der gechydrologischen Untersuchungen gebeten.

Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle flige ich als Anlage bei.

9.1.6 Brandschutzdienststelle

zu dem o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen: Die vorgetragenen Belange betreffen die Ebene der Genehmigungspla- | Die  Stellungnahme

Brandschutz

Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle
keine Bedenken, wenn folgende Punkte beachtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderungen zu erflllen
sind:

1. Offentliche Verkehrsflache

Gebéude durfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass ab Beginn
ihrer Nutzung das Grundstick in fur die Zufahrt und den Einsatz von Feu-
erldsch- und Rettungsgeraten angemessener Breite an einer befahrba-
ren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstick eine be-
fahrbare, offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren
offentlichen Verkehrsflache hat und die erforderlichen Anlagen zur Ver-
sorgung mit Léschwasser vorhanden und benutzbar sind.

Wohnwege, an denen nur Gebéude der Gebdudeklassen 1 bis 3 zuldssig
sind, brauchen nur befahrbar zu sein, wenn sie langer als 50 m sind
(§4BauONRW).

nung bzw. Bauausfiihrung. Die geplanten Festsetzungen des vorliegen-
den Angebotsbebauungsplanes eréffnen jedoch Bebauungsmaoglichkei-
ten unter deren Berucksichtigung eine Wahrung der vorgetragenen Be-
lange maoglich ist. Insofern wird die Vollziehbarkeit der Planung nicht in
Frage gestellt.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Bei Gebaude der Klasse 4 + b sind entsprechend Feuerwehraufstellfla-
chen bzw. zusatzliche Feuerwehrbewegungsfldchen einzuplanen (Mus-
terrichtlinie flr Flachen fur die Feuerwehr).

2. L&schwasserversorgung

Die nachfolgenden Anforderungen an die L&schwasserversorgung sei-
tens der Feuerwehren setzen im Allgemeinen voraus, dass Hydranten
ausreichend zur Verfligung stehen. Bestehen Einschrankungen seitens
der Trinkwasserversorgung werden auch andere Méglichkeiten, zum Bei-
spiel unterirdische Léschwasserbehalter oder -brunnen, in Betracht ge-
zogen. Weiterhin beziehen sich die Anforderungen nur auf den Grund-
schutz im Brandschutz fir Wohngebiete, Gewerbegebiete, Mischgebiete
und Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- oder Personenrisiko.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 400-1:2015-02 duflert sich zu den Grundlagen
der Léschwasserversorgung wie folgt:

,Die Abstande von Hydranten missen im Ubrigen der Bebauung und
Netzstruktur entsprechen. Fir die Bereitstellung von L&schwasser ist
DVGW W 405 (A) zu beachten. Die Abstéande von Hydranten in Ortsnetzen,
die auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, sind im Be-
darfsfall abzustimmen.”

Seitens der Feuerwehren bestehen folgende Anforderungen:

e Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
ermoglichen.

o Die Loéschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brand-
bekdmpfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung

von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der éffentli-
chen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

e Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die
gesamte Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis
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(Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt
werden kann.

e Die Abstédnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch
der Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m
nicht Ubersteigen. Grofiere Abstdnde von Hydranten bedirfen der
Kompensation durch andere geeignete L&schwasserentnahmestel-
len.

e Der Loéschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der
Regel freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 |/min (48
m3/h) und bei sonstiger Bebauung mit mindestens 1.600 I/min (96
m3/h) und fr eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen.

e Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis
(Radius) von 300 m nachzuweisen.

Diese Regelung gilt nicht Uber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das
sind z. B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie grofie, langge-
streckte Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
Loéschwasserentnahmestellen unverhaltnisméafig verlangern.

e Beider oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleis-
tung) darf der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

e Fir Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich ggf. héhere Anfor-
derungen aufgrund von anderen rechtlichen Vorgaben, z. B. Muster-
Industriebau-Richtlinie.

In den Vorlagen zum Bauantrag, z. B. Brandschutznachweis, sind der
Léschwasserbedarf (in I/min) und der Léschwassernachweis fiir die erste
Léschwasserentnahmestelle im 75 m Bereich (Lauflinie bis zum Grund-
stiick) sowie fur die gesamte Ldschwassermenge in einem Umkreis (Ra-
dius) von 300 m darzustellen.
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Quelle:

Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren
und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. (Oktober 2018)
.L&schwasserversorgung aus Hydranten in &ffentlichen Verkehrsflachen”

Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung | allgem. Wohngebiete (WA) | Gewerbegebiete (GE) | gebiete
nutzungsverordnung (WS) besondere Wohngebiete (Gl)
Wochenend (WB)
- Mischgebiete (MI)
hausgebiet Dorfgebiete (MD)
e
(SW) Gewerbe-
gebiete (GE)

Zanl der 52 <3 >3 1 >1 .
Vollgeschosse
Geschossflachen-

< < - - - - -
zahl (GFZ) 0,4 0,3-0,6 0,7-12 0,7-1,0 1,0-24
Baumassenzahl
(BMZ) ° ° B ° - s9
Léschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der 5 4 5 o
Brandausbreitung me/h meh meh meih
klein 24 48 96 96
mittel 48 96 96 192
grof 96 96 192 192

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung nicht
hinreichend erflllt werden kénnen, missen andere Mdaglichkeiten, z. B.
durch unterirdische Léschwasserbehalter, -brunnen, -teiche bzw. bei zu
groien Entfernungen weitere Hydranten erwogen werden.

Die Abstimmung zur Ausfihrung und zur Kostenidbernahme erfolgt im
Bedarfsfall zwischen der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunter-
nehmen.

3. Zugénglichkeit der Grundstlicke / Rettungswege
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Die Bebauung der Grundsticke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von
Feuerldsch- und Rettungsgerdten ohne Schwierigkeiten mdéglich ist.

Liegen Gebdude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt, ist eine Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr
gemaf § 5 BauO NRW herzustellen. Die Zufahrt ist gemaf3 § 5 BauO NRW
herzurichten. Die Ausfiihrung muss der Muster-Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr (MRFIFw) inklusive der Aufstell- und Bewegungsflachen
entsprechen. Die Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen flr die Feu-
erwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit ei-
ner zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren
werden kdnnen.

Notwendige Fenster in Obergeschossen missen im Lichten eine freie
Offnungsflache von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fur die Feuer-
wehr erreichbar sein. Die Fenster sind zur &ffentlichen Verkehrsflache
oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin auszurichten §§ 14 und 37 BauO
NRW.

An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Auf-
stellen von tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit méglich sein. Dies
ist insbesondere bei Bepflanzungen und Parkflachen zu beachten (§ 14
BauO NRW).

Fir evtl. Gebdude der Gebdudeklassen 4 und 5 wird eine Aufstellflache
fur Hubrettungsfahrzeuge gem. VV zu § 5 BauO NRW benétigt, sofern
diese Gebaude den zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei
Treppenraume) sicherstellen.

4. Hinweis

Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u. a. auch als ,Generationen-
haus/ altersgerechtes oder seniorengerechtes Wohnen” betitelt. In
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verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch
Uber tragbare Leitern sichergestellt.

Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demographischen
Wandels auf folgendes hin:

Der Personenkreis, der sich problemlos Uber diese Gerate retten lasst,
wird im Laufe der nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt zum ei-
nen an der immer &lter werdenden Bevdlkerung und zum anderen an der
Zunahme pflegebedurftiger Menschen. Auf Grund dieser Tatsache be-
stehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben Bedenken an die Auslegung des
zweiten Rettungsweges speziell fir diese Nutzungsform.

10 LANDESBETRIEB STRABENBAU NRW: REGIONALNIEDERLASSUNG NIEDERRHEIN - HAUPTSITZ MONCHENGLADBACH

10.1 Mit Schreiben vom 09.10.2023

10.11 Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

der oben genannte B-Plan, liegt an der L228 im Abs. 3.1.

Zufahrten im Bereich des Knotenpunktes 1228 / L410 (auch im direkten
Umfeld) werden aus Griinden der Verkehrssicherheit abgelehnt. Das dem
B-Plan beigefligte Verkehrsgutachten schliefit eine Beeintréchtigung der
Leichtigkeit des Verkehrs aus.

Die im Verfahren zum Flachennutzungsplan benannte Forderung zur An-
lage eines Linksabbiegers bleibt zur Steigerung der Verkehrssicherheit
erhalten.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der LandesstraBe, darf
nicht beeintrachtigt werden.

Ein Linksabbiegen in der L228 in das Plangebiet ist fir die aus Westen
kommenden Zielverkehre, aufgrund der Nadhe zum Kreisverkehrsplatz,
nicht vorgesehen. Diese Zielverkehre befahren den benachbarten Kreis-
verkehr im U-Turn und erreichen das Plangebiet als Rechtsabbiegende.

Eine Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs in der L228 durch links-
abbiegende Fahrzeuge und eine damit verbundene Tangierung der Ver-
kehrssicherheit findet demnach nicht statt.

Die Leistungsfahigkeit dieser Verkehrsfihrung im benachbarten Kreis-
verkehr ist in der Verkehrsuntersuchung nachgewiesen.

Der Stellungnahme

wird nicht gefolgt.
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10.1.2  AusgleichsmaBBnahme

Auf dem angrenzenden Flurstlck Nr. 264, befindet sich eine Ausgleichs-
maflahme. Diese darf nicht beeintrachtigt werden. Bei einem Eingriff,

Das vom Eingeber genannte Flurstick ist nicht Teil des Bebauungsplans
und von einer Beeintrachtigung der Flache ist derzeit nicht auszugehen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-

zusténdige untere Forstbehdrde keine Bedenken, Wald ist nicht betrof-
fen.

denken oder Anregungen vorgetragen.

auch bauzeitlich, ist an geeigneter Stelle und in Absprache mit den Na- | Zwischen dem Geltungsbereich und der genannten Ausgleichsflache | nommen.
turschutzbehdrden und dem Landesbetrieb, Ausgleich herzustellen. befindet sich zudem noch das Flurstliick 72 mit einer Breite von ca. 15 m
die als zusétzlicher Abstand wirkt.
10.1.3  Larmschutz
Gegenliber dem Landesbetrieb k&nnen weder jetzt noch in Zukunft, An- | Die vorgetragenen Belange stellen die Vollziehbarkeit nicht infrage. Je- | Der  Stellungnahme
spriiche auf L&rmschutz gelten gemacht werden. doch wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufge- | wird gefolgt.
nommen.
.15. Ldrmemission
Gegeniliber dem Landesbetrieb kbnnen weder jetzt noch in Zukunft,
Anspriiche auf Ldrmschutz gelten gemacht werden.”
1 LANDESBETRIEB WALD UND HOLZ NRW - REGIONALFORSTAMT RUREIFEL-JULICHER BORDE
111 Mit Schreiben vom 10.10.2023
11.1.1 Keine Bedenken
Seitens Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Rureifel-Julicher Bérde als | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be- | Die  Stellungnahme

wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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12 LANDWIRTSCHAFTSKAMMER NRW: KREISSTELLEN HEINSBERG, VIERSEN

12.1 Mit Schreiben vom 07.11.2023

12.1.1 Ausgleich

die Abwégung zulasten landwirtschaftlicher Flachen ist zumindest teil-
weise bereits mit dem Flachennutzungsplan erfolgt. Aufgrund der Gréfe
und Lage der landwirtschaftlichen Flache werden Bedenken gegen die
Erweiterung des Flachennutzungsplans und die bauliche Inanspruch-
nahme mit dem Bebauungsplan in diesem Fall zurlickgestellt.

Hervorzuheben sind die positiven Lebensraumeigenschaften, die der
landwirtschaftlichen Flache in der ASP bescheinigt werden.

Fir uns ist nicht erkennbar, ob die Fauna-Mafinahme auf der Flache am
Friedhof zwingend erforderlich ist oder eine Empfehlung darstellt. Sofern
die MaBnahme umgesetzt wird, wird angeregt, hiermit ggfs. erforderliche
externe Kompensationsmafinahmen zu verbinden. Derzeit werden als
Kompensationsmainahmen EntsiegelungsmaSinahmen am Gewasser
vorgesehen, die grundsétzlich auch von hier aus beflrwortet werden,
aber dann in reduziertem Umfang notig wéren.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Die Maf3-
nahme am Friedhof dient als vorsorgliche Ausgleichsmaf3inahme fir das
Rebhuhn. Eine multifunktionale Ausgestaltung ist derzeit nicht vorgese-
hen. Das entstehende 6kologische Defizit in Hohe von 15.191 Okopunkten
wird Uber den Ankauf von Okopunkten aus den Okokonten des Kreises
Heinsberg abgegolten

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

13 LVR-AMT FUR DENKMALPFLEGE IM RHEINLAND

13.1 Mit Schreiben vom 30.10.2023

13.1.1 Keine Bedenken

Seitens des LVR-Amtes fur Denkmalpflege im Rheinland sind nach mo-
mentanem Kenntnisstand keine denkmalpflegerischen Belange betrof-
fen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Selfkant

Abwégung zu den Behérden und TOB zum Bebauungsplan Nr. 59 , Heilder - Erganzungsstandort Nahversorgung Selfkant-Nord”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

14 NEW NETZ GMBH

14.1 Mit Schreiben vom 11.10.2023

14.1.1 Trafostation

Wir haben lhre Anfrage geprift und teilen lhnen mit, dass gegen diese
erst einmal keine Bedenken vorliegen.

Jedoch méchten wir Sie bitten, in der ndchsten Behdrdenbeteiligung das
zu berlcksichtigen.

FUr die Sicherstellung der &ffentlichen Stromversorgung méchten wir Sie
bitten, uns mégliche Standorte flr eine Trafostation auszuweisen. Mogli-
che Standorte haben wir Innen im Anhang markiert. Die Gréf3e der Flache
fur eine Trafostation sollte (4x 6 m =K1824) betragen. Bitte halten Sie fur
die weiteren Planungen Ricksprache mit uns.

Eine Transformatorstation ist auch chne eine entsprechende ortsge-
bundene Festsetzung zulédssig und kann somit berlcksichtigt werden.

Die  Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.

14.1.2  Anlage: Planunterlage mit Markierung

Bebauungsplan Nr. 59
"Heilder - Erganz. Nak

Tt Fe

Ortslage Heilder
Selfkant-Nord"

#: GEMEINDE SELFKANT

- Vorentwurf -

Die Anlage wird zur Kenntnis ggnommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Selfkant

Abwégung zu den Behérden und TOB zum Bebauungsplan Nr. 59 , Heilder - Erganzungsstandort Nahversorgung Selfkant-Nord”




Stellungnahmen

Abwagungsvorschlage

Beschlussvorschlage

15 WESTVERKEHR GMBH

15.1.1 Mit Schreiben vom 10.11.2023

15.1.2 Keine Bedenken

flr die Zusendung der Planentw(rfe ( Bebauungsplanes Selfkant Nr. 59 -
Heilder ) bedanken wir uns.
Als &ffentliches Verkehrsunternehmen teilen wir lhnen nach Priifung der

uns zur Verfligung gestellten Unterlagen mit, dass wir im Rahmen der Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange keine

Anregungen oder Bedenken vorzubringen haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgetragen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Gemeinde Selfkant

Abwégung zu den Behérden und TOB zum Bebauungsplan Nr. 59 , Heilder - Erganzungsstandort Nahversorgung Selfkant-Nord”




