GEM EIN DE SELFKANT Bebauungsplan Nr. 32 "In der Raute" 3. Anderung
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GA 767 424 2z 40V / c1a 203 571 N 4 1. Art der baulichen Nut '
43 779 % 507 : er baufichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen
. i 454 ! 573 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 11 BauGB
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N J 403 613 < A © 92 11 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA sind die nachfolgenden, allgemein zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 4 Abs. 2 BauNVO nicht
45 + 455 S 535 zuléssi . .
o 4, X3 4 574 9 WA Allgemeines Wohngebiet StraRenverkehrsflache
77 a O/\/ 5\ 28 s 570 o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
o .
2 //)Q\S‘ 430 484 AY “ o> 4 2 04 508 e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 2 Maf der baulich N StraRenbegrenzungslinie
é Sf/\ O 1.2 Indem ,Allgemeinen Wohngebiet‘ WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig: - a €r baulichen Utzung
O@ > 054 52 S 527 §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
46 = Q 431 o 533 Z5 269 ¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbe Griinflach
o
778 Ks) 483 A (\zf) 575 e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe 5 ) runtlachen
775 /77 52@ 521 . §9 (1) Nr. 15 BauGB
440 Q N o Anlagen fiir Verwaltungen 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
N
ko) “ ¢ Gartenbaubetriebe
482 o 94 S o567 N
95 - 439 (C)O \éo {6 . « Tankstellen ‘ Geschossflachenzahl (GFZ) Sffentliche Grinfléche
¢ ‘/O/)O 774 " s il ° Ko é‘é@ 2. MaB der baulichen Nutzung I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
7 /7/?®® 603 8 o » N 727 (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Private Griinfliche
S 773 83 289 602 > N > 726 . . o . . _ .
ﬁoé) i 5 9 <</ 695 s 509 21 D!e festg?setzten Héhe des Elrdgesc.h?ssfuerodens |st definiert als die Oberka‘nte des Fert|gfl-1r$bodens (9KF). . - . . 3 . Bauwelse, BaUllnlen, Baugrenzen
Qe 7 87 391 A 563 577 A | 2.2 Die "G:-ebag_dehohe (GH)"wwd definiert als dler hogh;ste Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbildung einer Attika wird die §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
114 N 8 5 o Gebaudehohe (GH) als hochster Punkt der Attika definiert.
108 86 30 9 v 724 Il 2.3  Beizweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt.
75 S 91 479 557 9 20 510 771 2.4  Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Geb&udehéhe von 9,00 m festgesetzt. / j \ Offene Bauweise 6 Sonstige Planzeichen
S7 2.5 Die Hohe des Erdgeschossfubodens darf max. 0,50 m {iber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen. . . L
w
7 688 N & 511 = o ) ) ) A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
345 S v © 2.6  Bezugspunkt (BP) ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsfliche (Ok. Gehweg /Ok.
7. 7 58 059 " Verkehrsflache) in der Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache, bei Eckgrundstiicken ist die hoéher gelegene .. . .
% > /23 I G d lichen Geltungsbereich
439 478 561 512 780 Verkehrsflache ausschlaggebend. seesessea  Baugrenze renze des raumlichen Geftungsbereiches
4/7 663 630 599 779 . der 3. Anderung des Bebauungsplans s ) saucs
%@ , 433 67 o 579 P . 3. Uberbaubare Grundstiicksfldche
o 5 > » 8 513 S |
S\?/ﬁ 110 %) g\@\ 477 ! 560 Q o V - (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) E::::E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
N
70 Oé)@ QJ \(\@C 631 529 k\ﬁ\ 514 756 3. Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal fiinf Meter zwecks Errichtung einer (iberdachten Terrasse wird zugelassen. des Bebauungsplans Nr. 32 5o saues
> . k(; ”y 667 476 580 . @Q 515 Von diesen Festsetzungen bleiben die sonstigen gesetzlichen Bestimmungen unberihrt.
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) o 722 4.  Fléchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
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X 703 -(\QO) 66 468 626 516 = (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
F
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103 F k QA < 7] 4. Im allgemeinen Wohngebiet werden Nebenanlagen, soweit sie nach der BauO NRW anzeige- oder genehmigungspflichtig sind,
3435 339 (} ! 637 721 750 OQD zugelassen. Garagen sind - auch an der Grenzwand - im Fassadenmaterial des Hauptkorpers auszufiihren
Il e xX . - - .
@ c o 734
104 662 W 598 638 479 S5 720 P\q(\@ 5.  Zuldssige Zahl der Wohnungen
Il
| 711 q, (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) . .
> 469 X 751 © o o o unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung
352 340 © 697/ I 471 789 5. Je Grundstuck ist nur ein Gebaude und je Gebaude ist nur eine Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise wird bei freistehenden
105 > 639 N /TO/ 735 Einfamilienhdusern eine Einliegerwohnung bis zu 60 m? zugelassen. Hausgruppen werden nicht zugelassen.
N /5 )
v
661 699 652 665 O/“//'? 710 6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gebaude — weec— Flurkarte
S
34 S Odo oﬁ[,@ 790 733 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
7 &) (% Durchfahrt, Arkade ————— Flurstlcksgrenze
s 341 /@/?ﬁ . 706 (\(\ 660 719 739 6.  Hinsichtlich des zu verwendenden Pflanzenmaterials sind die nachstehend festgelegten Gehdlze zu verwenden.
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355 342 Al llL_jfsg 660 2 ('}\\@ 702 I Pflanzliste A: Stréucher Pflanzliste B: Laubbaume II. Ordnung FD Flachdach 1625 Flurstiicksnummer
4.0 668 Q'O 470 - Faulbaum Rhamnus frangula Hainbuche Carpinus betulus
354 — ® 466 v 2 Hasel Corylus avallana Eberesche Sobus aucuparia Il Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. Hohen
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3,00 659 700 18 729 5,00~ Langenmal
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; 336 128 73 755 7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
” %/é : 442 770 1 _ “#5.00-  Parallelmal
//dé/ 754 ~ 715 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
%SSf 129 658 742 & 37 7.1 Es sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Flachdécher mit einer Neigung von 0 bis 45° zul&ssig. 90° WinkelmafR
76 # > 7.2 Einfriedi :
O / 130 716 . infriedigungen:
6)@ )/) 131 4) (§ Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedigung der Grundstiicke muss dem Charakter des Wohngebietes
\/ 740 {Q der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht werden. Zur Uberbriickung von Geléndeunterschieden sind P9 .
132 D 137 673 Q7O 3 Stiitzmauern bis zu 1,50 m Héhe zuléssig. U be rsi Cht
7 8 Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgeldnder und &hnlichem stérendem Material ist straRenseitig untersagt. Einfriedungen - -
4 133 655 dirfen nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder gestrichen werden. An den AuRenmauern diirfen Einfriedungen nicht als v 3
192 705
2 Mauer oder blickdichte Z&une errichtet werden.
9 696
145 9 27 349 7.3 Vorgarten sind grundsatzlich von jeder Bebauung freizuhalten. Ausnahmen hiervon kénnen durch die untere Bauaufsichtsbehdrde im
b 191 75 ; Einzelfall bei Garagen, Gartenhausern und Mullboxen gewéahrt werden.
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3o 37 U ern 1. Einsichtnahme von Vorschriften
3.
46 § Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus
35 der Gemeinde Selfkant zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
3 55
o6 180

; 144
§ 707 682 2. Bauzeitenregelung
17 S 380 Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde geméaR § 44 BNatSchG sind Gehélzentnahmen,
I 400 Freischnitte von Vegetation sowie der Riickbau baulicher Anlagen auRerhalb der Aktivitatszeit der potenziell betroffenen Arten im
312 280 Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar durchzufihren.
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\§ 392G 2 ~. 3. Bergbau
315 § 708 Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld , Tiddern 2

211 K2 32 im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
SN 167 Liegenschaften und Umsiedlung, in 50416 Koin.
421 Q 331
%
314 /e 528 i 4 Simofuncemafinah -
i 660 < > 169 0 169 - fmplungsmatnahmen Ny S ST ] T LTS A : by
7/ #7 33 Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SiimpfungsmafRnahmen des Braunkohlenbergbaus “Der Lizenzgeber der geo-topografischen Datengrundlage (DGK 5) ist Geobasis NRW. -z ey b TR
27 31 bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieen. Ferner ist nach
b
4.4 % Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene e
® P 171 S Bodenbewegungen kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Die N | ° & ° ] )
g 162 Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Ao . 4
O 320 Beriicksichtigung finden. B o
170 159 5 5. Militrisches Fluggebiet oL Bebauunasplan Nr. 32
0 gsp :
442 797 334 Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militdrischen Fluggebietes. Es ist mit L&rm- und Abgasimmissionen zu rechnen. .
e 335 322 Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kénnen nicht geltend gemacht werden. n I n d e r Ra u te n 3 An d e ru n g
Entwurf 1. Aufstellung 3. Auslegungsbeschluss 5. Beteiligung der Behérden 7. Ausfertigung ReChth ru ndlagen ] rdbeb " .
Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit ' rabebengetahrdung
Aft|| gergéfé §2 Abs.|1 Bf?u(jB die Bb| bes&?lcr)fssen,td;n g . uAn(: s%nstié;en‘T;éggr 6frf]ecr11_tlicg1ler Belagge",hdr?ren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Semé[& DI(:\:(I4149:28005 ist dedr ré’\unlmzl)ilc;.\:u‘a‘1G4e;|t;33sberecijchddies:?j Betéauur;gsplanes dell; Erdbebenzc;ng 2 l;ng de_zrr %ecﬂogii?;rrn
ufstellung eines Bebauungsplan fir den ebauungsplanentwurf samt Begriindung gema ufgabenbereiche durch die Planung beri Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen . ntergrundklasse ,S“ zuzuordnen. :2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1,
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... Beschliissen des jeweils Zusténdiggengger%eindlichen Baugesetzbuch (.I_BauGB) in der Eassung der Bekanntmachung \{Om 3. November 2017 (BGBI. I S. und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk wurde jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt.
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums iibereinstimmen und dass die fir die 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) Anwendungsteile, die nicht von DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit maRgebenden B ; q BauNVO) in d F 21 N ber 2017 (BGBI. | S. 3786 insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. aunu Zur.].gsveror nung ( au ) in der Fassung VO"T - November ( ’ ’ ) Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com ZUletZt geandert dUrCh Artlkel 2 des Gesetzes vom 03 Jull 2023 (BGBI 2023 | Nr. 176) relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 7. Verwendung von Mutterboden
G ind d fii d Land Nordrhein-Westfal (GO NRW) | d F d Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden
. - emeindeoranung Ttur das Lan orarnein-vvestialen n daer Frassung der (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellun 4. Offentliche Auslegun 6. Satzungsbeschluss . . . % > " X ’
. 4 ) =g . , 8. Bekanntmachung Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des 2ur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss uber die Aufstellung dieses . Dieser Plan hat mit Begrundtmg geman Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den" GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)_
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher Bebauungsplanam .................... gemaR Bebauungsplan als Satzung am ................... im 8 Einleituna von Niederschlagswasser
Mai 2022 erstellt. Selfkar;ttam tiieeeeeeii.., OItsUiblich bekannt gell;innttmachung im Amtsblatt der Gemeinde o E 10rl1':’|auGB mit Begriindung als Satzung Amtsblatt der Gemeinde Selfkant geman Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom . ung 9
gemacht. eltkant am ..........ccccoee.. VOM covvvnnnee.. DIS eschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht ; x ; Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachfldchen sowie sonstigen befestigten Flichen tber eine . .
ZUm .........ccooeeenn. Offentlich ausgelegen. worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), .ZUIetZt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche PrOJektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 0243 1/973 180
September 2021 (GV' NRW. S. 1086)’ in Kraft getreten am 22. September 2021. Erlaubnis zu beantragen. Der Antrag hat gemafR dem Merkblatt DWA-A 138 und den dazugehdrigen Regelwerken zu erfolgen.
Z-Nr.:  PM-B-23-026-BP-01-01 | MaBstab: 1:1.000 Stand: 21.07.2023
Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister bearbeitet: DO” ng gezeichnet: M |Cha|ke
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