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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)
In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” WA sind die nachfolgenden, allgemein zuldssigen Nutzungen i.S.v.
§ 4 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig

e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbe

e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)
Die festgesetzte Héhe des Erdgeschossfuf3bodens ist definiert als die Oberkante des Fertigfubo-
dens (OKF).

Die Gebaudehohe (GH) wird definiert als der hdchste Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbildung
einer Attika wird die Gebadudehdhe (GH) als héchster Punkt der Attika definiert.

Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 10,00 m festgesetzt.
Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 9,00 m festgesetzt.

Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,50 m tber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt
liegen.

Bezugspunkt (BP) ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs-
flache (Ok. Gehweg /Ok. Verkehrsflache) in der Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache,
bei Eckgrundsticken ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.
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7.2

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal fiinf Meter zwecks Errichtung einer tber-
dachten Terrasse wird zugelassen. Von diesen Festsetzungen bleiben die sonstigen gesetzlichen
Bestimmungen unberihrt.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet werden Nebenanlagen, soweit sie nach der BauO NRW anzeige- oder
genehmigungspflichtig sind, zugelassen. Garagen sind - auch an der Grenzwand - im Fassadenmate-
rial des Hauptkdrpers auszufihren.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Je Grundstick ist nur ein Geb&ude und je Gebdude ist nur eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise
wird bei freistehenden Einfamilienhdusern eine Einliegerwohnung bis zu 60 m? zugelassen. Hausgrup-
pen werden nicht zugelassen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Hinsichtlich des zu verwendenden Pflanzenmaterials sind die nachstehend festgelegten Ge-
hélze zu verwenden.

Pflanzliste A: Stréucher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung
Faulbaum Rhamnus frangula Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avallana Eberesche Sobus aucuparia
Weif3dorn Crategus monogyna

Salweide Salix caprea

Hundsrose Rosa canina

Stechpalme llex aquifolium

Tabelle 1: Pflanzlisten A und B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Es sind nur Sattel-, Walm-, Krlppelwalm-, Zelt- und Flachdécher mit einer Neigung von O bis 45°
zulassig.

Einfriedigungen:
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7.3

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedigung der Grundsticke muss dem
Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht wer-
den. Zur Uberbriickung von Geldndeunterschieden sind Stitzmauern bis zu 1,50 m Héhe zulassig.

Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelander und édhnlichem stérendem Material ist straBensei-
tig untersagt. Einfriedungen duarfen nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder gestrichen
werden. An den AuBenmauern dirfen Einfriedungen nicht als Mauer oder blickdichte Z&une errichtet
werden.

Vorgarten sind grundsétzlich von jeder Bebauung freizuhalten. Ausnahmen hiervon kénnen durch die
untere Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall bei Garagen, Gartenhdusern und Mullboxen gewahrt wer-
den.

HINWEISE

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend der allge-
meinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind
Gehdlzentnahmen, Freischnitte von Vegetation sowie der Rickbau baulicher Anlagen auBerhalb der
Aktivitatszeit der potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar zu
entfernen.

RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

o Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

° Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Sep-
tember 2021 (GV. NRW. S.1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19996&vd_back=N1353&sg=0&menu=0
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19767&vd_back=N1086&sg=0&menu=0

