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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

In der Gemeinde Selfkant befinden sich in den nérdlichen Ortslagen bislang nur wenige Nahversor-
gungsmaoglichkeiten. Die Gemeinde mdchte jedoch auch den dort anséssigen Birgern die Maglichkeit
zur Wohnortnahen Versorgung geben. Diese Licke soll durch den geplanten Lebensmitteldiscounter
geschlossen werden. Zusétzlich soll auch ein attraktiver Wohnstandort in Verbindung mit der geplan-
ten Einzelhandelsnutzung entstehen. Eine vertikale Schichtung von Wohnen und Einkaufen schont
zudem Flachen an anderer Stelle und hilft dabei, das Grundstiick besser auszunutzen. Des Weiteren
wird ein Beitrag zur Wohnbedarfsdeckung in der Gemeinde geleistet. Aus diesem Grund plant die
Gemeinde Selfkant zwischen den Ortslagen Heilder und Saeffelen ein Mischgebiet, das eine Kombi-
nation aus nicht-grofiflachigem Einzelhandel und Wohnnutzungen enthalten soll.

Der Standort befindet sich unmittelbar an der L228 und ist somit aus verkehrstechnischer Sicht giins-
tig gelegen. Sowohl aus Héngen, Heilder und Saeffelen als auch aus der Ortslage Havert (gesamter
nérdlicher Bereich der Gemeinde) ist er gut zu erreichen.

Gemaf des bestehenden Planungsrechtes ist die Umsetzung des Vorhabens nicht méglich. Ein
rechtskréaftiger Bebauungsplan besteht derzeit nicht. Der Flachennutzungsplan stellt die die studliche
Halfte des Plangebietes als ,gemischte Bauflache” dar. Der nérdliche Teil wird derzeit als ,Flache fur
die Landwirtschaft” dargestellt. Zu diesem Zweck ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 sowie
die 29. Anderung des Flachennutzungsplans notwendig. Es besteht ein Planungserfordernis geméaf §
1 Abs. 3 BauGB.

2 PLANVERFAHREN

Die Aufstellung der 29. Flachennutzungsplandnderung ,Heilder, Ergdnzungsstandort Nahversorgung
Selfkant-Nord” und des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Heilder, Ergdnzungsstandort Nahversorgung Self-
kant-Nord” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren erfolgen. Es wird beabsichtigt,
das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit frihzeitiger Beteiligung und Offenlage sowie der
Erstellung eines Umweltberichtes durchzufihren. Ein vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB oder
ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a bzw. 13b BauGB entfallen, da die jeweiligen Zugangsvoraus-
setzungen nicht vorliegen.
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3 RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)




