Gemeinde Selfkant

Sitzungsvorlage 548/2010

offentlich

Verkehr-, Bau- und Umweltausschuss Vorberatung
Gemeindevertretung Entscheidung
Finanzielle Auswirkungen Nein Anlagevermdgen

Haushaltsmittel zur Verfligung | Nein Abwicklung Uber Produkt

Andel_'_ung von Bebauungsplédnen
hier: Anderung der textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane

Nr. 1 - Tiiddern, gegeniiber dem Rathaus, 5. Anderung
Nr. 3 - Havert, Auf den Hoecken, 5. Anderung

Nr. 4 - Tiiddern, Am Héfgen, 6. Anderung

Nr. 7 - Millen, 1. Anderung

Nr. 8 - Siisterseel, Am Sportplatz, 2. Anderung

Nr. 9 - Siisteseel, WaldstraRe, 2. Anderung

Nr. 10 - Hillensberg, Im Langental, 1. Anderung

Nr. 11 - Hongen, An Dilia, 1. Anderung

Nr. 13 - Tuddern, Kirchenfeld, 3. Anderung

Nr. 20 - Hillensberg, Am Obersthof, 3. Anderung

Nr. 22 - Schalbruch, Heidfeld, 3. Anderung

Nr. 25 - Saeffelen, Auf dem Bilderstrifchen, 3. Anderung
Nr. 26 - Tiiddern, An der Sandgrube, 5. Anderung

Nr. 27 - Siisterseel, Alte Bahn, 3. Anderung

Nr. 28 - Hongen, Biesener Feld, 3. Anderung

Nr. 32 - Tiddern, In der Raute, 1. Anderung

Nr. 34 - Isenbruch, Mevesgeskamp, 2. i-'\nderung

Nr. 5/98 - Wehr, Kuhweide, 3. Anderung

A: Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer Sitzung am 25.
November 2009 die Einleitung der Verfahren zur Anderung der
Bebauungsplane

Nr. 1 - Tlddern, gegeniiber dem Rathaus, 5. Anderung
Nr. 3 - Havert, Auf den Hoecken, 5. Anderung

Nr. 4 - Tiddern, Am Hofgen, 6. Anderung

Nr. 7 - Millen, 1. Anderung

Nr. 8 - Susterseel, Am Sportplatz, 2. Anderung

Nr. 9 - Siisteseel, WaldstraRRe, 2. Anderung
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Nr. 10 - Hillensberg, Im Langental, 1. Anderung
Nr. 11 - Hoéngen, An Dilia, 1. Anderung

Nr. 13 - Tiddern, Kirchenfeld, 3. Anderung

Nr. 20 - Hillensberg, Am Obersthof, 3. Anderung
Nr. 22 - Schalbruch, Heidfeld, 3. Anderung

Nr. 25 - Saeffelen, Auf dem BilderstraRchen, 3. Anderung
Nr. 26 - Tiddern, An der Sandgrube, 5. Anderung
Nr. 27 - Susterseel, Alte Bahn, 3. Anderung

Nr. 28 - Hoéngen, Biesener Feld, 3. Anderung

Nr. 32 - Tiddern, In der Raute, 1. Anderung

Nr. 34 - Isenbruch, Mevesgeskamp, 2. Anderung
Nr. 5/98 - Wehr, Kuhweide, 3. Anderung

beschlossen. Die Anderungen umfassen die folgende Erganzung der
textlichen Festsetzungen zu den vorgenannten Planen:

,,Geldandehbhen*

Bezugspunkt (BP) ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstlick
angrenzenden Verkehrsflache (Ok. Gehweg / Ok. Verkehrsfléche) in der Hohe
der Mitte der liberbaubaren Grundstiicksflache, bei Eckgrundstiicken ist die
héher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend. Gelédndeerh6hungen bis
max. 30 cm liber festgesetzte Geldéndehdhe (BP) sind zuléssig.*“

Der Beschluss Uber die Einleitung des Verfahrens wurde im Amtsblatt der
Gemeinde Selfkant Nr. 1-2/2010 vom 17. Januar 2010 gemal} § 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Ebenfalls durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 1-2
vom 17. Januar 2010 wurden die Burger gemal® § 3 Abs. 1 BauGB Uber die
Planabsichten informiert und es wurde Gelegenheit gegeben, den Entwurf des
Bebauungsplanes vom 25. Januar bis einschlie3lich 25. Februar 2010 bei der
Gemeindeverwaltung Selfkant einzusehen.

Mit Schreiben vom 22. Dezember 2009 wurden die Trager offentlicher Belange
Uber die Planungsabsichten der Gemeinde Selfkant informiert und es wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19. Februar 2010 gegeben.
Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass die Entwurfe in der Zeit vom 26.
Februar 2010 bis einschlieBlich 6. Marz 2010 bei der Gemeindeverwaltung
Selfkant 6ffentlich ausliegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemaf § 3
Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 1 — 2/2010 vom
17.Januar 2010 6ffentlich bekannt gemacht.

Abwagung und Entscheidung liber die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit der Behorden sowie wihrend der Offenlage- und hier
lediglich zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 9 -
vorgebrachten Bedenken

Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 9 — Siisterseel,
Waldstrafe



B.1.1 Beschwerdegemeinschaft

Die Beschwerdefuhrer beantragen das die beiden im Bebauungsplangebiet
liegenden Grundstiicke Nr. 47 und 48 von der geplanten Anderung Nr. 2
ausgenommen werden und das fur diese beiden Grundstticke die Fassung der
1. Anderung weiterhin gelten soll.

Sie begrinden den Antrag wie folgt:

Im Jahre 1997 haben die Eigentiimer der Grundstiicke Waldstral3e 52, 54, 56,
58 und 62 Einwénde gegen die damalige Festsetzung des Bebauungsplanes
vorgetragen und zwar speziell gegen die Festlegung der Hbhenlage einer
moglichen Bebauung der Grundstiicke Nr. 47 und 48 der Flur 6. Infolgedessen
wurde der Bebauungsplan durch die 1. Anderung durch Beschluss des Rates
am 11. September 1997 geéndert.

Die Griinde, die zur damaligen Anderung gefiihrt haben, liegen heute
ebenfalls noch vor. Die nunmehr geplante Anderung hinsichtlich der
Hbéhenlage einer spateren Bebauung fiir diese beiden Grundsstiicke wiirde die
vorhandene Bebauung an der WaldstraBe mallgeblich beeintrdchtigen.
Insofern verweisen wir auf das damalige Verfahren und die damals
vorgetragenen Entscheidungskriterien.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeindevertretung nimmt die vorgebrachten Beschwerden zur Kenntnis
und beschlief3t diesen dadurch abzuhelfen, dass die Grundstiucke Gemarkung
Susterseel, Flur 6, Nr. 47 und 48 von der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Selfkant Nr. 9 — Siisterseel, Waldstralie — ausgenommen werden.

C. Satzungsbeschluss

Nach Durchfiihrung der jeweiligen Anderungsverfahren der Bebauungsplane

Nr. 1 - Tiddern, gegeniiber dem Rathaus, 5. Anderung
Nr. 3 - Havert, Auf den Hoecken, 5. Anderung

Nr. 4 - Tiddern, Am Hoéfgen, 6. Anderung

Nr. 7 - Millen, 1. Anderung

Nr. 8 - Siisterseel, Am Sportplatz, 2. Anderung

Nr. 9 - Siisteseel, Waldstrale, 2. Anderung

Nr. 10 - Hillensberg, Im Langental, 1. Anderung

Nr. 11 - Héngen, An Dilia, 1. Anderung

Nr. 13 - Tiddern, Kirchenfeld, 3. Anderung

Nr. 20 - Hillensberg, Am Obersthof, 3. Anderung

Nr. 22 - Schalbruch, Heidfeld, 3. Anderung

Nr. 25 - Saeffelen, Auf dem BilderstraRchen, 3. Anderung
Nr. 26 - Tiddern, An der Sandgrube, 5. Anderung

Nr. 27 - Sisterseel, Alte Bahn, 3. Anderung

Nr. 28 - Héngen, Biesener Feld, 3. Anderung
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Nr. 32 - Tiaddern, In der Raute, 1. Anderung
Nr. 34 - Isenbruch, Mevesgeskamp, 2. Anderung
Nr. 5/98 - Wehr, Kuhweide, 3. Anderung

mit denen die textlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplane aus dem
Passus

,Gelandehohen”

Bezugspunkt (BP) ist die Hbhe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (Ok. Gehweg / Ok. Verkehrsfldche) in der Héhe
der Mitte der (berbaubaren Grundstlicksfldche, bei Eckgrundstiicken ist die
héher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend. Geldndeerhéhungen bis
max. 30 cm Uber festgesetzte Geléndehbhe (BP) sind zulédssig.”

Erganzt werden, beschliet die Gemeindevertretung, die vorstehend
genannten Anderungen gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) als
Satzung.
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