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EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Selfkant stellt aufgrund der Grenzlage zu den Niederlanden, der guten Verkehrsanbin-
dung an diese und an in Deutschland gelegene Oberzentren sowie der naturlich gepréagten Land-
schaften einen attraktiven Wohnstandort dar. Dies zeigt sich auch in der positiven Bevdlkerungsent-
wicklung. Nach Z&hlungen des Einwohnermeldeamtes liegt die Einwohnerzahl der Gemeinde aktuell
bei ca. 10.653 Einwohnern (Stand 2019). Im Rahmen einer Wohnungsmarkstudie flr den Kreis Heins-
berg wird vom Jahr 2015 bis zum Jahr 2030 ein Bevoélkerungszuwachs von 14 % auf 10.925 Einwohner
prognostiziert (INWIS Forschung & Beratung GmbH, 2019). In der aktuellen Wohnbaufladchen-Bedarfs-
berechnung ergibt sich fir die Gemeinde Selfkant bis zum Jahr 2030 ein zusatzlicher Bedarf von ca.
25,5 ha Wohnbauflache, der aus dem prognostizierten Bevdlkerungswachstum resultiert (VDH
Projektmanagement GmbH, 2020).

Die Gemeinde Selfkant beabsichtigt daher die Entwicklung von gemischtem Bauland. ,Im Sinne der
Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der landesplanerisch an-
gestrebten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden auf den Flédchen
vollziehen, die im GEP als Siedlungsbereiche dargestellt sind.” (Bezirksregierung Kéin, 2016a: Seite 12).
DemgemafB soll das Bauland vorwiegend in den beiden Siedlungsschwerpunkten Tdddern und
Héngen entwickelt werden.

Zugleich soll eine bedarfsgerechte Eigenentwicklung der kleineren Ortslagen nicht ausgeschlossen
werden. Denn auch ,Ortsteile, die im regionalplanerisch festgelegten Freiraum liegen, haben eine
Entwicklungsperspektive. Die bedarfsgerechte Entwicklung dieser Ortsteile [...] ist im Rahmen der
Tragfdhigkeit der vorhandenen Infrastruktur mdglich” (LEP NRW, 2019). Folglich sollen auch in
kleineren Ortslagen sowohl Wohnmaglichkeiten als auch Arbeitsplatze geschaffen werden.

Die Ortslage Saeffelen spielt dabei eine tragende Rolle, da diese in besonderem Mafie von ausge-
préagten, nachbarschaftlichen Kontakten und einem fur Familien attraktiven, l&ndlichen Lebensgefinhl
profitieren. Zugleich kénnten entsprechende Nutzungen dazu beitragen, auch den kleineren Ortsla-
gen eine Entwicklungsperspektive i.S.d. Ziels 6.2-4 LEP NRW zu bieten. Daher wird beabsichtigt, ent-
sprechende Flachen u.a. in Saeffelen zu entwickeln. Die Ortslage bietet sich fir das angestrebte Nut-
zungskonzept an, da sie bereits heute durch eine dorfliche Nutzungsmischung aus Wohnen, kleineren
Gewerbebetrieben und Landwirtschaft charakterisiert wird. Auch auf niederléndischer Seite schlie-
3en sich diese Nutzungsmischung an.

Der Flachenbedarf flur diese siedlungsrdumliche Nutzung kann innerhalb des Ortsteiles Saeffelen
nicht gleichwertig gedeckt werden. Die noch vorhandenen Reserveflachen sind planersich bereits
beansprucht oder befinden sich nicht im Bestitz der Gemeinde Selfkant. Insgesamt ist im Ortsteil
Saeffelen ein geringes Innenentwicklungspotential vorzufinden. So besitzen die bestehenden
Baullcken Uberwiegend eine geringere Grundstlcksgrofie im Vergleich zum geplanten Vorhaben.

Aus stadtebaulichen Griinden bietet sich eine Erschlieung der verfahrensgegenstandlichen Flachen
besonders an. Ostlich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 -
Saeffelen, Am Hundsrath -, welcher sich derzeit im Endausbau befindet. Entgegen der Darstellung im
Luftbild ist der gréBte Teil der Grundstiicke bereits bebaut. Die Planung dieses Baugebietes erfolgte
bereits unter der Préamisse einer mdglichen Erweiterung, sodass Anschlussmaoglichkeiten an die
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Infrastruktur gegeben sind, die an anderer Stelle erst erstellt werden mussten. Insofern trégt der
gewdhlte Standort zur Wahrung des Eingriffsvermeidungsgebotes bei.

Geméaf} dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich,
da der Flachennutzungsplan einen Teil der Flachen als ,Fléchen fur die Landwirtschaft” darstellt. Ein
Bebauungsplan besteht fur die Flache nicht. Aufgrund ihrer Gréf3e und ihrer Lage ist die Flache dar-
Uber hinaus nicht als Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 BauGB
anzusehen. In diesem Zusammenhang sind die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3
BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist zunéchst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Baugebietes durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Weitere wesentliche Planungsziele
bestehen in der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, der Ausbildung eines stddtebau-
lich geordneten Landschaftsrands sowie eines harmonischen Ubergangs zu den bestehenden Sied-
lungsstrukturen.

Beschreibung des Plangebietes

d ~eadle =" & .. N <\ 4 ‘
Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstliicke Gemarkung Saeffelen, Flur 8, Flurstiick 27.
Er umfasst damit eine Flache von ca. 1,2 ha. Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend ackerbaulich
genutzt. Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlduft ein Wirtschaftsweg.

Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Ostlich des Plangebietes befindet sich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 ,Saeffelen Hundsrath”. Im Stden schlieBt sich sowohl die
Bebauung der Ortslage Saeffelen an als auch eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache an.
Westlich grenzt das Plangebiet an das Staatsgebiet der Niederlande. In dieser Richtung befindet sich
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im sldlichen Teil ein Wohnhaus, wahrend der Ubrige Teil an die freie Feldflur grenzt. Sidwestlich des
Plagegeistes befindet sich ein alter landwirtschaftlicher Betrieb. Insgesamt ist die Ortslage
Spaanshuisken von landwirtschaftlichen Héfen geprégt. Im Norden schlieBen sich landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen an.

Planverfahren

Die Aufstellung der 24. Flachennutzungsplanédnderung ,Hundsrath II” und des Bebauungsplanes
Nr. 55 ,Hundsrath II” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren erfolgen. Es wird be-
absichtigt, das Bauleitplanverfahren im Normalverfahren mit friihzeitiger Beteiligung und Offenlage
sowie der Erstellung eines Umweltberichtes durchzufuhren. Ein vereinfachtes Verfahren geméas
§ 13 BauGB entfallt, da der Zuléssigkeitsmafstab durch die Planung wesentlich veréandert wirde. Ein
beschleunigtes Verfahren geméaf § 13a BauGB entfallt, da es sich um keine Innenentwicklung handelt.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB) dar. Vorrangiges Ziel der AFAB ist es, die
existenz- und entwicklungsféhigen Betriebe im Plangebiet zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern,
um die Funktionsféhigkeit des landlichen Raumes im Spannungsfeld der vielféltigen Raumanspriche
sicherzustellen (Bezirksregierung Kéln, 2016: 44).

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von
weniger als 2000 Einwohnern als Siedlungsbereich hat jedoch weder ein allgemeines Bauverbot zur
Folge, noch wird die weitere Entwicklung dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung
verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung und fir eine &rtlich
bedingte angemessene Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan
entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplédne zu entwickeln.
(Bezirksregierung Kéln, 2016: 12f.) Der Regionalplan steht der Planung somit nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt die Flachen des Geltungsberei-
ches als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Um den geplanten Bebauungsplan im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fléchennutzungsplan entwickeln zu k&nnen, missen die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes zu ,gemischte Bauflache” gedndert werden.

Die Bezirksregierung KéIn hat mit der Verfligung vom 21.07.2021 (Aktenzeichen 32/62-1-15.06-2020-
04) mitgeteilt, dass vorbehaltlich eines notwendigen Flachentauschs, keine Bedenken bestehen. Der
notwendige Flachentausch wird im parallelen Flachennutzungsplanverfahren druchgefihrt.
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Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@G), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQG), geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkméler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehérden

festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)
7
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n Il/ "Selfkant" mit Abgrenzung des Plangebietes (griine Linie) (Kreis Heinsberg, 2008)

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes II/5 ,Selfkant”. Dieser
setzt fir den gesamten Teil des Plangebietes das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen
erhaltungswurdigen Landschaft mit naturnahen Lebensréumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen” fest.

Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft sind in den Plangebieten selbst nicht
vorhanden, sodass ein diesbeziglicher Erhalt vorliegend nicht einschlégig ist. Eine Anreicherung der
Landschaft ist auf der nachgelagerten Planungsebene grundséatzlich méglich. Beispielsweise in der
Form grinordnerischer Festsetzungen. Diese kdnnten zugleich zum Ausgleich planbedingter Eingriffe
beitragen.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
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Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurtickgegriffen.

Eine unmittelbare Uberlagerung mit solchen Gebieten besteht nicht. Beeintrachtigungen durch Nut-
zungsanderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand allenfalls in Bezug auf Na-
tura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem nachstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um
das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 10 km sidodstlich des Plangebietes befindet.
Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im Bereich der Stédte
Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorgenannten Gebieten, so-
dass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingriffen oder
unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in
verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit
einer méglichen Barrierewirkung. Aufgrund der Auspragung der im Plangebiet vorhandenen Biotope
und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnut-zungen ist eine Bedeutung als Tritt-
steinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebietes, beispielsweise
in der Néhe vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweichmaéglichkeiten, die fur ziehende Arten deut-
lich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen Bar-
rierewirkungen fur Gberfliegende Arten fihren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte
nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHQG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurtickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlieBender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden geméaf § 78d Abs. 2 WHG von den Landern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.
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PLANUNGSKONZEPT

Nutzungskonzept

Durch die Planung soll eine Nutzungsmischung aus Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich sto-
rendem Gewerbe abgesichert werden. Auf dieser Weise soll ein insbesondere fir junge Menschen
Attraktives Angebot an fir den léandlichen Raum typischen Wohnformen und wohnortnahmen Ar-
beitsplatzen entstehen.

Geplant ist die Umsetzung eines Konzeptes mit Einzel- und Doppelhdusern, die an die Bedurfnisse
unterschiedlicher Grundstlckseigentiimer angepasste Grundstiicksgréfen aufweisen (ca. 350 bis
700 m?). Aufgrund der gewéhlten Bauformen flgt sich das Plangebiet grundsétzlich in das Erschei-
nungsbild der umliegenden Siedlungsgebiete mit offener und zweigeschossiger Bauweise ein. Die
Bauweise orientiert sich grundsétzlich an den umliegenden Wohngebieten, so dass Ein- und Zweifa-
milienh&user in offener und zweigeschossiger Bauweise zuldssig sein sollen Mit der vorgesehenen
Héhenbeschrédnkung von 8 m bei eingeschossiger Bebauung und 10,0 m bei zweigeschossiger Bebau-
ung soll das Entstehen ortstypischer Geb&udekubaturen geférdert werden.

Ebenfalls aus Griinden der gestalterischen Harmonisierung sind Doppelhduser und Hausgruppen mit
gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien
auszufthren.

ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche Erschlieffung erfolgt Uber das &stlich angrenzende Wohngebiet Hundsrath. Dort
wurde bereits eine Anschlussmaoglichkeit fir das Plangebiet realisiert. Der Ausbau der Verkehrsfla-
chen ist mit einer Breite von 6,50 m vorgesehen. Entsprechend den umliegenden Baugebieten sollen
alle Straf3en als Mischverkehrsflachen ausgebaut werden. Im nérdlichen Teil um die &éffentliche Grin-
flache herum, ist der Ausbau der Verkehrsflachen auf eine Breite von 5,50 m vorgesehen. Im Stden
verbindet ein 2 m breiter Fuf3- und Radweg das Plangebiet mit dem angrenzenden Wirtschaftsweg.

Die gewahlte Ausrichtung und Lage der Verkehrsflachen tragt ferner zu einer Optimierung der Auf-
teilungsmdglichkeiten angrenzender Grundstiicke sowie zur Vermeidung von Nordgérten bei. Auf
diese Weise entstehen Nordgérten ausschlielich entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze. Diese
stellt zugleich den perspektivischen Orts- und Landschaftsrand dar, sodass die Nordgérten an dieser
Stelle zu einer harmonischen Abgrenzung gegenlber der freien Landschaft beitragen.

Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten Grundstiicken des Plangebietes bewaltigt.
Auf den Baugrundstlicken haben die Vorderseiten von Garagen (Garagentore) einen Abstand von
5,0 m zu der Straflenbegrenzungslinie einzuhalten, so dass davor ausreichend Raum fiir einen Stell-
platz vorhanden bleibt. Um im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen eine grofere Flexibilitét zu
erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fur Stellplatze oder Baumscheiben
innerhalb des &ffentlichen StraBenraumes fest.

Freiraumkonzept

Ein Ziel des Freiraumkonzeptes ist die Ausbildung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch
ansprechenden Ortsrandes gegenlber dem Auf3enbereich. Aus diesem Grund soll ein 3,0 m breiter
Grunstreifen den Ortsrand gegenuber den landwirtschaftlich genutzten Flachen markieren und die
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ortstypische Bebauung einsdumen. Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze zur freien Land-
schaft soll ein 3 m breiter Griinstreifen einen Ortsrand bilden.

Im Zentrum des Plangebietes soll eine 6ffentliche Griinflache entstehen, auf der sowohl das Nieder-
schlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen versickert werden soll als auch ein Aufenthaltsort fur
die Bewohner des Plangebietes geschaffen werden soll.

Aufgrund der nérdlich sowie westlich angrenzenden, freien Landschaft werden im Plangebiet und
dessen Umfeld auch nach Umsetzung der Planung ausreichende Freiflaichenpotentiale und Naher-
holungsmaoglichkeiten bestehen. Insofern wird auf die Festsetzung weiterer, 6ffentlicher Griinflachen
verzichtet, die Uber die bereits festgelegten Grunflachen hinausgehen. Auf diesen und im Gbrigen
Plangebiet verbleiben weiterhin ausreichend Flachen, die bepflanzt werden kénnen.

Ver- und Entsorgungskonzept

Zur Beseitigung des zu erwartenden Niederschlagswassers ist die Einleitung in den naturlichen Was-
serhaushalt Uber eine dezentrale Versickerung im Bereich der privaten Grundstlcke vorgesehen. Das
Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen soll in einer gesonderten Versickerungsmulde
im Zentrum des Plangebietes versickert werden. Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Gutachten
erstellt, dass die Versickerungseignung des Bodens untersucht. (Terra Umwelt Consulting GmbH,
2021) Die Béden im Plangebiet sind grundsétzlich fir eine Versickerung geeignet. Jedoch missen
daflr die oberen Bodensichten in einer Tiefe von 1 m bis zu 3 m ausgetaucht werden, da diese bindig
sind und sich flr eine Versickerung nicht eignen (Terra Umwelt Consulting GmbH, 2021).

Die Versorgung des Plangebietes und die Entsorgung des Schmutzwassers sollen tber ein noch zu
erstellendes Leitungsnetz in den PlanstraBen erfolgen, welches an das bestehende Kanalnetz anbin-
det. Inwiefern die vorgenannte Planung umsetzbar ist, wird im weiteren Verlauf des Verfahrens de-
tailliert gepruft.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke Gemarkung Saeffelen, Flur 8, Flurstick 27.
Es wurden diejenigen Fl&chen in den réumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fur die
planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung oder deren ErschlieBung erforderlich ist.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Um die angestrebte Nutzungsmischung durch Wohnen und das Wohnen nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zu ermdglichen, ist die Festsetzung eines ,Mischgebietes” (MI) gemaB § 6 BauNVO
erforderlich.
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4.3

Da die hiermit verbundenen Verkehrsstréme absehbar zu einer Uberlastung des innerértlichen Ver-

kehrsnetzes fihren wirden, werden die ansonsten allgemein in einem ,Mischgebiet” zuldssigen Tank-

stellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Da sie dem angestrebten, familidren Baugebietsch-

arakter entgegenstehen wirden, sind Vergnigungsstatten weder allgemein noch ausnahmsweise zu-

1&ssig:

1. In dem ,Mischgebiet” Ml sind die nachfolgenden Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 BauNVO nicht
zulgssig:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2. In dem ,Mischgebiet” Ml ist die nachfolgende Ausnahme i.S.v. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zu-
14ssig.

Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.1Nr. Tund 2 BauGB)

Die geplante Bebauungsstruktur soll sich am Bestand orientieren. Entsprechend soll im ,Mischgebiet”
Ml eine offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen realisiert werden. Diese Festsetzungen ge-
wahrleisten den Erhalt der aufgelockerten und gleichmaBigen Bebauungsstruktur der Ortslage. Um
eine optimale Bebaubarkeit der Grundstlcke zu erhalten wird im gesamten Plangebiet eine GRZ von
0.4 sowie eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Damit werden die Hochstwerte geméf § 17 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) nicht ausgeschopft. Damit soll das Gebiet aufgelockert werden und vor zu hoher
Versiegelung geschitzt werden.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 10,0 m dient dem Entstehen ortstypischer
Gebaudekubaturen. Dies trégt zu einer Harmonisierung des Siedlungsbildes und einem vertraglichen
Ubergang zu der angrenzenden Landschaft bei. Fir die festgesetzten Héhenbegrenzungen werden
im Hinblick auf die Ausbauplanung die nachfolgenden in der Ortlichkeit eindeutig bestimmbaren Be-
zugspunkte definiert:

2.1 Die Héhenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebdudehdhe (GH).
Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Héhe von Gebduden sind die in der Planzeichnung
zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte. Diese werden im Verlauf des Verfahrens néher
bestimmt. Maf3gebend ist jeweils der ndchstgelegene Bezugspunkt gemessen von der Mitte
der Uberbaubaren Grundsticksfldche des jeweiligen Baugrundstiicks. Sofern mehrere Be-
zugspunkte in gleicher Entfernung liegen, ist der héchstgelegene Bezugspunkt maf3igebend.

2.2  Die festgesetzte Héhe des ErdgeschossfuB3Bbodens ist definiert als die Oberkante des Fertig-
fuBbodens (OKF).

2.3 Die Gebdudehohe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei der Ausbildung
einer Attika wird die Gebdudehdohe (GH) als héchster Punkt der Attika definiert.

2.4 Beizweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehohe von 10,00 m festgesetzt.

2.5  Beieingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 8,00 m festgesetzt.
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4.4

Um daflr Sorge zu tragen, dass die OKF nur in einem bestimmten Maf3 oberhalb der Strafie liegt und
der Keller nicht Uber dieses Maf3 herausragt, wird die nachfolgende Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die festgesetzten 0,5 m ermaéglichen jedoch weiterhin ein Gefélle zur Strafle, um
das Niederschlagswasser von den Hausern wegzuleiten.

2.6 Die Héhe des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,60 m dber dem festgesetzten unteren Be-
zugspunkt liegen.

Fur die festgesetzten Hohenbegrenzungen werden im Hinblick auf die Ausbauplanung in der Ortlich-
keit eindeutig bestimmbaren Bezugspunkte definiert. Zugleich wird festgesetzt, dass auch die mittlere
Wandhohe von Garagen und Carports anhand dieses Bezugspunktes zu bestimmen ist Bei Verzicht
auf eine entsprechende Regelung im Bebauungsplan wirden die Regelungen der BauO NRW greifen,
wonach der untere Bezugspunkt zur Bestimmung der mittleren Wandhéhe von Nebenanlagen der
mittleren Hohe des bestehenden Gelédndes entspricht. Da die PlanstraBen z.T. Gber dem bestehen-
den Gelédndeniveau liegen, wirden auf Stra3enniveau erreichtet Garagen und Carports eine mittlere
Wandhdhe von 3,0 m regelmaBig Gberschreiten und Abstandsflachen ausldsen. Somit wéren sie auf
den Grundsticksgrenzen zumindest nicht ohne weiteres zuldssig. Im Hinblick auf eine angemessene
Ausnutzbarkeit der Grundstlicke wird die grenzstédndige Errichtung entsprechender Anlagen jedoch
als wiinschenswert erachtet. Vor diesem Hintergrund wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

2.7  Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen sowie fir die Bestimmung
der mittleren Wandhéhe und der Abstandsfldchen ist die Héhenlage der endgliltig herge-
stellten an das Grundstick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfléche (Oberkante
Gehweg bzw. Straf3e) in Héhe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksfldche des jeweiligen
Grundstlicks. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflé-
che mafBigebend. Die Héhenlage der Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche ist durch lineare
Interpolation der in der Planzeichnung festsetzten Héhenbezugspunkte zu ermittein.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt und halten Uberall min-
destens einen Regelabstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen von 3 m ein. Ein Abstand von 3 m
entspricht dem bauordnungsrechtlichen Mindestmaf3 der Abstandsflachen. Somit kénnen auch in
denjenigen Bereichen, die einen Abstand von 3 m unterschreiten, bauliche Hauptanlagen nicht ohne
weiteres nédher als 3 m an die 6ffentlichen Verkehrsflachen heranricken.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen im ,Mischgebiet” Ml verfigen Uber eine Regeltiefe von 15 m.
Mit einer solchen Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum gewahrleistet; zugleich erfolgt
eine hinreichende Orientierung der Hauptgebdude zum Strafenraum. Diese Tiefe orientiert sich zu-
dem an bauleitplanerischen Festsetzungen der jiingsten Bebauungsplane im Gemeindegebiet. Im Ub-
rigen orientieren sich die Uberbaubaren Grundsticksflachen an dem zu Grunde liegenden stadte-
baulichen Entwurf.

Fur die Errichtung von Uberdachten Terrassen darf die hintere Baugrenze ausnahmsweise um 3 m
Uberschritten werden. Somit ist die Bebauung mit einer nutzbaren Terrasse mdglich.

3 Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer (iber-
dachten Terrasse ist ausnahmsweise zuldssig sofern Offentliche Belange oder sonstige
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4.5

4.6

4.7

gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Ist die Errichtung einer (iberdachten Ter-
rasse aufgrund des Grundstlickzuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze mdglich, ist eine
Uberschreitung der seitlichen Baugrenze dementsprechend zuldssig. Bezugspunkt zur Bestim-
mung der rlckwértigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Um den 6ffentlichen StraBenraum von parkenden Fahrzeugen weitestgehend freizuhalten, sind in
dem ,Mischgebiet” Ml mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen. Diese kénnen einer
Garage vorgelagert sein. Um den Hauptbaukdrper visuell zu betonen und ausreichend Raum fur Stell-
platze zu schaffen, sollen die Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Straf3e einhalten. Zudem
wird im Hinblick auf gewerbliche Vorhaben klarstellend festgesetzt, dass die Regelungen des
§ 48 BauO NRW 2018 zu berticksichtigen sind.

4.1 Auf den privaten Grundstlicken sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplétze nachzuwei-
sen. Werden sonstige Anlagen errichtet, bei denen ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten
ist, sind geméf3 § 48 Abs. 1 BauO NRW 2018 Stellpldtze oder Garagen und Fahrradabstell-
plétze in ausreichender Zah! und GréBe und in geeigneter Beschaffenheit herzustellen (not-
wendige Stellplétze).

4.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Stra3enbegrenzungs-
linie muss mindestens 5,0 m betragen.

Nebenanlagen und Garagen gem. §§12 und 14 BauNVO sind unter Berlcksichtigung der Vorschriften
der Landesbauordnung (BauO NRW) auf3erhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflachen grundséatzlich
zuldssig. Jedoch wird Uber eine gestalterische Festsetzung fir Nebenanlagen geregelt, dass die Vor-
gartenbereiche von Garagen und Uberdachten Stellplatzen freizuhalten sind

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

Um den Charakter einer ortsteiltypischen Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten im
~Mischgebiet” Ml auf maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt. Hierdurch kann die kleintei-
lige Bebauungsstruktur der angrenzenden Wohngebiete fortgesetzt werden.

5.1 Im ,Mischgebiet” Ml sind je Wohngebédude héchstens 2 Wohnungen zuldssig.

Klarstellend wird definiert, dass Doppelhaushélften und Reihenmittelhduser als jeweils ein Wohnhaus
zu betrachten sind.

52  Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhduser gelten jeweils als ein Wohnge-
bédude.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Um im Bereich der ,Offentlichen Verkehrsflachen” eine gréBere Flexibilitat bei der spateren Ausbau-
planung der Parkplatze zu erhalten, setzt der Bebauungsplan zeichnerisch keine Bereiche fur
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4.8

4.9

4.10

Stellplatze oder Baumscheiben innerhalb des 6ffentlichen Stralenraumes fest. Deren konkrete An-
ordnung erfolgt auf der spateren Ebene der Ausfiihrungsplanung. Die Straenbreite ist mit 6,50 mim
Bereich der HaupterschlieBung sowie mit 5,50 m an den Nebenerschliefungen festgesetzt und ori-
entiert sich zuletzt durchgefiihrten Verfahren flr das Baugebiet ,Hundsrath” &stlich des Plangebie-
tes.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1Nr. 12 und 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen soll Gber die Schulter der StraBe in die
zentrale Versickerungsmulde geleitet werden. Zur planungsrechtlichen Absicherung dieser Entwas-
serungskonzeption werden an den entsprechenden Stellen im Plangebiet hinreichend dimensio-
nierte Versickerungsmulden als ,Flache flr die Abwasserbeseitigung” zeichnerisch festgesetzt.

Offentliche Griinflaichen

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Im Zentrum des Plangebietes wird eine &ffentliche Grinflache festgesetzt, auf der ebenfalls das an-
fallende Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen versickert werden sollen. Die daftr
nicht bendtigten Flachen sollen zur Naherholung und zur Auflockerung des Wohngebietes beitragen.

MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Um den Eindruck einer durchgrinten Siedlung insbesondere am Landschaftsrand zu stdrken und aus
Grinden des 6kologischen Ausgleichs sind die privaten Gartenflachen gértnerisch anzulegen. Die An-
lage von Kies- oder Splittflachen auBerhalb von Wegen ist im Rahmen der naturnahen Gartengestal-
tung nicht zuldssig. Das Unterbinden von Grinaufwuchs auf diesen Flachen gilt als vermeidbarer Ein-
griff in Natur- und Landschaft gemaf § 15 Abs. 1 BNatSchG. Der hohe Versiegelungsgrad solcher Gér-
ten fUhrt in der Summe zu einer stérkeren Erwdrmung der besiedelten Bereiche im Hochsommer, zu
hdéheren Wasserabfllissen bei Starkregen, zu einer geringeren Bindung von Feinstduben und zum
Verlust von Lebensrdumen u.a. zahlreicher Singvogelarten. Zumutbare Alternativen im Sinne des
§ 15 BNatSchG sind die Anlage von Rasenflachen oder die Bepflanzung mit pflegeextensiven Boden-
deckern wie Storchschnabel, Pachysander, Efeu oder Stauden.

6. Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und
Schottergérten oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten wer-
den definiert als zusammenhéngende Fldchen, die mit den vorgenannten Materialien zu
mehr als 10% bedeckt sind. Die Fldchen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schot-
tergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzich-
tet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht Gberschritten wird.

Zugleich wird ein Teil der zugehorigen Festsetzung klarstellend in das Kapitel 4.10 Gbernommen
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4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

Zur Schaffung eines deutlich sichtbaren, einheitlichen und optisch ansprechenden Ortsrandes ge-
genlber dem AuBBenbereich sowie aus Griinden des 6kologischen Ausgleiches werden 3,0 m breite
Flachen entlang der westlichen sowie nérdlichen Plangebietsgrenze als ,Flachen zum Anpflanzen und
far die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt. Zuséatzlich dazu
werden entlang der westlichen Plangebietsgrenze zur Schaffung einer sichtbaren sowie harmoni-
schen Trennung zu den angrenzenden Gartenstrukturen der Wohnbebauung sowie aus Griinden des
Okologischen Ausgleiches 3,0 m breite Flachen als ,Flachen zum Anpflanzen und far die Erhaltung
von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzt.

7.1 Innerhalb der ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus
Strduchern und/oder Bdumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehélzen geméf Pflanzliste A
und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in einem Abstand von 1,5
m, versetzt, Mindestqualitdt 60/100 und die Bdume II. Ordnung in einem Abstand von 8,0~
12,0 m, versetzt, Mindestqualitdt Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den
Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

Pflanzliste A: Stréucher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung
Schwarze Apfelbeere | Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger Wei3dorn | Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche | Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball | Viburnum lantana

Wasserschneeball

Viburnum opulus

Tabelle 1: Pflanzlisten A und B

Im Rahmen der Ma3nahmen zur Vermeidung von Steingérten wird ferner die nachfolgende Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7.2 Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuldssige
Nutzung verwendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértne-
risch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Fldchen, die tiberwie-
gend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehélzen). Die
Regelungen unter 6. bleiben hiervon unberdihrt.

4.12 Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstlcke wird - im Sinne der planerischen Zu-
rlckhaltung - nur in einem Mindestmaf eingeschrankt, das erforderlich ist, um ein harmonisches
Ortsbild im Zusammenwirken mit den umliegenden bestehenden Wohngebieten zu gewahrleisten.
Um dennoch ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Ortsbild, insbesondere im empfindlichen
Bereich des Ortsrandes zu gewéhrleisten, wird die folgende Festsetzung getroffen:

8.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf-
und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufihren.

8.2  QGaragen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszuftihren.
8.3  Inden Mischgebiet Ml sind Ddcher mit einer Dachneigung von maximal 45° zuldssig.

84  Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedung der Grundsticke
muss dem Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicher-
heit gerecht werden. Die Verwendung von Maschendraht oder Rohrgelénder fir straf3ensei-
tige Einfriedungen ist nicht zuldssig. Einfriedungen in Form von Mauern oder blickdichten
Zdunen sind an den AuBenrédndern des Baugebietes nicht zuldssig. Entlang der &ffentlichen
Strafienverkehrsfldchen sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1 m zulassig.

85  Die zeichnerisch festgesetzten ,Von Nebenanlagen freizuhaltenden Fldchen” dirfen zu ma-
ximal 50 % befestigt werden. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Garagen und
Uberdachten Stellpldtzen unzulédssig.

5 HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichtnahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Stellplatze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist ge-
méaB dem Beschluss aus dem Mai 2017 des Rates der Gemeinde Selfkant bei Wohnungen bis
einschlieBlich 55m? ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen gréBer als
55 m? missen 2 Stellplétze je Wohnung nachgewiesen werden.
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3. Erdwédrme

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt (ber dem Feld der Erlaubnis
zu gewerblichen Zwecken "Erdwérme Plus Selfkant”. Inhaberin der Erlaubnis ist die Energie
Beheer Nederland B.V. (EBN) in Utrecht, Daalsesingel 1in 3511. SV Utrecht.

4. SimpfungsmaBnahmen

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Stimpfungsmafnah-
men des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung und ein Wiederanstieg nach Beendigung der Mafinahmen sind
nicht auszuschlieBen. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberfléche fihren. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstédnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sind bei Planun-
gen und Vorhaben zu berlicksichtigen.

5. Bodenschutz

Zur Vermeidung Gberflissiger Bodenschéden ist Befahren, Baustoffablagerung etc. auf die
zu Uiberbauende Fldchen zu beschrénken. Vorhandener Mutterboden ist gem. §202 BauGB
unter Berdicksichtigung der DIN 18915 und der DIN 19731 zu schitzen.

6. Klima-, KGhl- und Laftungsanlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Wérme-
pumpen sowie Blockheizkraftwerken hat im Plangebiet unter Beachtung des ,Leitfaden fir
die Verbesserung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdren Gerdten’ der Bund/Ldnder-Ar-
beitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

/. Einbau von RCL

Fiar den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe ver-
wendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises
Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung
Uber den Bereich Blirgerservice-Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen wer-
den. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbe-
hérde, Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 45.

8. Geothermie

Sollte die Errichtung von Warmepumpenanlagen bzw. Erdwdrmesonden beabsichtigt sein, ist
beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Er-
laubnis zu beantragen. Auskiinfte hierzu erhalten Sie bei der unteren Wasserbehdrde unter
der Tel.-Nr. 024 62/13-6119.

9. Erdbebengefdhrdung

Das Plangebiet befindet sich geméf3 der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,S” (Gebiete tiefer Becken-
strukturen mit méchtiger Sedimentfillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaBnahmen sind zu berticksichtigen
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10. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au-
Benstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst un-
veréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

1. Baufeldrdumung

Vor Beginn der Baufeldréumung sind vor allem die Randbereiche / Sdume und Ubergénge
zu Nachbarflachen nach Vermehrungsstétten abzusuchen. Bei unverhofften Funden sind die
Arbeiten solange abzuwarten, bis ein weiteres Vorgehen mit der UNB Kreis Heinsberg abge-
stimmt und durchgefihrt wurde.

12. Vermeidung von Vogelschlag

Bei der Verwendung von transparenten oder spiegeinden Glasscheiben sollte die Art des
Glases und die rédumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern passend gewéhlt werden.
Am wirksamsten sind engmaschige Muster, die auf das Glas aufgedruckt oder geklebt werden
und von den Végeln nachgewiesen als Hindernis erkannt werden. Bei der Planung gréBerer
Glasflachen oder verglaste Eckbereiche, wird empfohlen, die Planung des Gebdudes im Vor-
hinein mit einem Experten abzustimmen.

13. Vermeidung von Tierfallen

Tierfallen, die sich wéhrend der Baumaf3inahmen durch offene Schédchte und Gruben erge-
ben kénnen, sind abzudecken, wéhrend die Arbeiten ruhen. Sollten dauerhaft Schéchte, Gul-
lys etc. verbleiben, missen diese ebenfalls gesichert werden, zum Beispiel mit Abdeckungen
aus feinen Gittern oder Platten.

14. Tierfreundliche Beleuchtung

Die Beleuchtung (Baustellenbeleuchtung, StraBenlaternen sowie private Beleuchtungsania-
gen) ist so zu gestalten, dass sie auf das notwendige MaB3 reduziert wird, eine Reduzierung
des Blau- und Ultraviolett-Anteils im Lichtspektrum stattfindet, die Hauptintensitdt des
Lichts tber 570 nm festgelegt wird und geschlossene Lampenkérper verwendet werden, in
die Insekten nicht eindringen kdnnen. Zudem sollte die Lichtquelle abgeschirmt werden und
eine Abstrahlung in die Umgebung vermieden werden. Ergdnzen dazu soll eine niedrige An-
bringung der Lampen erfolgen. Grundsétzlich sollte sich das Beleuchtungskonzept an den
Vorgaben von Geiger et.al (2007): ,Kinstliche Lichtquellen- naturschutzfachliche Empfeh-
lung” orientieren.

18. Vermeidung von Tierbesiedelungen wéhrend der Bauphase

Eine Neubesiedlung von baulichen Anlagen durch Tierarten wdhrend der Bauphase (insbe-
sondere in ldngeren Bauruhephasen) ist durch geeignete Versiegelungsma3nahmen zu ver-
hindern. Dies betrifft insbesondere Arten wie die Zwergfledermaus, die vorzugsweise im
Spatsommer invasionsartig Rohbauten besiedeln kann. Zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Probleme (Verbotstatbestand) sind Rohbau-Gebdude mdglichst schnell zu verschlie-
Ben bzw. geschlossen zu halten, wenn die BaumafBnahmen (ber einen ldngeren Zeitraum
ruhen.
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16. Vermeidung von Laichgewédssern

Das Entstehen von Laichgewdssern infolge wassergefiliter, baubedingter Gruben und Fahr-
spuren, insbesondere in den Frihjahrsmonaten sollte mdglichst vermieden werden. M6g-
licherweise kénnen wandernde Amphibien, wie z. B. die Erdkréte, von den Bautétigkeiten
betroffen sein. Fir die sich aus dem Laich entwickelnden Larven ist mit den Einwirkungen
des Baubetriebes keine erfolgreiche Metamorphose mehr zu erwarten.

17. Artenschutz

Unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten ist das Plangebiet erneut fachgutachterlich auf ein
Vorkommen des Feldhamsters zu dberprifen. Im Falle eines Vorkommens sind CEF-
MaBnahmen fir den Feld-hamster mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreis Heins-
berg abzustimmen und vor Beginn der Bauarbeiten umzusetzen. Die Funktionsféhigkeit der
CEF-MaB3nahme ist durch ein entsprechendes Monitoring sicherzustellen.

PLANDATEN

RE&umMIicher GERUNESDEIEICH ... ca. 12.606 m?
MiSCNEEDIET INSEESAMI ... ca. 9.988m?
davon Mischgebiet (GRZ 0,4 bzw. GRZ 0,6 mit Nebenflachen) ..o, ca. 5995 m?
davon GarteNFflACNE ...t ca. 3236 m?
davon FIAChen zum ANPFIANZEN ...t saeeen ca. 761 m?
OFfENtlICNE GIUNFIEACNEN ..o ca. 974 m2
OFfentliche VErKENISTIACNE ... ca. 1640 m?

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in einer Umweltprifung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet geméaf3
§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Pflicht zur Beschreibung der wesent-
lichen Auswirkungen des Bebauungsplanes geméf} § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberuhrt.

Ausgleich

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 55 werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Im Sinne des § 15 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) i.V.m. § 1a BauGB (Baugesetzbuch) wird
der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen zu unterlassen und un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mafinahmen auszugleichen (Ausgleichsmafinah-
men) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen). Zur Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wird im
wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Es ergibt sich ein dkologisches Defizit von
11.800 Okopunkten. Diese sollen Uber eine Entsiegelung des Rodebaches abgegolten werden. Diese
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7.3

MaBnahme wird auf den Flachen der Gemarkung Wehr, Flur 1 Flurstlicke 148 (tlw.) durchgefiihrt auf
einer Léange von 589 m.

Immissionen

Zudem entspricht die geplante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen Nutzung des Ortes
und der Umgebung und verursacht dementsprechende Immissionen. Von einer darlber hinaus ge-
henden Steigerung der vorhandenen Immissionen ist nicht auszugehen.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen keine Nutzungen, die zu einer Uberschreitung von Immissions-
richtwerten im Plangebiet fihren kdnnen. Somit werden Immissionsschutzrechtliche Belange durch
die Planung nicht erkennbar berahrt.

Altlasten

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Flache kann ein Altlasten-
verdacht nicht pauschal ausgeschlossen werden. Es besteht jedoch kein Anfangsverdacht flr das
Vorhandensein von Bodenbelastungen, die Uber Ubliche Eintrdge durch Dingemittel hinausgehen.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Selfkant am
............................. den Bebauungsplan Nr. 55 ,Hundsrath II” als Satzung beschlossen hat.
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