Gemeinde Selfkant

Sitzungsvorlage 837/2021

offentlich
Gemeindevertretung Entscheidung
Finanzielle Auswirkungen nein Anlagevermogen -
Haushaltsmittel zur Verfigung | == Abwicklung Uber Produkt -

Anderung des Flichennutzungsplanes Nr. N 25 - Isenbruch, Haverter Feld -
Sachverhalt:

Die EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH (EGS) hatte mit Schreiben vom 13.
Juli 2020 die Anderung des Flachennutzungsplanes, die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes sowie den Abschluss eines diesbeziglichen
Stadtebaulichen Vertrages mit der Gemeinde Selfkant beantragt.

Geplant ist die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung eines ca. 0,62 ha
umfassenden Neubaugebietes in der AulRenbereichslage in Selfkant-lsenbruch.

Es ist Ziel der EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH, vorrangig zur Deckung
des ortlichen Bedarfs — in Abstimmung mit der Gemeinde — im Ortsteil Isenbruch ein
kleines Neubaugebiet zu realisieren und die Grundstlicke mit Bauverpflichtung zu
verauflern.

Die EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH hat sich bereit erklart, alle mit der
Durchfihrung des Planvorhabens und der ErschlieBung entstehenden Kosten zu
Ubernehmen.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 19.08.2020 wurde beschlossen den
Tagesordnungspunkt zu vertagen, bis eine Burgerversammlung stattgefunden hat, die
uber die Inhalte des Vorhabens informiert.

Bei der am 09.09.2020 stattgefundenen Birgerversammlung wurden die Blrger Uber
die Inhalte des Vorhabens informiert. Die anwesenden Burger nahmen die Planung
insgesamt positiv zur Kenntnis.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat daraufhin in ihrer Sitzung am
26.10.2020 gemal} § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) die Einleitung des Verfahrens
zur Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. N 25 — Isenbruch, Haverter Feld -
beschlossen.
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Gegenstand der Anderung im Rahmen dieses Verfahrens soll sein:
Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant fur die Grundsticke
Gemarkung Havert, Flur 8, Nrn. 79, 80, 81, 83 und 209 (alle teilweise) die Darstellung
von ,Flache fir die Landwirtschaft” in ,Wohnbauflache“ zu andern.

Die Bezirksregierung Koln hat im Rahmen der Anfrage gemal § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 05.08.2020 mitgeteilt, dass gegen
die Anderung des Flachennutzungsplanes, vorbehaltlich des hierfir erforderlichen
Flachentauschs, keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaly § 2 Abs. 1, Satz 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45/2020 vom 08.11.2020 o6ffentlich
bekannt gemacht.

Durch Bekanntmachung im selben Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45/2020 vom
08.11.2020 wurde die Offentlichkeit gemalt § 3 Abs. 1 BauGB uber das
Aufstellungsverfahren unterrichtet und ihr Gelegenheit zur Aufderung und Erdrterung
gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.11.2020 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls (iber das Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant Nr. N 25 — Isenbruch, Haverter Feld -
unterrichtet und zur diesbeziiglichen Auerung aufgefordert.

Die Anlagen zu diesem Verfahren sind im Internet unter

https://www.o-sp.de/selfkant/plan?pid=51754
abrufbar.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 04.02.2021 wurde Uber die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der friihzeitigen Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1 BauGB beraten und beschlossen.

Weiterhin wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 04.02.2021 beschlossen,
die Offenlage der Planentwirfe nach § 3 Abs. 2 BauGB und der nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
sowie die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Zwischenzeitlich hat die Bezirksregierung Koln vorgeschlagen, die angebotene
Tauschflache in Schalbruch Gemarkung Havert, Flur 5, Parzelle 203, wegen des
.Herausschnittes® aus der zusammenhangenden Wohnbauflache nicht in dieses
Verfahren einzubringen. Ersatzweise soll die Tauschflache in Stein vergroRert werden
und nunmehr die Grundstiucke Gemarkung Havert, Flur 11, Parzellen 11, 14,112, 115
und 125 (jeweils teilweise) umfassen. Die Planunterlagen wurden entsprechend
angepasst.

Da der Entwurf des Bauleitplans nunmehr nach dem Verfahren gemaf} § 3 Abs. 2 oder
§ 4 Abs. 2 BauGB geandert wurde, ist der Bauleitplan gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
erneut auszulegen und die Stellungnahmen sind erneut einzuholen.



Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlieRt, zur Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Selfkant Nr. N 25 — Isenbruch, Haverter Feld - die erneute Offenlage der
Planentwurfe gemall §§ 4 a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren sowie die
durch die Plananderung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal §§ 4 a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen und dass
Stellungnahmen gemal § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.
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