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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

2. Ma# der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1und 2 BauGB)

2.1

2.2

2.3

2.4
25
2.6

2.7

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehdhe (GH).
Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Héhe von Geb&duden sind die in der Planzeichnung
zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte. Diese werden im Verlauf des Verfahrens nadher be-
stimmt. Ma3gebend ist jeweils der nachstgelegene Bezugspunkt gemessen von der Mitte der
Uberbaubaren Grundstucksflache des jeweiligen Baugrundstiicks. Sofern mehrere Bezugs-
punkte in gleicher Entfernung liegen, ist der hdchstgelegene Bezugspunkt maf3igebend.

Die festgesetzte Hohe des ErdgeschossfuBbodens ist definiert als die Oberkante des Fertig-
fuBbodens (OKF).

Die Gebdudehdhe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei der Ausbildung einer
Attika wird die Gebdudehdhe (GH) als hdchster Punkt der Attika definiert.

Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 10,00 m festgesetzt.
Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 9,00 m festgesetzt.

Die Hoéhe des ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,50 m tber dem festgesetzten unteren Be-
zugspunkt liegen.

Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fur die Bestimmung der
mittleren Wandhohe von Garagen und Carports ist die Hohenlage der endgultig hergestellten
an das Grundstlick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw.
Straf3e) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks.
Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflaiche maBgebend.
Die Hbhenlage der Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache ist durch lineare Interpolation der in
der Planzeichnung festsetzten Hohenbezugspunkte zu ermitteln.
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3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. §19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer berdachten
Terrasse ist ausnahmsweise zuldssig, sofern &ffentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestim-
mungen nicht entgegenstehen. Ist die Errichtung einer Uberdachten Terrasse aufgrund des Grund-
stiickzuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze moglich, ist eine Uberschreitung der seitlichen Bau-
grenze dementsprechend zuldssig. Bezugspunkt zur Bestimmung der rickwartigen bzw. seitlichen
Baugrenze ist die jeweilige Grundstickseinfahrt.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Straenbegrenzungslinie
muss mindestens 5,0 m betragen.

5. Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB)

5.1 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet” WA sind je Wohngebdude héchstens 2 Wohnungen zulassig.

52  Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendh&user gelten jeweils als ein Wohngeb&ude.

6. Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Im réaumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten
oder -schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten werden definiert als zusam-
menhangende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Fla-
chen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen,
Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen ent-
lang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht Uberschritten wird.

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1Nr. 25a i.V.m. Nr. 25b BauGB)

7.1 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen” ist eine dichte Bepflanzung in Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strau-
chern und/oder Badumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen geméaf Pflanzliste A und B
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in einem Abstand von 1,5 m, ver-
setzt, Mindestqualitat 60/100 und die Bdume Il. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m,
versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU. 12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflan-
zungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.

Pflanzliste A: Stréucher Pflanzliste B: Laubbdume Il. Ordnung

Schwarze Apfelbeere | Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
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7.2

VIDH

Rote Johannisbeere

Ribes rubrum

Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger WeiBdorn | Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche | Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Wildbirne Pyrus pyraster
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis
Faulbaum Rhamnus frangula

Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball | Viburnum lantana
Wasserschneeball Viburnum opulus

Tabelle 1: Pflanzlisten A und B

Die nicht tberbauten Grundstticksflachen sind, sofern sie nicht fir eine andere zuléssige Nut-
zung verwendet werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch an-
gelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend be-
pflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Geholzen). Die Regelungen
unter 6. bleiben hiervon unberihrt.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

8.1

8.2
8.3

8.4

Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf-
und Firsthéhe, Dacheindeckung und Fassadenmaterialien auszufthren.

Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufthren.

In dem ,allgemeinen Wohngebieten” WA sind Dacher mit einer Dachneigung von maximal 45°
zuldssig.

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedung der Grundstliicke muss
dem Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit ge-
recht werden. Die Verwendung von Maschendraht oder Rohrgelédnder fur straBenseitige Ein-
friedungen ist nicht zuléssig. Einfriedungen in Form von Mauern oder blickdichten Z&dunen sind
an den AuBenréndern des Baugebietes nicht zuldssig. Entlang der &ffentlichen Straenver-
kehrsflachen sind Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1 m zulassig.
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8.5 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind von Nebenanlagen freizuhaltende Flachen fest-
gesetzt. Diese Flachen dirfen zu maximal 50 % befestigt werden. Innerhalb dieser Flachen ist
die Errichtung von Garagen und tUberdachten Stellpldtzen unzuldssig.

HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.




