Bebauungsplan Nr. 54 "Hinter Wierwey II"

Ortslage Susterseel - Vorentwurf -

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

. Anlagen fir Verwaltungen

e  Gartenbaubetriebe 2. Malf} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

7. Sonstige Planzeichen

CJ

@ Flache fir die Abwasserbeseitigung
§9 (1) Nr.14 Bau GB

In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §o(7)Baucs

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes . .
Allgemeines Wohngebiet

. Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

. Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung

von Nebenanlagen freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

21 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Gebaudehthe (GH). Unterer Bezugspunkt fiir die
festgesetzte Hohe von Gebauden sind die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte. Diese werden im
Verlauf des Verfahrens naher bestimmt. MaRgebend ist jeweils der nachstgelegene Bezugspunkt gemessen von der Mitte der
Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Baugrundstiicks. Sofern mehrere Bezugspunkte in gleicher Entfernung liegen, ist
der hochstgelegene Bezugspunkt malRgebend.

22 Die festgesetzte Hohe des ErdgeschossfuBbodens ist definiert als die Oberkante des FertigfuBbodens (OKF).

2.3 Die Geb&udehdhe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei der Ausbildung einer Attika wird die Gebaudehdhe
(GH) als hochster Punkt der Attika definiert.

24 Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GH=10m Hobhe der baulichen Anlagen in m tiber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

2.5 Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 9,00 m festgesetzt.
2.6 Die Hohe des ErdgeschossfuRbodens darf max. 0,50 m Gber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

2.7 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fiir die Bestimmung der mittleren Wandhohe von Garagen
und Carports ist die Hohenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache
(Oberkante Gehweg bzw. Stralle) in Hohe der Mitte der Gberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei
Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache maRgebend. Die Héhenlage der Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache ist durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung festsetzten Hohenbezugspunkte zu ermitteln.

o] Offene Bauweise

Baugrenze

3. Uberbaubare Grundstiicksfliache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §19 BauNVO) 4

. Verkehrsflachen

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer (berdachten Terrasse ist ausnahmsweise §9 (1) Nr. 11 BauGB

zulassig, sofern offentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Ist die Errichtung einer Uberdachten
Terrasse aufgrund des Grundstiickzuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze mdglich, ist eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenze
dementsprechend zuldssig. Bezugspunkt zur Bestimmung der riickwartigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige
Grundstlckseinfahrt.

StraBenverkehrsflache

4. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der Straenbegrenzungslinie muss mindestens 5,0 m betragen.

5. Grinflachen

§9 (1) Nr. 15 BauGB

- Offentliche Griinflache

6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB

Stralenbegrenzungslinie
5. Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

FuRgangerbereich
5.1 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA sind je Wohngebaude hdchstens 2 Wohnungen zuléssig.

5.2 Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhauser gelten jeweils als ein Wohngeb&ude.

6. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im rédumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen unzuldssig.
Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhéngende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr
als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien
oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5
m nicht Giberschritten wird.

7. Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V.m. Nr. 25b BauGB)

71 Innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist eine dichte Bepflanzung in
Form einer mehrreihigen Baum-/Strauchhecke aus Strauchern und/oder Baumen Il. Ordnung aus einheimischen Gehdlzen geman
Pflanzliste A und B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m, versetzt,
Mindestqualitdt 60/100 und die Baume Il. Ordnung in einem Abstand von 8,0-12,0 m, versetzt, Mindestqualitat Hst., 3xv., StU.
12/14 anzupflanzen. Die Bereiche unter den Bepflanzungen sind mit einer geeigneten Raseneinsaat (z.B. Fettwiese) einzugriinen.
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Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Mai 2018 erstellt.
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Pflanzliste A: StrducherPflanzliste B: Laubb&ume II. Ordnung
Schwarze Apfelbeere Aronia melanocarpa Feldahorn Acer campestre
000000 " " "
; ; ) o 9  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus o .
2000000 und sonstigen Bepflanzungen
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Esskastanie Castanea sativa
Hasel Corylus avellana Walnuss Juglans regia
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna Wildapfel Malus communis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea Vogel-Kirsche Prunus avium,
Liguster Ligustrum vulgare Friihe Traubenkirsche Prunus padus
Heckenkirsche Lonicera xylosteur Widsime Pyros pyrastr unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung
Kirschpflaume Prunus cerasifera Eberesche Sorbus aucuparia
Schlehe Prunus spinosa Elsbeere Sorbus torminalis Gebiude ——wee——— Flurkarte
5
Faulbaum Rhamnus frangula
Rote Johanmisbeere Ribes rubrum Durchfahrt, Arkade Flursticksgrenze
Hundsrose Rosa canina FD Flachdach 1625 Flurstiicksnummer
Salweide Salix caprea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana I Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. HGhen
Wasserschneeball Viburnum opulus
Tabelle 1: Pflanzlisten A und B o ) i . . .
—5.00— Langenmal o ~' Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
7.2 Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung verwendet werden, gartnerisch : g ! " haben nur erlauternden Charakter und sind keine
a_nzt{legen_ und dauerhaft zu _erhalten. Al_s gértnerisch"angelegt gelten im Sinne dieses Bebauunﬂgsplanes_ unversiegelte Flachen, L ---4 rechtsverbindlichen Festsetzungen.
die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grésern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 6. —#5.00- Parallelmal
bleiben hiervon unberiihrt.
- 90° )
8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Winkelmaly

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

8.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufiihren. ™ . h
rsi hne Mal3st
8.2 Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufiihren. U be S C t (0 e aBS ab)
8.3 In dem "Allgemeinen Wohngebiet" WA sind Dacher mit einer Dachneigung von maximal 45° zul&ssig. P % 5,

8.4 Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedung der Grundstiicke muss dem Charakter des Wohngebietes
der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht werden. Die Verwendung von Maschendraht oder Rohrgelander
fir straRenseitige Einfriedungen ist nicht zulédssig. Einfriedungen in Form von Mauern oder blickdichten Z&unen sind an den
AuBenréndern des Baugebietes nicht zuldssig. Entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer
maximalen Héhe von 1 m zulassig.

8.5 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind von Nebenanlagen freizuhaltende Flachen festgesetzt. Diese Flachen durfen zu
maximal 50 % befestigt werden. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Garagen und tberdachten Stellplatzen unzuléssig.

Hinweise

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der
Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

/

Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche. Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 3284_5654, 32284_5652, 32286_5654, 32286_5!
Katasterbehdrde: Kreis Heinsberg, Fortfiihrungsstand der Rasterdaten: 2010-08-02, 2010-08-09, 2010-12-02; Bereitgestellt von Land NRW (2020):
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 17.07.2020 lber https://www.tim-online.nrw.de

GEMEINDE SELFKANT

Bebauungsplan Nr. 54
"Hinter Wierwey "
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Rechtsgrundlagen

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
rereenee. gemak § 2 Abs. 1 BauGB die

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

offentlich ausgelegen.

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren

sichbiszum .........ccccceeees oo hierzu zu

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
..................... beschlossen, den

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren

mit Begriindung Stellung zu nehmen.

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den
Bebauungsplan am ...........c.ccee. geman

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,

Rechtswirksamkeit mafigebenden

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzungam ..................... im

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587),

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Aufstellung eines Bebauungsplan fir den Selfkantam ..................... ortsiiblich bekannt nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Amtsblatt der Gemeinde Selfkant geman Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. gemacht. der Gemeinde Selfkantam .....................in der werden konnen, mit Schreiben vom ..................... § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Selfkant am ..................... VOM ..o bis werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... beschlossen. Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht . .
Zeit VOM ..o biS ZUM w.vvveeeeee von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, ZUM e offentlich ausgelegen. aufgefordert, bis zum .................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/973 180

aulern. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. . . . . N
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, Zuletzt gedndert .
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202), Z-Nr.:  PM-B-20-045-BP-01-00 | MaBstab: 1:500 Stand: 24.07.2020
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018 .
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