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EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Selfkant stellt aufgrund der Grenzlage zu den Niederlanden, der guten Verkehrsanbin-
dung an diese und an in Deutschland gelegene Oberzentren sowie der natirlich gepragten Land-
schaften einen attraktiven Wohnstandort dar. Dies zeigt sich auch in der positiven Bevdlkerungsent-
wicklung. Nach Z&hlungen des Einwohnermeldeamtes liegt die Einwohnerzahl der Gemeinde aktuell
bei ca. 10.653 Einwohnern (Stand 2019). Im Rahmen einer Wohnungsmarkstudie fir den Kreis Heins-
berg wird vom Jahr 2015 bis zum Jahr 2030 ein Bevoélkerungszuwachs von 14 % auf 10.925 Einwohner
prognostiziert (INWIS Forschung & Beratung GmbH, 2019). In der aktuellen Wohnbauflachen-Bedarfs-
berechnung ergibt sich fir die Gemeinde Selfkant bis zum Jahr 2030 ein zusétzlicher Bedarf von ca.
25,5 ha Wohnbauflache, der aus dem prognostizierten Bevdlkerungswachstum resultiert (VDH
Projektmanagement GmbH, 2020).

Die Gemeinde Selfkant beabsichtigt daher die Entwicklung von Wohnbauland. ,Im Sinne der Leitvor-
stellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der landesplanerisch ange-
strebten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden auf den Fldchen voll-
ziehen, die im GEP als Siedlungsbereiche dargestellt sind.” (Bezirksregierung Kéln, 2016a: Seite 12).
Demgemaf soll das Bauland vorwiegend in den beiden Siedlungsschwerpunkten Tuddern und
Hdngen entwickelt werden.

Zugleich soll eine bedarfsgerechte Eigenentwicklung der kleineren Ortslagen nicht ausgeschlossen
werden. Denn auch ,Ortsteile, die im regionalplanerisch festgelegten Freiraum liegen, haben eine
Entwicklungsperspektive. Die bedarfsgerechte Entwicklung dieser Ortsteile [...] ist im Rahmen der
Tragféhigkeit der vorhandenen Infrastruktur méglich” (LEP NRW, 2019).

In der Ortslage SUsterseel besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnbauland. Der Flachenbedarf fur
diese siedlungsrdumliche Nutzung kann innerhalb des Ortsteiles Sisterseel nicht gleichwertig
gedeckt werden. Die Anzahl der zur Verflgung stehenden Baullicken im Ortsteil ist gering und kann
die bestehende Nachfrage nicht kompensieren, da diese seit Jahren dem Markt nicht zur Verfligug
stehen. Insgesamt ist im Ortsteil Ststerseel ein geringes Innenentwicklungspotential vorzufinden.
Wohnbaureserveflachen sind im Ortsteil nicht vorhanden. Die bestehenden Baullicken besitzen
Uberwiegend eine geringere Grundstlcksgréfe im Vergleich zum geplanten Vorhaben. Auch
qualitativ kann durch das Vorhaben ein Wohnraum geschaffen werden, der nach Umsetzung eine
héhere Attraktivitdt aufweist. Hierbei ist vorgesehen, das neue Wohngebiet nicht nur in den
umgebenden Freiraum zu integrieren, sondern auch innerhalb des Neubaugebietes durch zusétzliche
gestalterische Landschaftsbaumafnahmen, das kinftige Wohnumfeld qualitativ hochwertig zu
gestalten.

Aus stddtebaulichen Grinden bietet sich eine Erschlieung der verfahrensgegenstandlichen Flachen
besonders an. Im Sudwesten befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 ,Hinter
Wierwey”, welcher fast vollstdndig bebaut ist. Das Plangebiet kann sowohl Uber den Herkenrather
Weg als auch Uber das Baugebiet ,Hinter Wierwey” erschlossen werden.

Unter Hinweis auf die Anderung des Flachennutzungsplanes ,N 9 Sisterseel - Stid” (Genehmigung
vom 27. Januar 2016, Az.: 35.2.11-54-86/15) und den damals im Parallelverfahren aufgestellten Bebau-
ungsplan, in dem Wasserschutzma3nahmen fir den Ortsteil Ststerseel integriert wurden, sollen diese
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WasserschutzmaBBnahmen nunmehr durch die beantragte Flachennutzungsplandnderung bzw. den in
diesem Verfahren aufzustellenden Bebauungsplan nochmals verbessert und modifiziert werden.
Nach derzeitigem Planungsstand betrdgt der Flachenanteil fur ,Wasserschutzmanahmen” ca.
0.3 ha. Ein Gutachten zur Prufung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde bereits beauftragt
und soll im weiteren Verlauf des Verfahrens eingearbeitet werden.

Gemafl dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich,
da der Flachennutzungsplan einen Teil der Flachen als ,Flachen fir die Landwirtschaft” darstellt. Ein
Bebauungsplan besteht fur die Flache nicht. Aufgrund ihrer Gréf3e und ihrer Lage ist die Flache dar-
Uber hinaus nicht als Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des § 34 BauGB
anzusehen. In diesem Zusammenhang sind die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis geméfl § 1 Abs. 3
BauGB.

Beschreibung des Plangebietes

l

1 45 &

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie); Quelle: Eigene Darstellung nach Land NRW (2020)

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung befindet sich am
sudostlichen Rand der Ortslage Ststerseel und umfasst eine Flache von ca. 3,1 ha. Derzeit wird das
Plangebiet ackerbaulich genutzt. Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Stdwestlich des
Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 ,Hinter Wierwey”. Im
Norden, Osten und Stden grenzt das Plangebiet an die freie Feldflur.
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Standortalternativen

LT

Abbildung 2: Standortalternativn (grune Linie = Plangebiet; gelbe Linien = Standortalternativen); Quelle: Eigene Darstellung nach
Land NRW (2020)

Planungsziel ist zunéchst die Schaffung von Wohnbauland. Aufgrund des akuten Bedarfs von Bauland
wird eine zeithahe Umsetzung angestrebt. Ferner soll sich das Baugebiet stéddtebaulich gut in die
Ortslage einfugen.

Zur Erfullung dieser Ziele kommen grundsétzlich weitere Flachen in Betracht. Diese Alternativflachen
werden nachfolgend hinsichtlich ihrer Eignung zur Erflllung der Planungsziele gepruft.

Die Alternativflache 1ist auf den ersten Blick ebenfalls fur die Verwirklichung der Planungsziele ge-
eignet. Sie liegt relativ nah an der Mitte des Ortes und wirde diesen in kompakter Form abrunden
ohne eine bandartige Entwicklung zu férdern. Jedoch befinden sich diese Flachen nicht im Besitz der
Gemeinde und eine Akquise dieser Flachen ist in absehbarer Zeit nicht zu erwarten.

Die Eignung der Alternativflache 2 ist zundchst mit der des Plangebietes vergleichbar. Jedoch befin-
det sie sich ebenfalls nicht in Besitz der Gemeinde und eine Akquise des groften Flachenteils ist nach
Gespréachen mit den Eigentimern in absehbarer Zeit nicht zu erwarten, sodass eine Entwicklung in
absehbarer Zeit nicht moglich ist. Aus diesem Grund eignet sich diese Flache nicht als Alternative.

Die Alternativflache 3 ware zunachst dhnlich gut fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens geeig-
net wie das Plangebiet. Jedoch liegt sie deutlich weiter vom Ortskern entfernt als dieses. Somit wirde
die Lage die soziale Integration der spateren Bewohner erschweren und weniger zu der Entstehung
kompakter Siedlungsstrukturen beitragen.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Aspekte sind die verfahrensgegenstandlichen Flachen ge-
genlber den zur Verfugung stehenden Standortalternativen zu bevorzugen.
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Planverfahren

Die Aufstellung der 23. Flachennutzungsplanédnderung und des Bebauungsplanes Nr. XY ,Hinter Wier-
wey II” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren erfolgen. Es wird beabsichtigt, das
Bauleitplanverfahren im Normalverfahren durchzufihren. Ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a
BauGB entféllt, da es sich um keine Innenentwicklung handelt.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB) dar. Vorrangiges Ziel der AFAB ist es, die
existenz- und entwicklungsféhigen Betriebe im Plangebiet zu erhalten, zu entwickeln und zu férdern,
um die Funktionsféhigkeit des landlichen Raumes im Spannungsfeld der vielfaltigen Raumanspriche
sicherzustellen (Bezirksregierung KéIn, 2016: 44). Zudem wird das Plangebiet noch von Darstellung
~Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” Uberlagert.

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von
weniger als 2000 Einwohnern als Siedlungsbereich hat jedoch weder ein allgemeines Bauverbot zur
Folge, noch wird die weitere Entwicklung dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung
verhindert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stddtebaulichen Ordnung und fir eine &rtlich
bedingte angemessene Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan
entsprechende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplédne zu entwickeln.
(Bezirksregierung Kéln, 2016: 12f.) Der Regionalplan steht der Planung somit nicht entgegen

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt die verfahrensgegenstandlichen
Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” dar. Um den geplanten Bebauungsplan im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, missen die Darstellun-
gen zu ,Wohnbaufladche” gedndert werden.

Eine landesplanerische Anfrage geméf3 § 34 LPIG wurde mit Schreiben vom 08.06.2020 gestellt. Auf
deren Grundlage Uberprift werden soll, ob die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes mit
den Zielen der Landes- und Regionalplanung vereinbart werden kann.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreser-
vate (§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Na-
turdenkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.
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Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl.
§ 22 Abs. 2 BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkméler und geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Unteren Natur-
schutzbehdrden festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchG).

SR

>

e I
A ko
2y

- e __ 2 4 -
O o ey LS o T o~
a, Em el 2 ke .
z = A -
> 3 -
o, L h ' . T3 : 2 - ki
Pt A =% LY - ] PR ! i

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan I1/5 ,Selfkant” mit Abgrenzung des Plangebietes (grune Linie); Quelle Ei_gene Darstellung
nach Kreis Heinsberg, 1989

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes II/5 ,Selfkant”. Dieser
setzt fur den gesamten Teil des Plangebietes das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im Ganzen
erhaltungswurdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen” fest.

Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft sind in den Plangebieten selbst nicht
vorhanden, sodass ein diesbezlglicher Erhalt vorliegend nicht einschlégig ist. Eine Anreicherung der
Landschaft ist auf der nachgelagerten Planungsebene grundsatzlich méglich. Beispielsweise in der
Form grinordnerischer Festsetzungen. Diese kénnten zugleich zum Ausgleich planbedingter Eingriffe
beitragen.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurtickgegriffen.

Eine unmittelbare Uberlagerung mit solchen Gebieten besteht nicht. Beeintrachtigungen durch Nut-
zungsénderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnisstand allenfalls in Bezug auf Na-
tura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem nachstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um
das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 6,1 km stddstlich des Plangebietes befindet.
Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im Bereich der Stédte
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Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet sich zwischen den vorgenannten Gebieten, so-
dass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingriffen oder
unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen in
verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit
einer moglichen Barrierewirkung. Aufgrund der Ausprégung der im Plangebiet vorhandenen Biotope
und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen ist eine Bedeutung als Tritt-
steinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plangebietes, beispielsweise
in der Néhe vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweichméglichkeiten, die fur ziehende Arten deut-
lich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen Bar-
rierewirkungen fur Gberfliegende Arten fihren.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHQG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurtickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten tberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlieBender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden geméaf § 78d Abs. 2 WHG von den Lé&ndern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

DARSTELLUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Susterseel, Flur 6, Flursticke 10. Es
wurden diejenigen Flurstiicke in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fur die
geplante Wohnnutzung oder deren ErschlieBung genutzt werden sollen und Zugleich fur die beab-
sichtigte Abrundung der Ortslage erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Wohnbaufldche” ausgewiesen, da diese Flachen Uberwiegend dem Wohnen
diesen sollen.
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PLANDATEN

Bestand: Flachen fir die LANdWIrtSChaft. ...ttt eneenee ca. 31.411 m?

Planung: WoONNDAUFIACREN. ... iiiiiiecereceeetrteteeereetereeereeteesesessrnesesesaessesesesseseanenens ca. 31.411m?

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Die planbedingten Umweltauswirkungen werden im Verlauf des Verfahrens ermittelt und in einem
Umweltbericht als Teil der Begrindung beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaf
§ 2a Abs. 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel) besteht bei der Inanspruchnahme der nachfol-
gend aufgefuhrten Flachen eine Begrindungs- und Abwégungspflicht:

landwirtschaftliche Flache im Sinne von § 201 BauGB
Wald im Sinne des Waldgesetzes
far Wohnzwecke genutzte Flachen

Durch die Planung kommt es auf den bisher planerisch nicht in Anspruch genommen Teilen der Fla-
che zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. Vor diesem Hintergrund
kann zunachst festgehalten werden, dass keine Standortalternativen bestehen, die zur Umsetzung
der Planungsziele geeignet sind und derzeit keiner Nutzung der Landwirtschaft, des Waldes oder der
Wohn-zwecke unterliegen; beispielsweise in Form von Brachflachen oder Baullcken. Insofern ist die
Inanspruchnahme von Flachen der vorgenannten Kategorien zur Umsetzung der Planungsziele un-
umganglich.

Dariber hinaus werden vergleichsweise kleine Flachen umgewandelt, sodass auf diesen Flachen nur
eine geringe Wertschdpfung stattfindet. Zudem grenzen sie an immissionsschutzrechtlich schutzwdir-
dige Wohnnutzungen. Aus diesen Grinden ist die Beeintréchtigung durch eine Inanspruchnahme
vergleichsweise gering.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Aspekte werden planbedingte Auswirkungen auf die Be-
lange der Landwirtschaft insgesamt gering sein. Der Umsetzung des geplanten Vorhabens wird daher
ein héheres Gewicht eingerdumt als dem Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen auf der Flache.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Selfkant am
.............................. die 23. Anderung des Flachennutzungsplans ,Hinter Wierwey I1” beschlossen hat.
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