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1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Selfkant hatam ..
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

3, Frithzeitige Offentlichkeilsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem® § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortstiblicher Bekanntmachung am __.
in der Zeit vom bis .. zum _.
sffentlich ausgelegen

5. Erneute 0

1.

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen
Offentichkeitsbeteligung gema® § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiblicher Bekanntmachung am _.
in der Zeit vom bis .. zum

emeut bffentich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Selfkant hatam _._.___
beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplanes
samt Begrindung und Umweltbericht gemat § 3

Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

9. Beteiligung der Behérden

GemaR §4 Abs. 2 BauGB wurden die Behtrden und
sonstigen Trager offenticher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden konnen, mit Schreiben vom . .
aufgefordert, bis zum .. zu diesem Plan
mit Begrindung und Umweltbericht bis zum
.. Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

1. Ausfertigung

Es wird bestilig, dass der textiche und
zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-planes mit
dem Satzungsbeschluss ibereinstimmt und die fir
die Wirksamkeit maRigebenden Anforderungen
verfahrens-rechlicher Art beachtet worden sind

Datum / Unterschrift Birgermeister

2. Bekanntmachung der Aufstellung
Der Beschiuss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes wurde am .. ortsiiblich
bekannt gemacht

4, Friihzeitige Behérdenbeteiligung

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
‘werden kdnnen, mit Schreibenvom .. von
dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich
biszum _._. hierzu zu duBem.

6. Erneute Behdrdenbeteiligung
Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager offenticher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden konnen, mit Schreiben vom __. .
emeut von dieser Planung unterrichtet und
aufgefordert, sich bis zum .. hierzu zu
&ulem.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Datum / Unterschrift Biirgermeister

8. Offentliche Auslegung
Dieser Plan hat mit Begrindung und Umweltbericht
und den bereits vorli

Stellungnahmen gemé § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsiiblicher Bekannt-machung am __.
bis —

—__vom
—— — offentliich

ausgelegen.

10. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat diesen
_ als Satzung

beschlossen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Datum / Unterschrift Birgermeister

12. Bekanntmachung

Dieser Plan ist gemat § 10 Abs. 3 BauGB durch
Bekanntmachung im Amisblatt der Gemeinde
Seffant am ___ s Satzung in Kraft
gereten

Datum / Unterschrift Birgermeister

Textliche Festsetzungen
A, Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO)

11 Gemab§1(s)BauNvO
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 Sonstige icht storende Gewerbebetrisbe,
Nr. 3 Anlagen fur Venwaltungen,
Nr. 4 Gartenbaubetisbe und

o N5 Tankstellen
icht zulssig.

12 GemaB§1 (6)BauNvO et - die gemaB § 4 (3) BauN
ausnahmsweise zulassigen Nuzzungen:
« Nr.4 Garterbaubetriebe und
N 5 Tankstellen
icht zulssig.

2 Mab der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 BauNVO)

21 Anlagen wird ] a

Kante des Fertigfubodens des Erdgeschosses (OKF).
Bezugspunk fi die Ermitiung der Oberkante FertifuBboden des Erdgeschosses(OKF) sind die in der
Planzeichnung zeichnerisch fesigesetzien Bezugspunkie innerhalb der dffentichen Verkehrsfachen.
Mafigebend ist jeweils der néchsigelegene Bezugspunki, gemessen von der Mitte der berbaubaren
Entfernung

iiber der Ober-

liegen, ist der hochstgelegene Bezugspunk! matigebend.

ber dem in der
23 Derobere die Oberkante der Dachhau. Diese be-

misst sich bei geneigten Déichern an dem Dachiist, bei Flachdzichem an der Oberkante er Att.

Die maximale Gebaudehche (Gh) wird im Gebiet WA mit 10,0 m ber Oberkante FertgfuSboden (OKF)

und im Gebiet WA2 mit 11,0 m ber OKF feslgesetzt.

22 Die Hohe der Oberkante des Ferigfulbodens der Erdgeschosse der Gebaude (OKF) darf max. 0,50 m
P ifer 2.1 liegen.

24 Einzelne Gebaudeteile und technische Anlagen, wie z.B. Schonsteine, Solaranlagen dirfen die festge-
setzte Hohe um bis zu 1,0 m berschreten.

3. Bauweise, Ui icksfliche (§ BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

31 GemaB§9(1)Nr.2BauGBi
Zugssigist die Errichtung von Einzel- und Doppelhéuse.

32 GemaB§O(1)Nr.2BauGBiV.m.

33 Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenzen um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer iberdachten

2uléissig. Bezugspunkt zur Bestimmung der rickwarigen bzw. seitichen Baugrenze ist die jeweilige
Grundstickseinfahit.

4. Steliplitze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB iV.m. §§ 12 und 14 BauNVO)
Vor Garagen und Carports istim Bereich der Einfahriseite der Garagen (Garagentor) ein Abstand von
deste m 2ur Al Ao
standsflichen von Garagen und Carports gilt ie Zifler 2.1 analog.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die hochstzuiassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im Gebiet WAT auf max. zvei j Ein-
zelhaus oder Doppelhaushalfi begrenzt

6. Uberfahrten im Bereich der Versickerungsfiachen -
In den zeichnerisch als .Versickerungsfiachen im Straltenraum" festgesetzten Flachen sind Uberfafr-
teniZufahrien zu den einzelnen Baugrundstiicken in einer Breite von maximal 4,0 m je.

do Holding GrbH-n Kasset_Di o
& Jegten-Feld
Kartin Fe L
Latet noch keinerk ¥ B dass Umwell
Y o) K Behéek
Der istnach den /ane mit Stand: 01.10.2016 aus

h des Grundwasser-

61. d
absenkungen betroffen.

Betrieb der
baue, noch ber einen Iangeren Zeitraum wirksam bieiben. Eine Zunahme er Beeinfussung der Grund-
wasserstinde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenninisstand nicht auszu-

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete
WA 1/ WA2 Glederung der Wohngebiete

Geschossfachenzahl (GFZ)

Grundflachenzah (GRZ)

=§©

Zah der Voligeschosse (Hochstmaty)

ﬁ";m max. Hohe der baulichen Anlagen (Gebaudehhe) iiber Bezugspunkt (OKF)
'mamum 0 der OKF)
3. ise, iberbaubare Grundstiicksflachen

schlieien. Ferner ist nach Beendigung der bergbauliche
deranstieg zu enwarten.

‘Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren
o sind hierdurch bedingte: mogiich. Diese kinnen bei be-
stimmten geo-ogischen Siuationen zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Maglchket von bei Planungen und Vor-

haben Beriicksichtigung finden.

offene Bauweise (WA2)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhzuser zulassig (WA1)

allgemein zuléssig.

Nr. 20 BauGB)

71 Innerhalb des Plangebietes

assig. Stein/ Kies-/Spi
Fléchen, die mit den vorgenannten Materiaien zu mehr ais 10% bedeck! sind. Die Fichen gelen auch
i i esen, Folien oder vergleich-

t
eine Breite von 0,5 m nicht iberschriten wird,

Die nicht dberbauten Grundstiicksfiachen sind, sofern sie nicht fi eine andere zulassige Nutzung ver-
wendet werden, garinerisch anzulegen und dauerhat zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten im
Sinne dieses unversiegette Flachen, gend bepflanzt sind (zB. mit Rasen,
Grasem, Stauden oder Gehozen).

72 AuBerhal d

17
men auSerhalb des Plangebietes zugeordnet.
Der Ausgleich wird iber

Die KompensationsmaBinahmen sind im Einzelnen:
« Eine Auforstungsfiache in der Gemarkung Sisterseel, Flur 5, Flurstick 105 mit 9.864 Biotopwert-
punkten

rechtichen Vertrag

1. Diicher, Fassadenmaterial
Doppelheuseinheiten sind mit gleicher Dachfom, Dachneigung, Trauf- und Firsthohe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufihren.
Garagen sind

iV.m §9 Abs. 4 BauGB)

fih

mit einer iqung " zulassig.

. Einfriedigungen
Eine von der Erteilung einer g
ter des Wohngebietes, der algemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht werden.

21 Einfriedungen der Vorgérten
Die Vorgarten sind mit Schnithecken, die eine Hahe von 80 cm nicht iberschreiten dirfen einzufrieden
werige Bepfanzung des Vorgartens erfolgen.

AuRerhalb der Vorgartenbereiche sind Grundstiicke, die an dffentiiche Verkehrsfiachen angrenzen mit
o 1 ub-

gehdlze der Planliste 1.

In die Heckenformationen konnen Zaunanlagen integriert werden, wenn diese nach aufen, zu den Ver-
kehrsflachen hin nicht sichtbar sind.

Die Hecken sind so zu plegen und zu trimmen, dass e in ihrer Ausbreitung Gehweg oder Strae in hrer
Funktion ncht beeintrachtigen.
unter jon DIN 1891 i

22 Einfriedungen der Grundstiicke auBerhalb der Vorgirten
AuBerhaly dor a -

ofenen Landschaft hin ngebietes,
80 cm und hachstens 1,80 m Hohe einzufrieden mit Gehdlzen der Pflanzliste 2. Bei der Pflanzung sind

DIN 18916 auszufiiren.

C.  Kennzeichnungen und Hinweise
1. Kampfmittelbeseitigung

Baim Aufinden von Ger Erd- [Bavarbeiten sind aus Sicher-
heitsgrinden die Arbeiten sofor inzustellen und die nachsigelegene Polizeidiensistele, die zustandige
b g

direkt der KBD erstandigen.
Erfolgen zusazliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-

2. Atenschutzrechtiiche Belange

Die und Zeit von An-
fang Okiober bis Ende Februar durchgefinrt werden.

d Téchen des unmittebar benachbarten Bereiche auf
Tiere, Jungtiere und Gelege hin abausuchen.

Nicht mehr als Acker genizte Teiffachen im Plangebiet, die iiber einen lingeren Zeitraum als Brache
verbleiben, Umbruch , um eine
moglchst zu vermeiden.

Ergénzung nach

Einsichtnahme von Vorschriften
Die der gend

Verordnungen, Ertasse, DIN-Vorschriften und
Einsicht wahrend der aligemeinen

Offungszeiten bereitgehalten.

Immissionen Landwirtschaft

Bei der on Immissionen, wie
2B, landvirischastypische Geriche, aufireten. Im Rahmen der L

5. issi dii inwir Baugrenze, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Durch die Betriebe in den westich des Plangebietes gelegenen Sonder- und Gewerbegebisten und ins-
besondere durch den bestehenden REWE-Mark! besteht fur das Plangebiet eine gewerbliche Vorbelas-
tung im Sinne der TA-Larm. Fir diese Bereiche werden bauiche Restrionen und Matnahmen dr ar- .
chitektonischen Selbsthife erforderich 4. Verkehrsfldchen
ZurEinhaltung der La stfen den Bau-
erm verschiede Mogichkeiten zur Verfigung: StraBienverkehrsfiachen
richtwertiiberschreitungen i — StraRenbegrenzungslinie
(8. Bad, WC, FlurDiel, Wischafisrau, eine ledigich der Zubereitung von Mahizeiten i
dienende Kiiche) zur Lammquelle hin und damit Wegfall eines mafigeblichen Immissionsor- Versickerungsflachen im Straienraum
tes,
+ eine bauiche Matnahme (z. B. Pralscheibe in mehr als 05 m Entfernung vor dem dfenba-
fen Fenster oder Laubengang), mit der durch a
bzw. Schi a eine Einhaltung der der 5
Konstruktion erzielt wird (die Anordnung eines herko o dahinter - CAld
istmoglich),
s o Aoy s g icher Nutzung, z.8. von
Immissionsort befinden wirde. oder Abgrenzung des Maes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Von daher mit der Ibsthilfe und den
Nachweise im ausreichende Handha-
bungen zur Konfiktbewaligung Grenze des B
| z
Larmschutz bei haustechnischen Anlagen
im Autenbereich aufgestelle statonée Gerate und Maschinen, we 2.8, LuftWame-Pumpen, Kimaan-
Tagen, Kiigerate, Liftungsaniagen und Min-Blockheizkrftwerke sind gemat § 22 BIMSchG so zu be-
treiben, dass schadlich Technik. verhin- i
aiben,das dom Stand dor Ted! 6. Sonstige Darstellungen
Die Errichtung und der Betri von Kiimas, Kihl- und Lifungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
be stationéren Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAY (www.lai-im- @ vorhandene Gebaude
missionsschutz de) zu erfoigen.
7. Unterkellerungen ~ uﬂ Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern
Innerhalb der offentlichen i [ \bschnit- un
ten Versickerungsanlagen (Mulden-Rigolen-Versickerung) zur Versickerung des Niederschiagswassers
vorgesehen.
Bei einer Unterkellerung von Gebéiuden st ein Abstand von mindesten 6 m zu den Versickerungseinrich- Vermatiung
tungen einzuhalten. Altermativ ist das Kellergeschoss wasserundurchiéssig (z.B. sogenannte Weile
‘von Fassaden, sofem Wanne) zu errichten.
8.

tende Immissionen sind zu dulden

Bodenschutz
+ Zur Minderung und Vermeidung von Eingrifien sind nachfolgenden Manahmen einzuhalten.
Di

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss giiltigen Fassung:

ie
moglichst auf zukinfig bebaute Flachen zu begrenzen.

Der Oberboden st abzuschieben und getrennt vom Gbrigen Bodenaushub zu lagem. Der Boden st
nach Moglchkeit vor Ort wieder zu verwenden. Gemat § 202 BauGB ist Muterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiltzen. Nahere Ausfihrungen zum
Vorgehen enthaltdie DIN 18915 bez(igich des Bodenabirags und der Oberbodenlagerung. Es sind
die Bestimmungen der DIN 18915 in den jewelligen gitigen Fassungen unbedingt 2u beachten.

vom
Unterboden abzutragen. Danunter liegende Schichten unterschiedicher Ausgangssubstrate sind
[ in der

fir  de Materiahalting und  Oberbodenzwischeniagerung  zur  Minimierung  der
Fléchenbeeintrichtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 sind zu
bericksichtigen.
Eine Kontamination von Boden und Wasser wahvend des Bauberiebs ist durch entsprechende
MaRnahmen zu vermeiden. Fir den Bebauungsplan g, dess nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in
Verbindung mit§ 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadiche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden

Schittgter gt dass sich nach § 4 Abs. 1 BBOdSchG
in Verbindung it § 7 BBoSchG jeder so zu verhalten hat, dass schidiche Bodenveranderungen
richt hervorgerufen werden.
+ Bodenverdichtungen und Gefiigeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu vermeiden.

Einbau von RCL
Fiir den Fall, dass bei der. 9 - und erden
sollen, ist rechtzeitg vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtiche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu Konnen auf der Homepage der Kreisvenwaltung iber den Bereich Birgerservice-
Schiagwortindex- Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen werden. Auskiinfe hierzu erhalten Sie beim
Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde, Tel-Nr. 0 24 52/13-61 58.*

Geothermie

méchte, st fir 9 baw.
Ercwémesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine wasserrechtiche
Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen nd ein Merkblatt dazu kinnen auf der Homepage der
Kreisvenwaltung iber den Bereich Birgersenvice > Schlagwortindex > Erdwarme abgerufen werden
Weitere Auskiinfe hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehorde unter der Tel-Nr. 0 24 52/13-61
19

Planzenlisten zum Bebauungsplan Nr. 47 ,In der Kammer, Tiiddern

Planzliste 1 - Auswahl von Heckenpflanzen (Schitthecken fr straenseilige Einfredung)

mbglich ist, muss vor Beginn der jeweligen Bodenarbeiten eine Untersuchung fir den jeweiligen Teilbe-
reich d a ., d Zersto

Fir den Fall, das im Plangebiet schiizenswerte Tiere, Jungtere oder Gelege in den Bauphasen vorge-
funden werden, sind die Bereiche von der Bautatigkeit auszunehmen und mit einem Sachverstandigen

Plangrundiage
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geometrische
Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

(6BVI)

Entwurfsbearbeitung
|

b

URSULA LANZERATH
Planungsbiro Dipl-Ing. Ursula Lanzerath
Veynauer Weg 22, 53881 Euskirchen

/
[
U

Euskirchen, den 13.10.2020 B
Dipt-Ing. U, Lanzerath

iterder

des § 44 BNatSchG
d verletzte Tiere fach- und g

‘Gelandebereich wieder aus zu wildern.

ht 2u bergen, 2u pllegen und in einem geeigneten

Solte der Baubeginn fi einzelne Grundsticke iber einen langeren Zeitraum, mehr als ein Jahr, auf sich
rien assen, 3 a

vird, um eine nachhalige Besiedlung durch die Fauna zu vermeiden und zu vereteln. Gleichzeitig dient

die Einsaat dem Schutz des Bodens

3. DenkmalschutzlArchiologische Bodenfunde
f

s vird au §§15u0d 16 NRW hingeuiesen. Bei Aufreten
Befunde st Untere 6 das
At fr Reinand, 00 . 52385 Nideggen,

sind zunéchst unverandert zu eraten. Die Weisung des LVR-Amies fir Bodendenkmalpfiege fir den
Forigang der Arbefen is abzunaren.

4. Erdbebenzone
Die Gemarkung Tddern befindet sich in Erdbebenzone 2 n der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer Be-
cken-strukturen mit méchtiger Sedimentiilung) gema der Karte der Erdbebenzone und geologischen
1:350.000, Bundesland It

2006).
‘Gema der technischen Baubestimmungen des Landes NRW st bei der Planung und Bemessung dbii-
cher : Bauen

1998, Tech-
nik zu beriicksichtigen. Dies betrit hier insbesondere DIN EN 1998, Tei 5 ,Grindungen, Stiizbauvierke:
und geotechnische Aspekte.

Bergbau

Die Bezirksregierung Amsber, Abteiung Bergbau und Energie weist darauf hin, dass sich der Planbe-
reich ber dem auf “Rheinland”, RWE Povier
Aktengeselschaft, Stitgenweg 2in 50935 Kaln befindet.

for bz,
1 x verpfanzt, bis zu § Basistriebe Hohe: 80 bis 125 cm

Berberis vigaris (und Varianten) Berberizze, Saverdom
Chaenomeles Hybr. Scheinuite
Ligustrum wigare Atiovirens' Liguster, immergrin (und Varianten)
Pyracantha coccinea Feuerdom

Rosen (als Schnithecke)

Spiraea vanhoutel Prachispiere (Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus syivatica Buche (grines Laub)
Fagus sylvatica Purpurea’ Buche (rotes Laub)
Buxus sempervirens

Planzliste 2 - Auswahl von Heckenpflanzen
Qualiative Pflanzgrofie: ~ Heister bzw. Heckenpflanzen

1 x verpfanat, bis 2u 5 Basistriebe Hohe: 80 bis 125 cm,

Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna Weidom

Ligustrum wigare Atrovirens' Liguster (und Varanten)
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus syivatica Buche (grines Laub)

Fagus sylvatica Purpurea’ Buche (fotes Laub)

in der Fassung der vom 3. November 2017 (BGBI. IS, 3634) geandert durch Gesetz
vom 27. Mérz 2020 (BGBI. 1 S. 587).
in der Fassung der vom 21, November 2017 (BGBI. | . 3786).

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 IS, 58) geéindert durch Artkel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.
15.1075)
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 -(BauO NRW 2018), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéindert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
26032019 (GV. NRWS. 193)

fiir das Land Nordrh talen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Jul
1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14, April 2020 (GV.
NRW. S. 218b).
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