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1.0 Einleitung - Planungsanlass

In Selfkant-T Uddern beabsichtigt die Entwicklungsgesellschaft Selfkant (EGS) und ein privater Investor
in Kooperation mit der Gemeinde Selfkant ein Baugebiet nordostlich der Strale ,Am Rathaus®, zu
entwickeln.

In Form eines Allgemeinen Wohngebietes, bei einer PlangebietsgroRe von 2,103 ha sollen ca
30°Grundstiickseinheiten fiir die Errichtung im Bereich WA 1 von Einzel- und Doppelhdusern mit ein-
und zweigeschossiger Bauweise und im Bereich WA 2 in offener Bauweise, geschaffen werden.

Die Gemeinde Selfkant fihrt das Bauleitverfahren mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,,In der
Kammer* durch. Die Anderung des Flachennutzungsplanes N13 ist im Juni 2015 erfolgt.

Die aktuellen Flachen werden bislang landwirtschaftlich al's Acker genutzt.

Die Realisierung des Baugebietes ist nach Art und Umfang mit Eingriffen in Natur und Landschaft fir
verbunden. Dies gilt nach 88 1; la (Abs3) und 9 des Baugesetzbuches und 8§ 14 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Auf Landerebene gilt ebenso § 30 (1) Absatz 4 des Landesnaturschutzgesetzes von Nordrhein-Westfalen
(Vorher 8 4 LG NRW). Es bedarf fir die Darstellung und Bewertung der Eingriffe enes
L andschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Gleichzeitig gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches (Festsetzungen) in Bezug auf die
K ompensationsmal3nahmen.

Als Grundlage fur den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag dienen der Entwurf zum Bebauungsplan
(Stand 11.09.2020), die Bestandsaufnahme vor Ort und deren Auswertung.

Die Mdglichkeiten und Mal3nahmen zur Eingriffskompensation werden aufgezeigt; diese sind nach

Verfahrensstand als Festsetzungen in den B-Plan zu Gibernehmen.

2.0 Lage und Beschreibung des Baugebietes

Das geplante Baugebiet liegt mit seinen Flachen im Umfang von 2,103 ha am nérdlichen Rand der
Ortdage Tuddern, Gemeinde Selfkant, an der Stral’e , Am Rathaus®.

Die Flachen zéhlen zur Gemarkung Tuddern, Flur 6 mit den Flurstiicken 262 und 259 teilweise.

Die Flachen werden bislang landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die Kartendarstellungen 1 und 2 im
Anhang veranschaulichen die rdumliche Lage.

Die Erschlieffung des kiinftigen Wohngebietes ist Gber die Stral3e ,, Am Rathaus® gegeben.
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e Abb. 1 Ubersicht zur Lage des geplanten Wohngebietes — Gestaltungsentwurf zum B-Plan

Stadtebaulicher Entwurf, Biro fur Stadtplanung Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath, Euskirchen,
Stand 11. September 2020

Im Umweltbericht (gleicher Verfasser) werden die Lage und Umgebung des Plangebietesin Verbindung

mit den Umweltbelangen beschrieben.

3.0 Planerische Vorgaben

e Bauleitverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 47 ., In der Kammer* fuhrt die Gemeinde Selfkant auf Antrag
der Entwicklungsgesellschaft Selfkant durch. Die Anpassung / Anderung des Flachennutzungsplanes
N13ist bereitsim Juni 2015 erfolgt.
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e Landschaftsschutz

Die Flachen des Plangebietes liegen innerhalb des Landschaftsplanes 11/5 Selfkant.
Ziele u. a. sind die Entwicklung und Bewahrung einer erhaltenswiirdigen Landschaft.
Eine Ausweisung als Landschaftsschutzgebiet besteht nicht.

e Abb. 2 Auszug aus dem Landschaftsplan 11/5 Kreis Heinsberg

Darstellung (ohne Mal3stab)

4.0 Methodik / Grundlagen zum Fachbeitrag

Im Umweltbericht, gleicher Verfasser, sind die einzelnen Umwelt-Belange des Plangebietes, dieim
Einzelnen fUr den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag auch relevant sind, beschrieben und
dargestellt.

Hierzu zéhlen Landschaftshild / Stadtebauliches Bild, Erholung; Boden / Geol ogie, Bodendenkmale,
Gewasser, Grundwasser, Klimatische Verhaltnisse, V egetation und Tierwelt.

Auf die zu erwartenden Eingriffe durch das V orhaben wird verwiesen.

Anhand einer Eingriffss und Ausgleichsbilanz werden die numerisch bewerteten Biotoptypen im
Ausgangszustand und im zu erwartenden Zustand mit der geplanten Bebauung verglichen. Als
verbindliche Grundlage dient der Entwurf zum Bebauungsplan (Rechtsplan) Stand 11. September 2020,
erstellt vom Buro fir Stadtplanung U. Lanzerath, Euskirchen.
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Die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung erfolgt in Anlehnung an das Verfahren der Landesregierung von
Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft 1996/ 2001, modifiziert nach
dem Verfahrensansatz der LANUV 2006 und 2008.

5.0 Bewertungen der 6kologischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten
Die vorhandenen Biotopflachen, hier Acker werden ersetzt durch Wohnbebauung mit Hausgérten und

Wohnstrassen.

5.1 L andschaftsasthetische Bewertung

Gemdll Bundesnaturschutzgesetz und Landesnaturschutzgesetz sind  Veranderungen  und
Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes bei der Bewertung des Eingriffes angemessen zu
beriicksichtigen.

Das Plangebiet mit bisher bestehenden, intensiv genutzten Ackerflachen weisen keine besonders
prégenden, gliedernden und bel ebenden Landschaftsel emente auf. Die ebene Ackerflache wechselt sein
Erscheinungsbild im Jahredauf und mit der jeweils angebauten Feldfrucht. Zugleich stellt der Acker eine
Abstandsfl&che zwischen der vorhandenen, teils noch jungen Wohnbebauung (Im Blumental) und den
erst vor wenigen Jahren entstandenen Markt-Center-K omplexen dar.

Kulissefir das Plangebiet bilden die Garten der vorhandenen Bebauung, teilweise die Markt-Center und
die Agrarlandschaft im Norden, durchzogen von Straf3en mit begleitenden Baumen (Kreisstral3e 1)

Die Eigenart des so noch bestehenden Freiraumes verandert sich durch die verdichtende Bebauung

Die Veranderungen fir den nordlichen Ortsrand von Tuddern werden damit fortgesetzt und fihren zu
einer stadtebaulich sinnvollen Abrundung.

Die mit der Bebauung zu erwartenden neuen Garten werden fur die verbleibenden Ackerfléchen im
Norden kiinftig eine anndhernd glei chartige Kulisse darstellen. Das Griinvolumen der Garten wird auch
asthetische Funktionen am Ortsrand Ubernehmen.

Zur Einbindung in die Landschaft sind auf den privaten Grundstiicken Anpflanzungen von Hecken
vorgesehen.

Die physische, asthetische Erscheinung der kiinftigen Gérten, eingefriedet von Hecken, as sich neu
entwickelnde Biotope, sind so im vorliegenden Fall in der 6kologischen Bewertung mit enthalten.

Mit Bezug auf die einfachen Strukturen des Ausgangszustandes und Lage sind die Veranderungen fir
das Landschaftshild nicht von erheblich gravierender Art.

Auf eine eigene zahlenmaliige Bewertung des L andschaftsbildes wird daher verzichtet.

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 8%
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5.2 Okologische Bewertung der Biotoptypen

Die vorhandenen Biotoptypen des Plangebietes werden im Ausgangszustand mit den durch Bebauung
neu entstehenden F &chenformationen als sich neu entwickelnde Biotope verglichen.

Die Biotope sind nach Art und Grof3en mit ihren Werten in den Tabellen 1 und 2 erfasst.

Wesentliche Kriterien in der Bewertung sind Gefahrdung / Seltenheit, Wiederherstellung / Ersetzbarkeit,
Vollkommenheit und NatUrlichkeit desjeweiligen Biotops (V erfahrensansatz der LANUYV 2006 / 2008).

5.3 Die Biotoptypen im Bestand — Bestandsbewertung

o Acker; Fl.-Nr. 1; HA O ( Biotopliste 3.1)

Feldfrichte, wie Zuckerriiben, Kartoffeln, Weizen, gelegentlich Feld-Gras, Mais und Zwischenfriichte,
bestimmen im jahrlichen Wechsel (Fruchtfolge) die Vegetationsstruktur des Ackers.

Begleitende Ackerwildkréuter kommen aufgrund intensiver  Kulturfihrung mit Diingung und
Herbiziden nur selten und bedingt vor, haufig in die Randbereiche verdrangt.

V orwiegende K ulturbegleiter sind, wenn, Arten der Knéterich-Génseful3gesel | schaften. Vereinzelt treten
auch Arten der Ackerfrauen- und Klatschmohngesellschaften auf.

Die im weiteren Umfeld lebenden Wildtiere (Fauna) nutzen die Ackerflachen je nach Anbau und
Jahreszeit zur Nahrungssuche. Am nordlichen Rand des Plangebietes hat als Bodenbriter u. a. die
Feldlerche ihren potentiellen Lebensraum.

Acker as Biotop ist tendenziell gefahrdet, gleichwohl bestehen im réaumlichen Zusammenhang, im
Norden des Plangebietes gleichartige Ackerflachen in grofzem Umfang.

Die Bewertung der Ackerfléchen als Biotop erfolgt mit 2,0 Pkt./m? (Tabelle 1 im Anhang).

5.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes
Das Plangebiet, mit einer GrofRe von 2,103 ha hat mit seinem derzeitigen Biotopbestand einen
okol ogischen Wert von 42060 Punkten (Tabelle 1 im Anhang).

6.0 Darstellung des Eingriffes auf die Umwelt

Die kinftige Wohnbebauung auf den derzeitigen Ackerfléchen bedeutet eine Verdnderung und
Beeintréchtigung fir die potentiellen, natiirlichen, landschaftsokologischen Gegebenheiten, wie auch
zum Teil fur das Landschaftsbild.

Die zu erwartenden Verdnderungen sind von dauerhafter und grundlegender Art. Es kommt zur
Versiegelung durch den Bau der Hauser mit Nebenanlagen und Stral3en.

Das urspriingliche Potentia des Bodens mit seiner natirlichen Fruchtbarkeit und als Trégermedium einer
natUrlichen Vegetations-Entwicklung, und in Folge als Lebensraum-Grundlage fur die Fauna geht

verloren bzw. wird deutlich Uberformt.
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6.1 Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umwelt

Mit dem geplanten Baugebiet werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz NRW (Landschaftsgesetz (LG
NW)).

Die Projekttrager Ubernehmen mit der Entwicklung des Baugebietes auch die erforderlichen Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen.

Die Flache des Baugebietes umfasst 2,103 ha, einschliefdlich Erschlieffung und Flachen fir interne
Begrinungsmal3nahmen. Das Mal? der baulichen Nutzung wurde im Kapitel 2 benannt.

Angesichts der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,4 und 0,35 ist unter Berlicksichtigung der
Baunutzungsverordnung (819) je Grundstiickseinheit eine zusétzliche Flachenversiegelung mit bis zu
50% des jeweiligen Baugrundstiickes moglich.

Die Erfahrungen mit anderen Baugebieten haben gezeigt, dass eine zusétzliche, mdgliche, zuléssige
Versiegelung in Verbindung mit der GRZ nicht zu 50 %, sondern haufig nur bis 25 % erfolgt.

Die Versiegelungen des jeweiligen Grundstiickes werden somit zu 44% bei GRZ 0,35 (WA 1) und 50%
bei GRZ 0,4 (WA 2) in der Bewertung angesetzt.

Folgende Wirkungen bringt der Eingriff durch eine Bebauung mit sich:

e Verlust von Biotopstrukturen, hier Acker,

e Verlust von landschaftlichem Freiraum

e Verlust von natiirlich entwickelten Bodenstrukturen mit seiner natiirlichen Fruchtbarkeit

e Verdrangung potentieller Faunenarten (z. B. Feldlerche, als Bodenbriter am nordlichen Rand)
o Wiederholte Veranderung des Ortsbildes und zunehmende V erdichtung durch Wohnbebauung
e Zunahme an Verkehrsbewegungen durch die kiinftigen Anwohner, wie auch durch Ver- und

Entsorgungsverkehr.

6.2 Auswirkungen auf angrenzende Nutzung

Auf die Biotopein der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes kann die geplante Bebauung ihre

Wirkungen haben. Betroffen hiervon sind die Garten des Wohngebietes ,,Im Blumental“ und die

weiterhin bestehenden Ackerfléachen nérdlich des Plangebietes.

e Auflésung und Verdnderung der bisherigen Biotopkonstellation.

o FUr die angepasste, |okale Fauna geht Acker als potentieller (Teil)-Lebensraum und potentielle
Nahrungsquelle verloren.

e Dasurspriingliche und gewohnte Landschaftshild und Erscheinungsbild des Ortsrandesist in seiner
Eigenart zunéachst gestort, bis eine landschaftliche Einbindung (Hausgéarten) sich entwickelt hat
und die kiinftige Bebauung nach einigen Jahren zum gewohnten Anblick geworden ist.
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6.3 Baubedingte Wirkungen

Wirkungen negativer Art lassen sich fir die Dauer der Bautétigkeit nicht zwingend vermeiden. Nach
Stand der Technik und Wahrung des technischen Umweltschutzes kénnen z.B. die Ausbreitung von
Staub, Lérm und Gerlichen in Grenzen gehalten werden.

Umsichtiges Verhdten der auf den Baustellen Tétigen vermeiden und verringern negative
Beeintréchtigungen auf die Umgebung, wie sie z.B. durch ungeordnete Lagerung von Materialien und
Bauabfallen hervorgerufen werden kénnen.

Abzutragender, vegetationsfahiger Oberboden sollte aufgrund seiner Gberdurchschnittlichen Wertigkeit
einer gezidten Wiederverwendung zu gefohrt werden. Geeignet sind hier vor alem
Rekultivierungsmal3nahmen oder die Aufwertung stark beanspruchter Bodenflachen.

Fir die Wiederverwendung im Wohngebiet lésst sich abgetragener Boden auch im Bereich der
Baustellen fur die kinftigen Gartenanlagen in geordneten Mieten zwischenlagern. Im Fall langerer
Lagerdauer des Bodens empfiehlt sich zum Schutz eine Einsaat mit Leguminosen (Lupine) oder
vergleichbar wirkender Grindiinger. Einer einseitigen Wildkrautentwicklung und Erosionen lésst sich
S0 entgegen wirken.

Zur Vermeidung von Konflikten im Sinne des Artenschutz geméal? 8 44 BNatSchG sollten die Flachen

vor Baufeldréumung / Baubeginn auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin abgesucht werden.

6.4 Wohnbedingte Wirkungen

Fir das Plangebiet ist eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Eine
Versiegelung des jeweiligen Grundstiickes mit Wohnhaus und Nebenanlagen bis zu ca. 44% und 50 %
ist moglich (Kapitel 6.1).

Die kinftigen Garten- und Griinanlagen haben eine andere Zusammensetzung in der Vegetation, als es
dem urspriinglichen natlirlichen Potential des Ackerbiotops entsprechen wirde. Die gewachsenen
Bodenstrukturen werden kinstlich Gberformt.

Anfallende Niederschl&ge von den Dachflachen versickern vor Ort Uber hergerichtete Rohr-Rigolen oder
vergleichbar auf den jeweiligen Grundstiicken.

Die neu erdellten Gebaude werden mit ihrer Erschlieung und Gartenanlage eine alltégliche
Betriebsamkeit und Nutzung mit sich bringen, die sich von dem Ausgangszustand als Acker mit seinen
Kulturverlaufen deutlich unterscheidet. Dies wird sich ergeben durch den privaten Personenverkehr mit
Fahrzeugen, sowie durch Ver- und Entsorgung, z. B. Lieferanten, Post, sonstigen Dienstleistern und
Mllabfuhr. Die individuelle Nutzung der Grinanlagen und weitere Begleiterscheinungen der allgemein

sich entwickelnden Wohnsituationen werden sich bemerkbar machen.
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6.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswirkungen

Vollstdndig vermeiden lassen sich Eingriffswirkungen angesichts der geplanten Bebauung nicht. Im
Plangebiet selbst kdnnen die Wirkungen des Eingriffes nur teilweise vermindert werden.

Die kinftigen, privaten Gartenanlagen in dem geplanten Wohngebiet bringen eine neue Konstellation
und veranderte 6kol ogische Qualitét al s Biotope mit sich, im Vergleich zu der vorangegangenen Nutzung
als Acker.

Fir die kinftigen Hausgérten verbleiben an Teilflachen von ca. 50 bis 56 % der jeweiligen
Grundstiickseinheiten, entsprechend der Festsetzungen (GRZ 0,35/ 0,4).

Zu erwarten ist somit ein sich neu entwickelndes Grinvolumen aus Rasen, Hecken und B&umen, das
jedoch in der Auswahl, Gestaltung und Nutzung abhangig bleibt von den jeweiligen Vorstellungen der
Grundstiickseigentiimer. Gleichwohl tragen die privaten Garten, gestaltet mit Kleinbaumen, Blih-
Strauchern, Stauden und Rasen wie auch ,, Blihwiese" einen wesentlichen Beitrag fr die Durchgriinung
des Wohngebietes. Ein Verzicht auf die Anlage von Kies- und Splittfléchen, insbesondere in den
Vorgérten, tragen zur Vermeidung von Eingriffswirkungen im Sinne des § 15 BNatSchG bel.

Der B-Plan berticksichtigt dies mit einer Festsetzung als Mal3nahme nach § 9 (1) Nr. BauGB

Weitere Ausgleichsmal3nahmen zur Kompensation des Eingriffes werden auf}erhalb des Plangebietes
durchzufihren sein.

Im Verhdtnis zur Ausgangsituation mit den hier Biotoptypen Acker im Bestand sind die Eingriffe nicht

von Ubermaliiger, besonderer Erheblichkeit.

6.6 Stadtebaulichesund Landschaftspflegerisches K onzept

Im Vordergrund fir das kiinftige Baugebiet steht die st&dtebauliche Konzeption mit der Abrundung und
dem Lickenschluss zwischen der vorhandenen Bebauung und den Markt-Center-Komplex, hier am
nordlichen Ortsrand von Tlddern. Eine optimierte Grundstiicksaufteil ung und Erschlief3ung finden dabei
Berticksichtigung.

Bauwillige Burger, insbesondere junge Familien aus der Region, sollen im Rahmen der vorgegebenen
Baunutzungsverordnung ihre individuellen Hauser bauen und Géarten nach eigenen Vorstellungen
anlegen konnen.

Gezielte BegrinungsmalRnahmen im Sinne el nes | andschaftspflegerischen Konzeptes sollen in Form von
Bepflanzungen auf festgesetzten privaten Grinfl&achen, die das Wohngebiet gestalterisch auflockern und
beleben.

Im Wesentlichen bilden die kiinftigen Gérten das Griinvolumen des Wohngebietes.

Weitere funktional-tkologische und landschaftsdsthetische wirksame Kompensations-Mal3nahmen

konnen, wenn, nur auf¥erhalb des B-Plangebietes durchgefiihrt werden.

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 12 %



+»Gemeinde Selfkant < Entwi cklungsgesel schaft Selfkant mbH <
«»Landschaftspflegerischer Fachbeitrag <+ Bebauungsplan Nr. 47 <+, In der Kammer* < +16.09.2020+

6.7 Bewertung des Plangebietesim Zustand der Bebauung

e Baugrundstiicke (1ff.) (Biotoptype 1.1 und 4.3)

Die Grundfl&chen der Wohnhauser und seiner Nebenanlagen fiihren zur Versiegelung und Uberformung
des natUrlich entwickelten Bodens. Mit dem Funktionsverlust besteht kei ne 6kol ogische Wertigkeit mehr
fur diese Flachenbereiche.

Angerechnet werden fur die Versickerung von auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagen, in
nachgeschalteter Weise Uber Rigolen-Systeme, auf den jeweiligen Grundstiicken 0,5 Pkt./m2.

Auf den jeweiligen Grundstiicken entstehen neue, unterschiedliche Gérten. Art und Umfang der
Bepflanzung sind im Vorfeld unbestimmt und werden individuell von den jeweiligen
Grundstiicksei gentiimern vorgenommen.

Fur die kiinftigen Gérten erfolgt die Bewertung als jeweiliges Biotop mit 2 Pkt./m?.

e Wohnstralien, Gehwege (2) (Biotopliste 1.1)

Diefir die Erschlief3ung der Grundstiicke erforderlichen Flachen werden asphaltiert bzw. gepflastert und
fuhren somit zur Versiegelung des Bodens. Eine 6kologische Wertigkeit besteht somit nicht mehr;
Bewertung mit 0 Pkt./m2

o Niederschlagsversickerung im seitlichen Straf3enraum Biotopliste 2.1

Seitlich der Wohnstral3en ist die Anlage von Mulden mit Kurzrasen zur Niederschlagsversickerung
vorgesehen. Die streifenformigen Flachen haben nur ein geringes kol ogisches Entwicklungspotential
und werden aufgrund ihrer Funktion regelméfdig zu mahen sain.

Die Flache werden aufgrund der moglichen Versickerung wird 1 Pkt. / m? angerechnet.
6.8 Zusammenfassende Bewer tungen des Plangebietesim Zustand nach B-Plan
Im Zustand nach B-Plan, einschliefdich der Begriinungsmal3nahmen, bei einer Flachengrdfie von

2,103°ha ergeben sich 24196 6kol ogische Punkte.

6.9 Ergebnisder Eingriffshilanz

B-Plan Nr. 47 , In der Kammer* Okologische Punkte
Tab. 1 | Ausgangszustand des Plangebietes 42060
Grofe 21030 m?
Tab.2 | Zustand mit der geplanten Bebauung 24196
(Bebauungsplan)
Tab. 3 Verbleibende Kompensation Saldo (-) - 17864

Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenméldige, 6kol ogische Bewertung im

Einzelnen.

“*Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢ 13 %



+»Gemeinde Selfkant < Entwi cklungsgesel schaft Selfkant mbH <
«»Landschaftspflegerischer Fachbeitrag <+ Bebauungsplan Nr. 47 <+, In der Kammer* < +16.09.2020+

7.0 Externe Ausgleichsmalihahmen

Zur vollstandigen Kompensation des Eingriffs sind 6kologische und landschaftsasthetische wirksame
Malinahmen aulRerhalb des Plangebietes erforderlich.

Die Ausgleichsmal3nahmen werden unter (1) der Entwicklungsgesellschaft und (2) der von Daal-
Gesellschaft (M. v. d. Driesch, Gangelt) aufgeteilt.

Es werden jeweils Mal3nahmen angestrebt, die nach entsprechender Entwicklungszeit einen Biotopwert
von 6 Pkt. /m? erreichen.

Werden die Malznahmen vergleichsweise auf einer Ackerflache, 2 Oko-Punkte /m?, umgesetzt, ist bei
einer moglichen Aufwertung von 4 Pkt./m2 eine Gesamtflache von 4466 m2 erforderlich. (- 18394°Pkt./
4 Pkt./m?2 = 4466 m2.

o Auftellung der Kompensation

(1) Die Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH stellt eine in ihrem Eigentum befindliche Flache in der
Gemarkung Slsterseel, Flur 7, Flurstuick 105 (Vor dem Herkenrath) zur Verfigung. Die unmittel bar
an der ostlichen Seite benachbarten Fl&chen, die Flurstiicke 6; 5; 106 sind bereits vor einigen Jahren
zur Kompensation von Eingriffen (Gemeinde Selfkant / Entwicklungsgesellschaft Selfkant)
aufgeforstet werden.
Aktuell werden von dem 12469 m?2 grof3en Flurstiick 105 fir die Kompensation des Eingriffs 2466
bendtigt, bei einem anteiligen Defizit von 9864 Punkten. Die ehemalige Ackerflache hat einen
Bestandswert von 2 Pkt. m2 gehabt. Im Vorfeld der aktuellen Planung ist die Aufforstung bereits
erfolgt. Weitere Einzel heiten dazu werden im Kapitel Mal3nahmen benannt.

(2) Dievan Daal-Gesellschaft (M. v. d. Driesch, Gangelt) stellt fir ihren Anteil der Kompensation,
anteiliges Defizit 8000 Punkte, eine Flache von 2000 m2 in Heinsberg, Gemarkung Dremmen, Flur
26, Flurstiick 5 (167) zur Verfugung. In Verbindung mit anderen Vorhaben sind auf diesem
Flurstiick bereits Mal3nahmen in Form von Anpflanzungen mit Baumen, Obstbdumen,
Strauchgeholzen und Einsaaten mit Gréaser-/Wildkrautermischungen vorgenommen worden. Auf
einer anteilligen Fléche, derzeit noch Acker, soll die Mal3nahme gleichartig erganzt werden.
(Die bezeichnete Flache ist von der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreise Heinsberg fur
K ompensationsmal3nahmen anerkannt (Mitteilung 8.12.2004 — GZ 67 22 11/ DI))
Einzelheiten werden im Kapitel Mal3nahmen benannt.

8.0 Préaventive Malinahmen zum Schutz der Fauna
Es gilt hier die Belange des Artenschutzes gem. BNatSchG 8§ 44 zu berlicksichtigen, um direkte

Betroffenheit planungsrelevanter Arten der Fauna mit Baubeginn zu vermeiden.
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Das Vorkommen der Feldlerche mit ihren Bruten an der nérdlichen Plangebietsgrenze kann nicht

géanzlich ausgeschl ossen werden.

Der Beginn der Baumalinahmen, einsetzend mit der Baufeldrdumung, sollte méglichst in den
Herbst- und Wintermonaten durchgefihrt werden, wéahrend der Vegetationsruhe und
Vermehrungsfreien Jahreszeit. Zu anderen Zeiten im Jahr sind die jeweils von Baumalihahmen
betroffenen Teilflachen auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

Letztlich kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet schiitzenswerte planungsrelevante
Arten, wie die Feldlerche, jeweils auch mit Gelegen und Jungtieren, vorkommen kdnnen, trotz der
einfachen Strukturen und geringen Wahrscheinlichkeit.

Nicht mehr als Acker genutzte Teilflachen im Plangebiet, die Uber einen langeren Zeitraum als
Brache verbleiben, sind wiederholt durch einfachen Umbruch (Grubbern) zu bearbeiten, um eine
V egetationsentwicklung und nachfolgende Wiederbesiedlung durch die Fauna moglichst zu
vermeiden. Sofern dies nicht méglich ist, muss vor Beginn der jeweiligen Bodenarbeiten eine
Untersuchung fir den jeweiligen Teilbereich des Baugeldndes erfolgen, um Betroffenheit und
Zerstérung aktueller Bruten auszuschlief3en.

Fir den Fall, das im Plangebiet schiitzenswerte Tiere, Jungtiere oder Gelege in den Bauphasen
vorgefunden werden, sind die Bereiche von der Bautétigkeit auszunehmen und mit einem
Sachverstdndigen (Mitarbeiter der Unteren Landschaftsbehtrde, Biologen) Uber ein weiteres
Vorgehen zu befinden, im Sinne des § 44 BNatSchG.

Gegebenenfalls sind verletzte Tiere fach- und artgerecht zu bergen, zu pflegen und in einem
geeigneten Gelandebereich wieder aus zu wildern.

Sollte der Baubeginn fir einzelne Grundstiicke Uber einen langeren Zeitraum, mehr als ein Jahr, auf
sich warten lassen, wird empfohlen, die betreffende Flache mit Rasen einzusden, der regelmaliig
kurz gehalten wird, um eine nachhaltige Besiedlung durch die Fauna zu vermeiden und zu vereiteln.
Gleichzeitig dient die Einsaat dem Schutz des Bodens.

9.0 Grinordnerische Festsetzungen und Begr iinungsmalinahmen im Plangebiet

Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB

9.1 Gestalterische Festsetzungen- Einfriedungen der Vorgarten

Die Vorgéarten sind einzufrieden mit Schnitthecken, die eine Hohe von 80 cm nicht Uberschreiten diirfen.

Zu verwenden sind Laubgeholze der Pflanzliste 1.

Aulerhalb der Vorgéartenbereiche sind Grundstiicke, die an offentliche Verkehrsflachen angrenzen,

einzufrieden mit Schnitthecken mit Héhen (Trimmhohe) bis zu maximal 1,80 cm. Hier sind ebenso

Geholze der Pflanzliste 1 zu verwenden.
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In die Heckenformationen kdnnen Zaunanlagen integriert werden, wenn diese nach auf3en, zu den
Verkehrsflachen hin nicht sichtbar sind.

Die Hecken sind so zu pflegen und zu trimmen, dass sie in ihrer Ausbreitung Gehweg oder Stral3e in
ihrer Funktion nicht beeintréchtigen.

Die Bepflanzungen sind unter Berlicksichtigung von DIN 18916 auszufiihren.

Pflanzliste 1 - Auswahl von Heckenpflanzen (Schnitthecke fir stral3enseitige Einfriedung)
Qualitative Pflanzgrofie: Heister bzw. Heckenpflanzen

1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe Hohe: 80 bis 125 cm,

Berberisvulgaris (und Varianten) Berberitze, Sauerdorn

Chaenomeles Hybr.

Ligustrum vulgare , Atrovirens'
Pyracantha coccinea

Rosa spec.

Spiraea vanhouttel

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Fagus sylvatica, Purpurea

Buxus sempervirens

Scheinquitte

Liguster, immergrin  (und Varianten)
Feuerdorn

Rosen (al's Schnitthecke)
Prachtspiere  (Sorten)

Hainbuche

Buche (griines Laub)

Buche (rotes Laub)

Buxbaum

9.2 Gestalterische Festsetzungen - Einfriedungen der Grundstiicke
zur landschaftlichen Einbindung

Aulerhalb der Vorgartenbereiche und den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten sind die
Privatgrundstiicke zur offenen Landschaft hin, nérdlich des Plangebietes, mit Schnitthecken von
mindestens 80 cm und héchstens bis 1,80 m Hohe einzufrieden mit Geholzen der Pflanzliste 2. Bei der
Pflanzung sind die nachbar-rechtlichen Grenzabstdnde einzuhalten. Die Bepflanzungen sind unter
Berticksichtigung von DIN 18916 auszufihren.

Pflanzliste 2 — Auswahl von Heckenpflanzen

Qualitative Pflanzgrofie: Heister bzw. Heckenpflanzen

1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe Hohe: 80 bis 125 cm,

Acer campestre Feld-Ahorn
Crataegus monogyna Weilidorn

Ligustrum vulgare , Atrovirens' (und Varianten) Liguster

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche (griines Laub)
Fagus sylvatica, Purpurea Buche (rotes Laub)
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9.3 Gestaltung der kiinftigen Gartenanlagen

Zidl ist, das Wohngebiet Uber die gartnerische Gestaltung der Garten zu durchgriinen. Zu verwenden sind
Kleinbdume, Strauchgehdlze (Vogelnahrschutzgehtlze) Stauden und Rasen- und Blihwiesenfléchen
anzulegen. Die Anlage von Kies- und Splittflachen, insbesondere in Vorgartenbereichen, sind im
Rahmen einer naturnahen Gartengestaltung nicht zul&ssig. Teilversiegelungen und Versiegelungen des
Bodens sind im Sinne der Eingriffsverminderung (815 Abs. 1 BNatSchG).

Es gilt hier einen hohen Versiegelungsgrad in den Gérten zu vermeiden, um in der Sommerzeit einer
Ubermafdig starken Erwarmung in den besiedelten Bereichen, htheren Wasserabfllissen bei Starkregen
entgegen zu wirken. Die gestaltete Gartenbegrinung bindet Uber die Pflanzen Feinstdube. Eine
abwechslungsreiche V egetation fordert die biologische Vielfalt und schafft Lebensraume fir zahlreiche
Singvogel und Insekten.

9.4 Ausgleichsmalinahmen aul3er halb des Plangebietes (Teil 1) - Aufforstung

(1) Die Malnahme hat die Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH Uber die Forstbehdrde durchfihren
lassen. Die Anpflanzung / Aufforstung ist auf der oben bezeichneten ehemaligen Ackerflache, Gem.
Susterseel, Flur 7, Flurstiick 105, bereits erfolgt. Die erforderliche Mal3nahmenflache umfasst anteilig
2466 m2 Die Malnahme schliefd an der stdwestlichen Seite der bestehenden Aufforstung des
Flurstiickes 106 an.

Verwendet worden sind zertifizierte Baum- und Strauchgeholzen aus anerkannten Forstbaumschulen.
Das Pflanzgut soll nachweidich aus zertifizierten Saatgut des Herkunftsgebietes 1 (Norddeutsches
Tiefland) gezogen sein und den Richtlinien fir Forstware — Gebietsheimische Gehdlze im Sinne des
BNatSchG § 40- entsprechen.

Zum Schutz des Bodens und zur Verminderung von ackerbegleitenden dominierenden Wildkréutern
(Digteln, Melde etc.) ggf. eine Untersaat auszubringen.

Die Pflanz- und Einsaat-Flachen sind vor Beginn der Pflanzarbeiten fachgerecht hergerichtet worden.

e Anpflanzung von Gehdlzen

- Auswahl: Baume (Empfehlung des Forstamtes) :

(Forstware aus Forstbaumschulen mit Herkunftsnachweis),

jeweilige Anzahl nach V orgabe des Forstamtes

Fagus sylvatica dt. Rotbuche
Herkunft 810 01; Grofen 1 + 2 ; H: 120/150
Anpflanzungim Verband: 2 x 0,8 m

Prunus avium dt. Vogelkirsche
Herkunft 814 01; Grofen 1+1; H: 140 /180

Anpflanzungim Verband: 2x 2 m
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Juglansregia dt. Schwarznuss
Herkunft: Deutsche Waldgebiete
Anpflanzungim Verband 2 x 1,25 m
- Auswahl: Stréucher; (Empfehlung des Forstamtes),
Anzahl und Anordnung nach V orgabe des Forstamtes.
Die Straucher sind zweireihig den Réndern der o. g. Baumpflanzung zuzuordnen.
Zu verwenden ist 2-jahrige verschulte Ware (oder mit mindestens 5 bis 7 Basistrieben,
Breite/ Hohe 80 bis 120 cm
(Forstware; Herkunftsgebiet 1), zweireihig Anpflanzungim Verband: 2x 1 m
Die Straucher sind in Gruppen im Wechsel von 5 bis 7 Stlick je einer Art

Zu setzen.

Cornus sanguinea dt. Hartriegel
Corylus avellana dt. Hasel
Crataegus monogyna dt. Weil3dorn
Euonymus europaeus dt. Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa dt. Schlehe

Rosa canina dt. Hundsrose

e Einsaat / Untersaat der Pflanz- und Randflachen:

Untersaat: Esist eine fir Geholzflachen geeignete Untersaat zu verwenden. (Untersaat fir Gehdlze:
Rieger-Hoffmann GmbH, Blaufelden-Raboldshausen) Bei schneller Entwicklung sollte fir den Boden
eine ausreichende, schiitzende Deckung und als Schutz vor Erosion gewahrleistet sein, sowie auch
rankende und hochwachsende Wildkréuter zurlickgedrangt werden, damit die Gehdlzen ausreichend
Licht erhalten. Die Anreicherung von Leguminosen sorgt fir eine nattirliche Stickstoffversorgung tber
den Boden. Die Einsaat ist auf vorbereiteten, gelockerten und planierten Flachen vorzunehmen. Die
Untersaat umfasst die gesamte Pflanzflache.

Die Herkunft des Saatgutes ist nach zuweisen und sollte dem Produktionsraum 1 Nordwestdeutsches

Tiefland und Herkunftsregion 2 Westdeutsches Tiefland entsprechen.

Zusammensetzung der Saatgutmischung (Untersaat fir Gehdlze):

Graseranteil 90%

Rotes Strauf3gras Agrostis cappilaris 20%
Weiche Trespe Bromus hordeaceus 3,0%
Weide-Kammgras Cynosurus cristatus 25,0%
Schaf schwingel Festuca guestfalica Schaf schwingel 7,0%
Horstschwingel Festuca nigrescens 15,0%
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Lolium perene Deutsches Weidelgras 8,0%
Schmalbl&ttriges Rispengras  Poa angustifolia 3,0%
Hainrispengras Poa nemoralis 20%

Kréuteranteil 10 %

Schafgarbe Achilleamilleflorum 1,0%

Margarite L eucanthemum ircutianum 0,5%
Hornschotenklee L otus cornicul atus 2,0%
Gelbklee Medicago lupulina 1,0%
Spitzwegerich Plantago |anceolota 15%
Gemeine Braundlle Prunellavulgaris 0,5%
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor 15%
Trifolium pratense Rotklee 2,0%

Aussaatmenge: 8 bis 15 g/mz.
(Quelle: Rieger-Hoffmann GmbH, Blaufel den-Rabol dshausen)

e Erganzende Praventivmalinahme

Zum Schutz der zunéchst noch jungen Aufforstung vor Schéaden durch Wildfrald sind mindestens 3
Ansitzstangen fur Greifvogel verteilt Uber die Pflanzflache aufzustellen.

Fir die Stangen bzw. Pféhle empfiehlt sich eine Lange von ca. 2,50 bis 4 m bei einem Durchmesser
von 8 bis 10 cm. Fur die anzubringende Querstange ist ein 30 bis 40 cm langes Rundholz von ca. 3 bis

5 cm Durchmesser zu verwenden.

Die gepflanzten Baume sind jeweils mit einer Verbiss-, Fege- und Nageschutzhiille Héhe bis 1,20/1,50

m zu versehen.

9.5 Ausgleichsmalinahmen aul3er halb des Plangebietes (Teil 2) — Anpflanzungen / Einsaaten

Auf dem Grundstiick, der von Daal-Gesellschaft, in der Gemarkung Dremmen (Heinsberg-Uetterrath
(Nygen)) Flur 26, Flurstiick 5 (167), sind Malinahmen mit 6kologischen und landschaftsasthetischen
Funktionen durchzufihren. Die Mal3nahme ergénzt bereits durchgef iihrte M al3nahmen und beansprucht
2000 m2.

Die Mal3nahme setzt sich aus Anpflanzung von heimisch / bodenstéandigen Baum- und Strauchgehdl zen,
600 m?, und Einsaaten fur artenreiches Extensiv-Grinland mit 1400 m2 zusammen.

Zu den Gehdlzen zadhlen auch, kulturhistorisch begriindet, Obstbaume.

e Baume und Straucher sind in einer mindestens dreireihigen Pflanzung mit einer Gesamtl&nge von

60 m (alternativ 2 x 30 m), als freiwachsende Hecke in Langsrichtung der Flache zu pflanzen.
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e Auf der anteiligen Flachen sind mindestens 7 Stiick Obstbdume in Abstdnden von mindestens 15

bis 20 m zu pflanzen.

¢ Die MaRnahmenflache ist im Ganzen mit Saatgutmischung fir Biotopentwicklungsflachen

einzusden, zum Schutz des Bodens und zur Steuerung der Wildkrautentwicklung.

Baume: Pflanzgrofie 3 bis 4 jahrige Sdmlinge; H 150 / 200 (Forstware)

Anzahl der Baume: 10 Stiick,
Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

Quercus robur

Prunus avium

Tilia cordata

Pflanzabstand 8 bis 12 m.
dt. Hainbuche

dt. Eberesche

dt. Stiel-Eiche

dt. Vogelkirsche

dt. Winterlinde

Stréucher: Samlinge o. B.; 5 bis 7 Basistriebe; H/B 80 — 120 cm (Forstware)
Anzahl der der Straucher: 270 Stiick;  Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Salix caprea

Viburnum opulus

dt. Hainbuche

dt. Hartriegel

dt. Hasel

dt. Weil3dorn

dt. Pfaffenhitchen
dt. Faulbaum

dt. Hundsrose

dt. Weinrose

dt. Holunder

dt. Salweide

dt. Gemeiner Schneeball

Obstbdume: Ausgangsgrofe: STU 14 bis 16 cm; 3-mal verpflanzt, Pflanzabstand 15 bis 20 m.

Anzahl : 7 Stiick; Arten-Auswahl:

Apfelbdume:  Roter Boskop, Roter Berlepsch, Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser Wilhelm; Jakob Lebel; Jakob Fischer; Weil3er Klarapfel;
Birnbdume:  Clapps Liebling, K6stliche von Charneu, V ereinsdechantsbirne;

Von Tongern; Gute Graue;

Pflaumenbaum: Hauszwetsche; Ortenauer; Bihler Frihzwetsche

Kirschbdaume: Blttners Rote Knorpelkirsche, Frilhe Rote Meckenheimer

Kassins Friihe
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(Die Liste kann alternativ mit weiteren regional typischen Sorten ergénzt werden)
Fir Pflanzen und Pflanzarbeiten gilt die DIN 18916.
Die Baume sind mit geeigneten Mitteln gegen Tierfral3/ Wildverbiss zu schiitzen.

Einsaat: Regelsaatgutmischung 8.1 (RSM nach FLL) fir artenreiches Extensivgrinland, Variante 1;
Mischungsverhdtnis: Graser 70 % / Krauter 30 %

Die Flacheist 2-mal im Jahr zu méhen, jeweils ab Ende Juni und Ende September.

Fur Pflanzen und Pflanzarbeiten ist DIN 18916, fir Rasen und Einsaaten DIN 18917 zu

beriicksichtigen.

9.6 Anerkennung exter ner Ausgleichsmaf3nahme

Die Entwicklungsgesellschaft Sefkant hat die Maldhahme im Einvernehmen mit der Unteren
Landschaftsbehérde und in Kooperation mit dem Regionalforstamt Rureifel-Jilicher Borde,
Forstbetriebsbezirk Selfkant, Geilenkirchen, vorgenommen.

Die Untere Naturschutzbehtrde hat die Mafl3nahme anerkannt und in ihr Kataster aufgenommen.

Dies gilt auch fir die Mal3nahmen, die durch die van Daa-Gesdllschaft tbernommen und realisiert

worden sind.

9.7 Pflege, Entwicklung und Erhalt der Maf3nahmen

Die Anpflanzungen und Einsaaten, Teil 1 und Tell 2, sind zu pflegen, zu entwickeln und zweckgebunden
zu erhalten. Die mit den Mal3nahmen angestrebten 6kologischen und &sthetischen Funktionen sollen auf
Dauer gewahrt bleiben.

Ausfallende Gehol ze sind gleichartig zu ersetzen. Die dauerhafte Betreuung der M al3nahmen obliegt dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Die Malinahme der Aufforstung, Teil 1, wird im Einvernehmen mit der Gemeinde Selfkant und der der
Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH dem Forstamt zur Pflege, Unterhaltung und Entwicklung
Ubertragen.

Fir den Teil 2 der Mal3nahmen Gbernimmt die Pflege- und Unterhaltung die van Daal-Gesel | schaft.
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10.0 Reslimee

Das geplante Wohngehiet ,, In der Kammer”, BP 47, am ndrdlichen Ortsrand von Tuddern, Gemeinde
Selfkant, in der GroRenordnung von 2,103 ha, kann aus landschaftspflegerische Sicht realisiert werden,
soweit die Festsetzungen fur die Bebauung, wie auch Begrinungsmal3nahmen als Ausgleich und
Einbindung in die Landschaft, wie in den Planen, Begrindungen und Texten dargestellt,

Berticksichtigung finden.

Die hier betroffenen Ackerflachen weisen keine hochwertigen Biotopstrukturen auf. Mit der
Realisierung des Wohngebietes erfolgen keine sehr erheblichen und gravierenden Eingriffe.

Die Eingriffswirkungen fur Natur und Landschaft lassen sich teilweise vermindern, wenn folgende
Malinahmen Beachtung finden:

Mit Rucksicht auf Flora und Fauna sollte der Baubeginn bzw. Baufel draumung (zunéchst Erschlief3ung)
wahrend der V egetationsruhe und vermehrungsfreien Zeit erfolgen. Die Flachen sind vorab in jedem Fall
auf Tiere, Jungtiere und Gelege hin unbedingt abzusuchen. DasV orkommen von Feldlercheim ndrdliche

Bereich des Plangebietes nicht ausgeschl ossen werden.

Der abzuschiebende Boden ist aufgrund seiner Uberdurchschnittlichen natiirlichen Fruchtbarkeit einer
geeigneten Wiederverwendung zu zufiihren und nicht fir einfache Verfiillzwecke zu verwenden.

Der Boden vortibergehender Brachflachenist mit geeigneten Einsaaten zu schiitzen (Kurzrasen), um dem
Massenaufkommen unerwiinschter Ackerwildkréuter entgegen zu wirken und eine potentielle
Besiedlung durch die Fauna zu vermeiden.

Die Begrunungsmal3nahmen, Einfriedungen der Grundstiicke, sollten méglichst zeithah noch im Zuge
der Bautétigkeiten erfolgen, um die landschaftliche Einbindung des Baugebietes nach kurzer Zeit zu
erreichen. Garten und Vorgarten sind gartnerisch mit Pflanzen und Einsaaten zu gestalten im Hinblick
auf eine wirksame Durchgrinung des Wohngebietes, Entwicklung biologischer Vielfalt und
Lebensraume flr u. a. Singvogel und Insekten. Die vegetationsarme Anlage von Kies- und Splittflachen
ist unbedingt zu vermeiden.

Die extern erforderlichen Ausglei chsmal3nahmen zur Kompensation des Eingriffs bei einem Defzit von
17864 Punkten sind von den hier zwei Vorhabentrégern umgesetzt worden. Teil 1 ist as Aufforstung
erfolgt, nahe der Ortdage Selfkant-Slsterseel, einer ehemaligen Ackerflache ,Vor Herkenrath® im
Umfang von 2466 n? (EGS), und Teil 2 auf einer Ackerflache mit 2000 m2 nérdlich von Heinsberg-
Uetterrath (van Daa -Gesellschaft).
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. In der Kammer® < ++16.09.2020<
Tabelle 1: Bewertung der Ausgangszustandes
Grund-
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flachen- wert | Korrektur- | Gesamt- | Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)? anteil wert wert | flachenwert
1 HAO 3.1 | Acker, intensive Bewirtschaftung 21030 2 1 2 42060 Pkt.
Gesamtflache 21030 Gesamtflachenwert A (Summe) 42060 Pkt.

++BUro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢
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Tabelle 2: Bewertung im Zustand nach Bebauungsplan
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- |Einzel-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)2 | antell wert wert | flachenwert
1, 4;5 Baugrundstiicke GRZ 0,4 + 25% 3630
1, 4,5 a|VFO 1.1 | (50% Versiegelg). 1815 | 05 1 1 908 Pkt.
Zusatz § 19(4)3 BauNVO
1.2 | Niederschlagsversickerung
auf den jeweiligen Grundstiicken
1;4;5;b |HJ ka4 | 4.3 |Zier- und Nutzgarten, einfach, 1815 2 1 2 3630 PKt.
individuelle Gestaltung
2; 3; 6; Baugrundstticke GRZ 0,35 + 25% 13785
2; 3;6;a | VFO 1.1 |(50% Versiegelg). 6031 | 05 1 05 3015 Pkt.
Zusatz § 19(4)3 BauNVO
1.2 | Niederschlagsversickerung
auf den jeweiligen Grundstiicken
2;3,6;b |HJ, Ka 4.3 | Zier- und Nutzgarten, einfach, 7754 2 1 2 15508 Pkt.
individuelle Gestaltung
3 VFO 1.1 | Stralzen, Gehwege (versiegelt) 3615
3a Ausbau mit Asphalt und Pflaster 2480 0 1 0 0 Pkt.
Niederschlagsversickerung
3b VA, m3| 21 im seitlichen Stral3enraum, 1135 1 1 1 1135 PKt.
Uber Mulden mit Kurzrasen
Pkt.
Gesamtflache 21030 Gesamtflachenwert B (Summe) 24196 | Pkt.

++BUro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢
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Tabelle
3 Gesamtbilanz
(A) Gesamtfldchenwert des Ausgangszustandes 42060 PKt.
(B) Gesamtflachenwert nach Umsetzung der Planung 24196 PKt.
Gesamtfldchenwert A - Gesamtfldchenwert B -17864 | Pkt.
Tabelle4 Eingriffskompensation extern, auf3erhalb des Plangebietes Tell 1
Flachen- MafRnahme Code Biotoptyp Flache | Flach.- | Grundwert | Korrektur-| Gesamt-| Einzel-
entspr.
Nr. Biotoptypenwertliste| (m)2 | antell wert| wert flchenwert
Aufforstungsmafinahme
auf Ackerflache,
Gemarkung Suister seel,
Flur 7: Flurstick 105
(Vor dem Herkenrath)
HA 0 Ackerflache 2466 2 2
AA [ AV | Aufforstung, mit 2466 6 6
landschaftsgerechten
70tal-2 | Gehdlzen
B&aumen und
Strauchern
Aufwertung 4 2466 113
Mal3nahme: 9864 Pkt
Defizit,
Tabelle3 -17864 Pkt
-8000 Pkt.

++BUro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢
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Tabelle5 Eingriffskompensation extern, auferhalb des Plangebietes - Teil 2
Flachen- MalRnahme Code Biotoptyp Flache| Flach.- | Grundwert | Korrektur- |Gesamt- | Einzel-
entspr.
Nr. Biotoptypenwertliste (m)2 | antell wert wert | flachenwert
Bepflanzung und
Einsaaten auf
Ackerflache,
Gemarkung Heinsber g-
Dremmen, Flur 26:
Flurstiick 5 (Uetterrath-
Nygen)
HA 0 Ackerflache 2000 2 1 2
BD3/70 | Kombination Feldhecke 2000 6 1 6
HK?2/ Obstbaume,
Einsaat: Gréser /
talS5a | Wildkrauter
Aufwertung 4 2000 m?
Mal3nahme: 8000 Pkt
Defizit,
Tabelle 4: -8000 Pkt
0 Pkt.

++BUro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW ¢
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Zuordnung: Eingriffs- / Ausgleichstabelle

Gestaltungs- und Begrunungsmaflnahme /
Festsetzung nach B-Plan

Gestalterische Festsetzungen

Einfriedungen der Vorgarten in Form von Schnitt-Hecken.
Eine Hohe von 0,80 m darf nicht Gberschritten werden.
Laubgehdlze: Auswahl nach Pflanzliste 1 - LPP-Text 9.1

Einfriedungen der Garten zu offentlichen Verkehrsflachen,

aulder Vorgartenbereiche nach MG1, in Form von Schnitt-Hecken.
Hohen bis maximal 1,80 m sind zulassig.

Laubgehdlze: Auswahl nach Pflanzliste 1 - LPP-Text 9.1

Aulerhalb der Vorgarten und Garten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind die Privatgrundsticke mit ihren Seiten zur offenen Landschaft
mit Schnitthecken einzufrieden mit Hohen bis maximal 1,80m.
Laubgehdlze: Auswahl nach Pflanzliste 2 - LPS-Text 9.2

Entsorgung von Niederschlagswasser LPF-Text 6.7:
Niederschlage von Dachflachen sind auf dem jeweiligen
Grundstuck Uber Rigolen mit belebter Oberbodenzone - Rasen -
im Sinne des Wasserhausgesetzes.

Von den StralRen erfolgt das Abfiihren in seitliche Rasenmulden.
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