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EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Selfkant bildet den westlichsten Punkt der Bundesrepublik und stellt aufgrund der
Grenzlage zu den Niederlanden sowie der naturlich gepragten Landschaften einen attraktiven Wohn-
standort dar. Aktuell liegt die Einwohnerzahl der Gemeinde bei ca. 10.653 Einwohnern (Stand 2019).
Im Rahmen der Wohnungsmarkstudie wird vom Jahr 2015 bis zum Jahr 2030 ein Bevolkerungszu-
wachs von 14% auf 10.925 Einwohner prognostiziert (InWIS Forschung & Beratung GmbH, 2019). In der
aktuellen Bedarfsberechnung ergibt sich fir die Gemeinde Selfkant bis zum Jahr 2030 ein zuséatzli-
cher Bedarf von ca. 25,6 ha Wohnbaufldche, der aus dem prognostizierten Bevolkerungswachstum
resultiert (VDH Projektmanagement GmbH, 2020)

Die Gemeinde Selfkant beabsichtigt daher die zusatzliche Schaffung von Wohnbauland. ,Im Sinne der
Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung und zur Verwirklichung der landesplanerisch an-
gestrebten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden auf den Flachen
vollziehen, die im GEP als Siedlungsbereiche dargestellt sind.” (Bezirksregierung KéIn, 2016a: 12). Auch
der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt in seinem Ziel 2-3 ,Siedlungsraum
und Freiraum” fest, dass sich die Siedlungsentwicklung Uberwiegend innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche vollziehen soll (Landesregierung NRW, 2019). Im Rahmen der Uberar-
beitung des Regionalplans Kéln wurden auf Grundlage der aktuellen Bedarfsermittlungen sowie der
erfolgten Kommunalgespréche die Darstellungen von Allgemeinen Sieldungsbereichen neu geprift.
Demzufolge soll zukinftig nicht nur die Ortslage Tuddern, sondern auch der Bereich um die Ortslagen
Hoéngen/Heilder als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt werden. Der vorliegend hohe Be-
darf an Wohnbaufldchen soll dementsprechend vorwiegend Uber die Siedlungsentwicklung in den
Ortslagen Tuddern und Héngen/Heilder gedeckt werden.

Die Ortslage Hongen konnte innerhalb der letzten Jahre einen Bevélkerungszuwachs von 9 % ver-
zeichnen (Planungsgruppe MWM, 2017), was bereits derzeitig eine erhéhte Nachfrage nach Wohnbau-
land verdeutlicht. Der Flachenbedarf fur diese siedlungsrédumliche Nutzung kann innerhalb des Ort-
steiles Hongen nicht gleichwertig gedeckt werden. Die Anzahl der zur Verfligung stehenden Baull-
cken im Ortsteil ist gering und kann die bestehende Nachfrage nicht kompensieren. Die bestehenden
Baullcken stehen dem Markt zudem nicht zur Verfigung. Insgesamt ist innerhalb der Ortslage Hon-
gen ein geringes Innenentwicklungspotential vorzufinden. Wohnbaureserveflachen sind im Ortsteil
nicht vorhanden. Somit ist eine Inanspruchnahme von Flédchen in direktem Siedlungszusammenhang
notwendig.

Aus stddtebaulichen Grinden bietet sich eine Erschlieung der verfahrensgegenstandlichen Flachen
besonders an. Sudlich sowie dstlich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 49 ,Biesener Feld II”, wo das Baugebiet derzeit bebaut wird. Die Planung dieses Baugebietes
erfolgte bereits unter der Pradmisse einer moglichen Erweiterung, sodass Anschlussmaéglichkeiten an
die Infrastruktur gegeben sind, die an anderer Stelle erst erstellt werden mussten. Insofern trégt der
gewéhlte Standort zur Wahrung des Eingriffsvermeidungsgebotes bei.

Geméaf} dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich,
da der Flachennutzungsplan der Gemeinde die Flachen als ,Flachen fur die Landwirtschaft” darstellt.
Der studliche Teil wird vom Bebauungsplan Nr 49 ,Biesener Feld II” Gberlagert. An dieser Stelle befin-
det sich ein Versickerungsbecken und aus diesem Grund soll der Flachennutzungsplan an den
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Bestand angepasst werden. Die Flache soll als ,Fl&che flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen” dargestellt werden. Der restliche Teil des
Plangebietes wird von keinen Bebauungspldnen Uberlagert. Aufgrund ihrer Gréf3e und ihrer Lage ist
die Flache dartber hinaus nicht als Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles im Sinne des §
34 BauGB anzusehen. In diesem Zusammenhang sind die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis gemas § 1
Abs. 3 BauGB.

Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie); Quelle: Eigene Darstellung nach Land NRW (2020)

Der rédumliche Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung befindet sich am
nordwestlichen Rand der Ortslage Hongen und umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha. Derzeit wird das
Plangebiet ackerbaulich genutzt. Im Umfeld bestehen unterschiedliche Nutzungen. Nérdlich der
Plangebietsflachen befindet sich der Klosterpfad sowie stra3enbegleitende Gehdlzbepflanzungen.
Dahinter sowie im Stden und im Westen des Plangebietes schlieft sich die ackerbaulich genutzte,
freie Landschaft an. Im Osten befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 49 ,Biese-
ner Feld II”. Das Wohngebiet wird, anders als im Luftbild dargestellt, derzeit bebaut.
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Standortalternativen

Abbildung 2: rtalternativen (rote Linie = Plangebiet, gelbe Linien = anderweitig beanspruchte Flachen, griine Linien =
Standortalternativen); Quelle: Eigene Darstellung nach Land NRW (2020)

Die in der Abbildung 2 gelb umrandeten Bereiche wirden sich grundsatzlich zur Erfullung der Pla-
nungsziele eignen, jedoch bestehen hier bereits rechtskréaftige Bebauungspléne. Eine Bebauung der
Flachen hat bereits begonnen bzw. ist kurzfristig zu erwarten. Die Ubrigen verbleibenden Potenzial-
flachen werden nachfolgend hinsichtlich ihrer Eignung zur Erfullung der Planungsziele gepruft.

Die Potenzialflache 1 befindet sich im Norden der Ortslage Hongen. Sie grenzt stdlich und 8stlich an
die Siedlungsstrukturen der Ortschaft, nérdlich angrenzend befindet sich jedoch der Auebereich des
Saeffeler Bachs mitsamt ausgeprégter Gehdlzstrukturen. Zudem wird die Potenzialflache 1 sowohl
vom Naturschutzgebiet HS-011 ,H&ngener und Saeffeler Bruch” sowie vom Landschaftsschutzgebiet
LSG-4901-0005 ,Saeffelbachtal” Uberlagert. Somit wére eine wohnbauliche Nutzung voraussichtlich
mit erheblicheren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbunden.

Die Potenzialflache 2 befindet sich bereits im Geltungsbereich des 1988 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplans Nr. 11 ,Héngen/ An Dilia” und kénnte theoretisch bebaut werden. Allerdings steht
die Flache dem Markt kurzfristig nicht zur Verfligung, sodass sie zur Deckung des vorhandenen Be-
darfes nicht geeignet ist.

Die Potenzialflache 3 bietet zu wenig Flache, um den vorhandenen Bedarf an Wohnbauland zu de-
cken.

Die Potenzialflache 4 stellt sich eher als grofiere Baullicke dar. Bei den angrenzenden Grundsticken
werden die rickwartigen Flachen zudem als Gartenflachen genutzt, sodass sich eine Bebauung in
diesem Bereich nicht in die Umgebungsstruktur einfligen wirde. Sofern eine Bebauung sich auf den
zur Straf3e orientierten Bereich beschrénken wirde, wére die Flache zur Deckung des vorhandenen
Bedarfs an Wohnbauland nicht grof3 genug.

Unter Berucksichtigung der vorgenannten Aspekte sind die verfahrensgegenstandlichen Flachen ge-
genlber den zur Verflgung stehenden Standortalternativen zu bevorzugen
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Planverfahren

Die Aufstellung der 22. Flachennutzungsplanédnderung und des Bebauungsplanes Nr. 53 ,Biesener
Feld IlI” sollen zur Verfahrensbeschleunigung im Parallelverfahren erfolgen. Es wird beabsichtigt, das
Bauleitplanverfahren im Normalverfahren durchzufihren. Ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a
BauGB entféllt, da es sich um keine Innenentwicklung handelt.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, weist das Plangebiet
vollstédndig als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) aus. Die Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereiche umfassen auch Siedlungen und Verkehrswege unterhalb der regionalbedeutsamen
Darstellungsschwelle. Eine gewisse Bautétigkeit im Rahmen der Eigenentwicklung ist hier zul&ssig.
Zusétzlich wird das Plangebiet vom Bereich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten
Erholung (BSLE) entlang des Saeffeler Baches Uberlagert. Dieser BSLE ist jedoch durch den
Landschaftsplan und dessen festgesetzte Natur- und Landschaftsschutzgebiete konkretisiert. Diese
Schutzgebiete sind im Fldchennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen und werden durch die
geplante Anderung des Flachennutzungsplans nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk KéIn ist zudem geplant,
den Bereich um die Ortslage Hongen/Heilder ebenfalls als Allgemeinen Siedlungsbereich
darzustellen. Somit stehen die Ziele des Regionalplans der Planungs insgesamt nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt die verfahrensgegenstandlichen
Flachen als ,Flachen flr die Landwirtschaft” dar. Um den geplanten Bebauungsplan im Sinne des
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, missen die Darstellun-
gen zu ,Wohnbauflache” gedndert werden. Im Verlauf des Verfahrens wird eine Anfrage an die Be-
zirksregierung KoIn versendet, auf deren Grundlage Uberprift werden soll, ob die geplante Anderung
des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung vereinbart werden
kann.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreser-
vate (§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Na-
turdenkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.
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Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl.
§ 22 Abs. 2 BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkméler und geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Unteren Natur-
schutzbehdrden festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchG).

» g

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan I1/5 ,Selfkant” mit Abgrenzung des Plangebietes (griine Linie); Quelle Eigene Darstellung
nach Kreis Heinsberg, 1989

Das Plangebiet liegt im radumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes II/5 ,Selfkant”
(vgl. Abbildung 3). Dieser setzt fir den ndrdlichen Teil des Plangebietes das Entwicklungsziel 1 ,Erhal-
tung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen nattrlichen Landschaftselementen reich
oder vielféltig ausgestatteten Landschaft” fest. Fir den stdlichen Teil des Plangebietes wird das Ent-
wicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen” festgesetzt.

Elemente einer reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft sind in den Plangebieten selbst nicht
vorhanden, sodass ein diesbezlglicher Erhalt vorliegend nicht einschlégig ist. Eine Anreicherung der
Landschaft kann auf der nachgelagerten Planungsebene grundséatzlich in Form von griinordnerischen
Festsetzungen erfolgen. Diese kdnnen zugleich zum Ausgleich planbedingter Eingriffe beitragen. Un-
ter Berlcksichtigung der vorgenannten Aspekte sind keine planbedingten Konflikte mit den Festset-
zungen des Landschaftsplanes ersichtlich, die nicht im Rahmen der Bauleitplanung bewaltigt werden
kénnten.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natio-
nalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
Ministeriums far Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen.

Eine rdumliche Uberlagerung besteht demnach mit keinem der vorgenannten Schutzgebietstypen.
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Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem néachstgelegenen Natura-
2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, in ca. 9,7 km Entfernung zum
Plangebiet. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im Bereich
der Stédte Maastricht und Roermond. Die Plangebiete befinden sich zwischen den vorgenannten Ge-
bieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingriffen oder
unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in
verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-Gebieten; beispielsweise durch
Beeintrachtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplétzen oder durch Umsetzung von Vorhaben mit
einer moglichen Barrierewirkung. Aufgrund der eher geringwertigen, dkologischen Auspragung der
im Plangebiet vorhandenen Biotope und anthropogener Stérung durch angrenzende Siedlungsnut-
zungen ist eine Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Um-
feld der Plangebiete, beispielsweise in der Néhe vorhandener Bachtéler, bestehen Ausweichmdglich-
keiten, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine Nut-
zungen vor, die zu moglichen Barrierewirkungen fur Uberfliegende Arten fihren. Im Bereich der Fl&-
che B ist allenfalls von einer planbedingten Steigerung der Habitateignung auszugehen. In diesem
Zusammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Zur Beschreibung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit von Wasserschutzgebieten wird auf
das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
(ELWAS WEB) des Ministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen. Demnach wird das Plangebiet von keinen
festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten Uberlagert.

DARSTELLUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Héngen, Flur 2, Flursticke 191 bis 194
und 237. Es wurden diejenigen Flursticke in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmit-
telbar fur die geplante Wohnnutzung oder deren ErschlieBung genutzt werden sollen und Zugleich
far die beabsichtigte Abrundung der Ortslage erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,Wohnbauflache” ausgewiesen, da diese Flachen Uberwiegend dem Wohnen
diesen sollen. Die sudlichen Flachen werden als ,Flache flr Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen” dargestellt werden.
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PLANDATEN

Bestand: Flachen fur die Landwirtschaft.......c.ccocovniiiinniincccieecccenee ca. 11.959 m?
Planung: WoONNDAUFIACREN. ... iiiiiiecereceeetrteteeereetereeereeteesesessrnesesesaessesesesseseanenens ca. 9.282m?
Flache fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung .......ccccocoeeccvveunneece. ca. 2.677 m?

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Die planbedingten Umweltauswirkungen werden im Verlauf des Verfahrens ermittelt und in einem
Umweltbericht als Teil der Begriindung beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet gemaf
§ 2a Abs. 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Geméf § 1a Abs. 2 BauGB (Umwidmungssperrklausel) besteht bei der Inanspruchnahme der nachfol-
gend aufgefuhrten Flachen eine Begrindungs- und Abwégungspflicht:

landwirtschaftliche Flache im Sinne von § 201 BauGB
Wald im Sinne des Waldgesetzes
fur Wohnzwecke genutzte Flachen

Durch die Planung kommt es auf den bisher planerisch nicht in Anspruch genommen Teilen der Fla-
che zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen. Vor diesem Hintergrund
kann zunéachst festgehalten werden, dass keine Standortalternativen bestehen, die zur Umsetzung
der Planungsziele geeignet sind und derzeit keiner Nutzung der Landwirtschaft, des Waldes oder der
Wohn-zwecke unterliegen; beispielsweise in Form von Brachfléchen oder Baulticken. Insofern ist die
Inanspruchnahme von Flachen der vorgenannten Kategorien zur Umsetzung der Planungsziele un-
umganglich.

Dartber hinaus werden vergleichsweise kleine Flachen umgewandelt, sodass auf diesen Fladchen nur
eine geringe Wertschopfung stattfindet. Zudem grenzen sie an immissionsschutzrechtlich schutzwdir-
dige Wohnnutzungen. Aus diesen Griinden ist die Beeintrachtigung durch eine Inanspruchnahme
vergleichsweise gering.

Unter BerUcksichtigung der vorgenannten Aspekte werden planbedingte Auswirkungen auf die Be-
lange der Landwirtschaft insgesamt gering sein. Der Umsetzung des geplanten Vorhabens wird daher
ein héheres Gewicht eingerdumt als dem Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen auf der Flache.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Selfkant am
.............................. die 22. Anderung des Flachennutzungsplans ,Biesener Feld Ill” beschlossen hat.
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