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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gemal 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugspunkt (BP) ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstuick
angrenzenden Verkehrsflache (Ok. Gehweg /Ok. Verkehrsflache) in der Hohe der Mitte
der Uberbaubaren Grundstiicksflache, bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene
Verkehrsflache ausschlaggebend. Gelandeerhéhungen bis max. 30 cm tber
festgesetzte Gelandehohe (BP) sind zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 5,0 m zwecks Errichtung
einer Uberdachten Terrasse wird zugelassen. Von diesen Festsetzungen bleiben die
sonstigen gesetzlichen Bestimmungen unberiihrt.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)

4.1 Dachgauben

Dachgauben sind nur bei ein- und zweigeschossigen Wohngebauden mit einer
Dachneigung ab 30° zulassig.

4.2 Einfriedigungen:

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedigung der
Grundstiicke muss dem Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und
der Verkehrssicherheit gerecht werden.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

B |

Allgemeines Wohngebiet

0.4

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

/o\

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Offene Bauweise

Baugrenze

4. Flachennutzung

Spielplatz

5. Sonstige Planzeichen

-
-

der 8. Anderung des Bebauungsplans

des Bebauungsplans Nr. 4 s9(7)Baucs

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

§9 (7) BauGB

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude

Durchfahrt, Arkade

Flurstlicksgrenze

Flurkarte

FD Flachdach 1625 Flursticksnummer
Il Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. Héhen
= Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien

—_ | —t

5.00 Langenmals haben nur erlauternden Charakter und sind keine

rechtsverbindlichen Festsetzungen.
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eeriieerieen.. geman § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortstblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Selfkantam .................. in der
Zeitvom ...................biszum ..
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

teererereeeee.ennnn. bEschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ...l zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

geplante Festsetzung °
389
——— | BT 388
© 56
5 59 354
109
2
v 598
353
@
v 370
597
62
-
364
382 101 363
D 73 105 365 416
72
)
7 103 \,'Zrl
102 w
384 70 qer S
68 69 el
67 112
66 79
869 15 T 395 394
3 396 721 113
566 71 397 720
398
810 67 399
562 - 65 400
402 BUG \1 A9
o Lo Ll | oo | SWA |
563 = 417
59 64 405
sittarder strale 424 . 517 609 0 ’4 . 116 9 1 A
-
565 418 407 546
415 e ‘ @ 4 \AZ//
406 419 859
has 420 391 426 585 97
393
430 79 427 199 » st
. 732 733 res Q ' #3.00 < pande®
.
442 44a | 44D ) 547 520 142
441 l 709 5; % .00
434 01 @
o 431 611 % 5 \12?
735 5 @ A
198 577
439 543
731 734 737
- #3.00 578
717 730 579
" 202 . B .
09 197 54 628
702 627
716 . 9 701 ~ 122 123
124
433 08
4
203 %
219 196 688 A %, 129
- N 130
435 @ N S,
3 %,
% 2 o 535 131
2 214 624 493
el 204 195 Q@ 541
390
727 625
436 72 0 213 5
% & N 626 4
5 332 5 | 2 495
(o3
361 205 G/{S‘ 194 0 133 \
e
o3 ¢ Stra!
X rge
240 o 183 Kong = 8
554 6
555 745
- 206 181
557 634
75 5 746 2 604
231 N 888 212 & 494 s
241 " -
7
v S 633 498
" F
207 499
~
© Q 1 o 505
556 O 889 500 504
666
%z 21 503
559 e 179 F
- A | 502
665 654 209 587 v o0
229
640
©
°’ 693 5
655 7 - = °
%, 639 o
® 664 ) o > A gt stra®
210 5 3 \eip?!
=) 670 176
506
> - 374
[ -
e} (o))
2 S, 669 3 @ 6
S < 7, 690 %, N A
& [/~ 663 ¢ £ o 682 ES
~ S, A o = )
. 9@ © 0
N 653 %, 689 o Q
657 ™ /»O@ 168 %
P 217 e 174 681 507
223 645 «5},6 . - 508
o =
713 p N 509
§ 658 < 6@ 167 601 - 510
3 £ 3 602 = 516
2 712
S 603 oy o
8 646 o0
9 172 514
651 G 600 7 o
890 216 3 [
2
[aV -
~N
632 5 2 1
’bb‘ [
1 Q < 5
270
647 164
703 648
- 659 ) 513
) 6 744 512 743
7@a
649 S 2 163 e
%& Y " @‘kf& Bres\aue" sue
(29 R <
643 @@% 752 Q@& 7
4 &3 1 434 20 6
A G W\ 596
N
227 % o8t 589
582
bisherige F
<)
isherige Festsetzung v
435 359 160 591
593
&)
N 360
358 592
753
16 26 2,
25 %
366 443 363
2o
S
15 g
S
o @ 365 364 %
2 24 N 592 599
51 761
17 Q & 621
a 760 493
91 367 o d 760 22
™
" 21 23 & 274 N ; ° o8
32 | - 492 622
® Qv 759 vv'z’
429 . 55 6 598 < -
§ 428 w2t J .
£ @ Yo 758 WO 763
20 $ W 491 -
18 @ 757 3
NS © o
< & © 764
414 © 393 A N3 ° 497 /<\
34
Z oS
Entwurf 1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behérden 9. Ausfertigung ReChth ru nd I age n
Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit

seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen

Beschllssen des jeweils zustédndigen gemeindlichen

Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b),

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Mai 2018 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkantam ..........ccocee.. ortsiiblich bekannt
gemacht.

Z-Nr.: PM-B-20-089-BP-01-00| MaBstab: Stand: 02.10.2020
Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister bearbeitet: SCh utt gezeichnet: M|Cha|ke

4. Frihzeitige Behdérdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom .....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sichbiszum ..........ccccceees oo hierzu zu
auBern.

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkant am .....................

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaB
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am ..................... im
Amtsblatt der Gemeinde Selfkant geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV.
NRW. S. 218b).

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Gangelt zu jedermanns Einsicht wahrend der
aligemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind
Gehdlzentnahmen, Freischnitte von Vegetation sowie der Riuckbau baulicher Anlagen auflerhalb der
Aktivitatszeit der potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar zu
entfernen.

Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000)
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