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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA1 und WAZ2 sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fiir Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

21 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Geb&udehdhe (GH). Unterer Bezugspunkt fir die
festgesetzte Hohe von Gebauden sind die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte. Diese werden im
Verlauf des Verfahrens naher bestimmt. MaRgebend ist jeweils der nachstgelegene Bezugspunkt gemessen von der Mitte der
Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Baugrundstiicks. Sofern mehrere Bezugspunkte in gleicher Entfernung liegen, ist
der héchstgelegene Bezugspunkt mafigebend.

22 Die festgesetzte Hohe des Erdgeschossfulbodens ist definiert als die Oberkante des FertigfuBbodens (OKF).

2.3 Die Gebaudehdhe (GH) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei der Ausbildung einer Attika wird die Gebaudehdhe
(GH) als hochster Punkt der Attika definiert.

24 Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Geb&udehdhe von 10,00 m festgesetzt.
2.5 Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebaudehdhe von 8,00 m festgesetzt.
26 Die Hoéhe des Erdgeschossfufbodens darf max. 0,50 m iber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

2.7 Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohenlage baulicher Anlagen sowie fiir die Bestimmung der mittleren Wandhdhe von Garagen
und Carports ist die Hohenlage der endgliltig hergestellten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache
(Oberkante Gehweg bzw. Stralle) in Héhe der Mitte der Gberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei
Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache malRgebend. Die Hohenlage der Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache ist durch lineare Interpolation der in der Planzeichnung festsetzten Hohenbezugspunkte zu ermitteln.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer (iberdachten Terrasse ist ausnahmsweise
zulassig, sofern &ffentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Ist die Errichtung einer Gberdachten
Terrasse aufgrund des Grundstiickzuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze méglich, ist eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenze
dementsprechend zuldssig. Bezugspunkt zur Bestimmung der rickwartigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige
Grundstiickseinfahrt.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StralRenbegrenzungslinie muss mindestens 5,0 m betragen.

5. Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA1 sind je Wohngeb&ude héchstens 2 Wohnungen zulassig.
5.2 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA2 sind je Wohngeb&ude héchstens 8 Wohnungen zulassig.
5.3 Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhduser gelten jeweils als ein Wohngebaude.

6. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen unzuldssig.
Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr
als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und Schottergérten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien
oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5
m nicht Gberschritten wird.

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V.m. Nr. 25b BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung verwendet werden, géartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die
Uiberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Gréasern, Stauden, Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 5. bleiben hiervon
unberihrt.

8. Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

In den zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® ist der vorhandene Baum-
und Strauchbestand zu erhalten.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

9.1 Doppelhauseinheiten sowie Hausgruppen sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufiihren.

9.2 Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukdrpers auszufiihren.

9.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Dacher mit einer Dachneigung von maximal 45° zulassig.

9.4 Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedung der Grundstiicke muss dem Charakter des Wohngebietes
der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht werden. Die Verwendung von Maschendraht oder Rohrgelander
fur straRenseitige Einfriedungen ist nicht zulassig. Einfriedungen in Form von Mauern oder blickdichten Zaunen sind an den

Auflenréandern des Baugebietes nicht zuldssig. Entlang der &ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind Einfriedungen mit einer
maximalen Héhe von 1 m zuldssig.

9.5 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind von Nebenanlagen freizuhaltende Flachen festgesetzt. Diese Flachen diirfen zu
maximal 50 % befestigt werden. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen unzuléssig.
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VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com

1. Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
feereeiieeiieene... gemMAaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Selfkantam ...... in der
Zeitvom ... biszum L
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
weeee....... beschlossen, den

Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeister

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus der
Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Stellplatze

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. in der Genehmigungsfreistellung ist gemaR dem Beschluss aus dem Mai 2017 des
Rates der Gemeinde Selfkant bei Wohnungen bis einschlieBlich 55m? ein Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Bei Wohnungen gréfer
als 55 m? miissen 2 Stellplatze je Wohnung nachgewiesen werden.
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Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: #32280_5658, 32282_5658, Katasterbehorde: kreisfreie Stadt
Heinsberg, Fortflihrungsstand der Rasterdaten: 2010-12-09, 2010-12-02; Bereitgestellt von Land NRW (2020): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung -

Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0), zugegriffen am 03.06.2020 Uber https://www.tim-online.nrw.de
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Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Mai 2018 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkantam ..................... ortsuiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden konnen, mit Schreiben vom .....................
von dieser Planung unterrichtet und aufgefordert,
sich biszum ...........cccceeee cievnieenneeechierzu zu
aulern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkant am ........... .vom

ZUm ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

.. bis

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den
Bebauungsplan am ..................... gemafR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

GemanR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am
Amtsblatt der Gemeinde Selfkant gemanR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, Zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202),

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018
(GV. NRW. 2018 S. 421), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193).
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