Bebauungsplan Selfkant Nr. 48 — Tuddern, Hinter der Gartnerei,

Gemeinde Selfkant

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB

A.

14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.

21.
22.
23.

Fruhzeitige Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Kreis Heinsberg, Amt fir Bauen und Wohnen — Brandschutzdienststelle mit Schreiben vom
20.12.2018

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Schreiben vom 02.01.2019

NEW Netz GmbH mit Schreiben vom 10.01.2019

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 10.01.2019

Bezirksregierung KoIn — Dez. 33 mit Schreiben vom 14.01.2019

Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Liegenschaften mit Schreiben vom 04.01.2019
Landesbetrieb StralRenbau NRW, HS Mdnchengladbach mit Schreiben vom 21.01.2019
Winterschall Holding GmbH mit Schreiben vom 24.01.2019

RWE Power AG mit Schreiben vom 21.01.2019

. Geologischer Dienst NRW mit Schreiben vom 29.01.2019
. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Heinsberg/Viersen mit Schreiben

vom 29.01.2019

. LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Schreiben vom 30.01.2019
. Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt Rureifel-Julicher Bérde mit Schrei-

ben vom 01.02.2019

Kreis Heinsberg mit Schreiben vom 04.02.2019

IHK Aachen, Postfach 10 07 40, 52007 Aachen mit Schreiben vom 01.02.2019
Gemeinde Waldfeucht mit Schreiben vom 16.01.2020

Offenlage / Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Schreiben vom 18.12.2019
NEW Netz GmbH mit Schreiben vom 16.12.2019
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH NL Kéln mit Schreiben vom 07.01.2020
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Heinsberg/Viersen mit Schreiben
vom 20.01.2020
Landesbetrieb StralBenbau NRW, HS Mdnchengladbach mit Schreiben vom 22.01.2020
Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir Liegenschaften mit Schreiben vom 30.12.2019
Kreis Heinsberg mit Schreiben vom 03.02.2020



Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Kreis Heinsberg, Amt fir Bauen und Wohnen — Bran

dschutzdienststelle mit Schreiben vom 20.12.2018

Zu dem o.g Vorhaben wird wie folgt Stellung genom-
men.

Brandschutz
Gegen die Planungen bestehen seitens der Brand-
schutzdienststelle keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderun-
gen zu erfillen sind:

1. Fidrdeno. g. Bebauungsplan sind folgende Hydran-
tenabstande (gemessen in der Stralenachse) er-
forderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m - 140 m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m
c. sonstige Gebiete ca. 80 m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische
Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWW), Teil 1:
Planung — verwiesen. Dort ist der Hydrantenabstand
nun allgemein mit ,meist unter 150 m“ angegeben.
Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeu-
tige, fordernde Formulierung: ,Hydranten sind so anzu-
ordnen, dass die Entnahme von Wasser.....leicht még-
lich ist.”

2. Weiterhin ergibt sich der Loschwasserbedarf aus
der auf der nachsten Seite angefiihrten Tabelle.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Bert. Die Stellungnahme betrifft nicht das vorliegende
planungsrechtliche Verfahren, sondern das nachgela-
gerte bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren.

Die Hinweise zu den Anforderungen gemaf BauONRW
hinsichtlich Hydrantenabstédnde, Loschwasserbedarf,
2. Rettungsweg etc. werden jedoch zur Kenntnis ge-
nommen.

In NRW sind Wohngebaude geringer H6he — sowohl
wenn sie von der Genehmigung freigestellt sind als
auch im vereinfachten Genehmigungsverfahren — be-
zuglich des Brandschutzes durch den Entwurfsverfas-
ser eigenverantwortlich zu planen und auszufihren.
Die nebenstehend aufgefiihrten der
BauONRW sind dabei zu beachten.

Vorgaben

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Richtwerte fur den Léschwasserbedarf (m3/h)
unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

Bauliche Nutzung Kleinsiedlung | reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industriege-

nach § 17 der (WS) allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) biete

Baunutzungsver- Wochenend- besondere Wohngebiete (WB) (Gl)

ordnung hausgebiete Mischgebiete (M)

(SW) Dorfgebiete (MD)
Gewerbe-
gebiete (GE)

Zahl der <2 <3 >3 1 >1 -

Vollgeschosse

Geschossflachen- <04 <0,3-0,6 0,7-1,2 0,7-1,0 1,0-24 -

zahl (GF2)

Baumassenzahl - - - - - <9

(BM2)

Loschwasserbe-

darf

bei unterschiedli-

cher Gefahr der m3/h m3/h m3/h m3/h

Brandausbreitung

klein 24 48 96 96
192

mittel 48 96 96

grof 96 96 192 192
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

3.

Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzuneh-
men, dass der Einsatz von Feuerlésch- und Ret-
tungsgeraten ohne Schwierigkeiten maglich ist.

Liegen Gebaude ganz oder in Teilen weiter als 50m
von der offentlichen Verkehrsflache entfernt, ist
eine Zufahrt fur Fahrzeuge der Feuerwehr geman
§ 5 BauO NRW herzustellen.

Die Zufahrt ist gemafr & 5 BauO NRW herzurichten.
Die Ausfuhrung muss der Muster-Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr (MRFIFw) inklusive der
Aufstell- und Bewegungsflachen entsprechen.
Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur die Feuerwehr sind so zu befesti-
gen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achs-
last von 10 t befahren werden kénnen.

Notwendige Fenster in Obergeschossen mussen
im Lichten eine freie Offnungsflache von mindes-
tens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fir die Feuerwehr
erreichbar sein. Die Fenster sind zur offentlichen
Verkehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsfla-
chen hin auszurichten 88 17 und 40 BauO NRW.

An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen
Fenstern muss das Aufstellen von tragbaren Lei-
tern der Feuerwehr jederzeit moglich sein. Dies ist
insbesondere bei Bepflanzungen und Parkflachen
zu beachten (8 17 BauO NRW).
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

7. Fur evtl. Gebaude mittlerer Hohe wird eine Aufstell-
flache fur Hubrettungsfahrzeuge gem. § 5 BauO
NRW bendtigt, sofern diese Gebaude den zweiten
Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei Trep-
penrdume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a.
auch als ,Generationenhaus/ altersgerechtes oder
Seniorengerechtes Wohnen“ betitelt.

In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der
zweite Rettungsweg dennoch Uber tragbare Leitern
sichergestellt. Die Brandschutzdienststelle weist im
Rahmen des demographischen Wandels auf fol-
gendes hin: Der Personenkreis, der sich problem-
los Uber diese Gerate retten lasst, wird im Laufe der
nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt zum
einen an der immer alter werdenden Bevolkerung
und zum anderen an der Zunahme pflegebeduirfti-
ger Menschen.

Auf Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf
solche Bauvorhaben Bedenken an die Auslegung
des zweiten Rettungsweges speziell fir diese Nut-
zungsform.

2. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 02.01.2019

Durch die in den Unterlagen naher beschriebene Pla-
nung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch
nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager offentlicher Belange keine Ein-
wéande.

Es werden keine Einwédnde gegen die Planung geéu-
Bert.

Der Bebauungsplan lasst eine zweigeschossige Be-
bauung zu. Weiterhin wird die Gebaudehthe auf 10 m
Uber Bezugspunkt beschrankt. Eine Hohe von 30 m
kann somit bei weitem nicht erreicht werden.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich
des militarischen Flugplatzes Geilenkirchen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -
einschl. untergeordneter Geb&udeteile -eine Hohe von
30 m uber Grund nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uber-
schritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die
Planungsunterlagen -vor Erteilung einer Baugenehmi-
gung- zur Prufung zuzuleiten.

3. NEW AG Monchengladbach mit Schreiben vom 10.01.2019

Im Namen der NEW-Gruppe haben wir lhre Anfrage
weitergeleitet, prifen lassen und folgende Rickmel-
dung erhalten:

NEW Netz GmbH: Keine Bedenken MalRRnahme der
NEW Netz GmbH: SE 18-004

WestVerkehr GmbH: Keine Bedenken

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Rert.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom

10.01.2019

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommu-
nikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Baugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erfor-
derlich.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Rert.

Die nebenstehenden Informationen zur Versorgung mit
Telekommunikationsinfrastruktur werden zur Kenntnis
genommen.

Die  Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafl3en-
bau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstra-
gern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der
Telekom Deutschland GmbH so friih wie mdglich, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Im Zuge der weiteren Planung (Ausfihrungsplanung)
werden die entsprechenden Abstimmungen vorgenom-
men. In dieser Planungsphase und auch in der Umset-
zungsphase werden die Leitungsfilhrungen bestimmt.

5. Bezirksregierung Kéln — Dez. 33 mit Schreiben vom 14.01.2019

Aus den von hier zu vertretenden Belangen der allge-
meinen Landeskultur und der Landentwicklung werden
keine Bedenken gegen das vorbezeichnete Planungs-
vorhaben vorgebracht.

Planungen bzw. MalRBnahmen des Dezernates 33 sind
in dem Bereich nicht vorgesehen.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Rert.

Kein Beschluss erfor-
derlich.

6. Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir Liegenschaften mit Schreiben vom 04.01.2019

Hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme
dariber informieren, dass keine Betroffenheit bezogen
auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. g. Malinahme bestehen.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt
fur Denkmalpflege in Pulheim und fur das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum
gebeten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Bert.

Das LVR-Amt fur Denkmalpflege und das LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland wurden beteiligt.

Kein Beschluss erfor-
derlich.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

7.

Landesbetrieb StraRenbau NRW, HS Ménchengladbach mit Schreiben vom 21.01.2019

Hinsichtlich des Bebauungsplanes bestehen keine Be-
denken aus Sicht der Niederlassung.

Gegeniber der Stral3enbauverwaltung kénnen weder
jetzt noch zukinftig aus dieser Planung Anspriiche auf
aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. er-
forderlich werdende MafRnahmen bzgl. der Schadstoff-
ausbreitung geltend gemacht werden.

Es wurden keine Bedenken gegen die Planung gedu-
Bert.

Der Hinweis, dass keine Anspriiche auf Larmschutz be-
stehen gegenuber der StraRenbauverwaltung, wird
ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

8.

Winterschall Holding GmbH mit Schreiben vom 24.01.

2019

Der raumliche Geltungsbereich des Verfahrens liegt au-
Berhalb unserer bergrechtlichen Erlaubnisfelder. Unter
unserer Betriebsfilhrung stehende Bohrungen oder An-
lagen sind von den o. g. Verfahren ebenfalls nicht be-
troffen.

Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfih-
rung des Vorhabens.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geéu-
Bert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen

9.

RWE Power AG mit Schreiben vom 21.01.2019

Wir haben lhre Anfrage gepruft und teilen lhnen hierzu
folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5000, in einem Teil des
Plangebietes, wie in der Anlage ,blau" dargestellt, B6-
den ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck
und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgeman
wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ih-

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der betroffene Bereich wurde im Bebauungsplan ge-
maf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB entsprechend gekenn-
zeichnet.

Zusatzlich wurde unter Punkt 3.6 der textlichen Fest-
setzungen der nachfolgende Hinweis bzgl. der vorge-
tragenen Belange aufgenommen:

,Humose Boden

Der Stellungnahme
wurde gefolgt.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

rer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei ei-
ner gleichméRigen Belastung diese Bdden mit unter-
schiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Bau-
grundverhaltnisse gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw.
8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung ent-
sprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren Be-
bauung ggf. besondere bauliche MalRBnhahmen, inshe-
sondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geo-
technik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau” und der DIN 18 196
,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechni-
sche Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfiihrung
des o. g. Vorhabens.

Sofern weitere Belange unserer Gesellschaft von der
Malnahme betroffen werden, erhalten Sie von unserer
koordinierenden Abteilung Liegenschaften ein geson-
dertes Schreiben.

Ein Teil des Plangebietes weist Boden auf, die humo-
ses Bodenmaterial enthalten (vgl. Planzeichnung).

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck
und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf
wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ih-
rer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei ei-
ner gleichmaRigen Belastung diese Bdden mit unter-
schiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geo-
technik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die
Normblétter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau” und der DIN 18 196
,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechni-
sche Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.”
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Nr. | Stellungnahmen Abwagungsvorschlag der Verwaltung Beschlussvorschlag

Selfkant-Ttddern
Bebauungsplan 48
FNP N 11

=y :
1 1 Plangebiet
Verbreitung humoser
Boden laut Bodenkarte
NRW

e
Mafstab 1:3.000 %‘-

RWE Power AG
Abteilung Bergschaden

[ |
@ Geobasisdaten: Land NRW, Bonn + © RWE Power AG Kéin, d
© Zeichnungsinbalt: © RWE Power AG n, den
Diese Unterlage darf nur mit vorheriger Zustimmung der
RWE Power AG an Dritte wetergegeben, verbreitet, durch
Bild- oder sonstige Informationstrager wiedergegeben oder
vervieliltigt werden. Sie enthétt Betri i
nisse sowie geistiges Eigentum der RWE Powier AG im Sinne
des UIG. Alle Nutzungs- und Verwertungsrechte liegen bei Anlage zum Schreiben vom 21.01.2019
der AWE Power AG.

10. Geologischer Dienst NRW mit Schreiben vom 29.01.2019

Zu o.g. Verfahren gebe ich Thnen im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung folgende Informationen und Hin-
weise:
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Erdbebengefahrdung

In Erganzung zu den Ausflihrungen unter dem Punkt
2.1.5 ,Schutzgut Boden® in Abschnitt 2 ,Beschreibung
und Bewertung der Umweltsituation” des Umweltbe-
richtes werden hier vorsorglich folgende zuséatzliche
Hinweise gegeben:

e Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbe-
sondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Sttz-
bauwerke und geotechnische Aspekte®.

Baugrund

Im Plangebiet stehen unter einer geringméchtigen
Uberdeckung aus Schluff tberwiegend Sande und
Kiese der Alteren Mittelterrasse an. Es wird empfoh-
len, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

Ich bitte um weitere Beteiligung im laufenden Verfah-
ren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Text-
teil zum Bebauungsplan wurde unter Punkt 3.4 der
Passus wie folgt ergénzt:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 2 in
der Untergrundklasse S nach Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der BRD
1:350000 (Juni 2006, DIN 4149).

LAnwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Tech-
nik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere
DIN EN 1998, Teil 5 ,,Griindungen, Stiitzbauwerke und
geotechnische Aspekte”.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es liegt be-
reits ein Baugrundgutachten vor.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

11. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Heinsberg/Viersen mit Schreiben vom 29.01.2019

Landwirtschaftliche Belange sind durch die Ausgleichs-
und ErsatzmaflRnahmen berthrt. Mit dem Planzustand
soll ein Uberhang von 7.420 Okopunkten entstehen.
Uber deren Verwendung werden keine Angaben ge-
macht.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt, wie nebenste-
hend dargelegt, in Ganze im Plangebiet.

Der Uberhang von 6.140 Okopunkten wird in Anrech-
nung gebracht. In welchem Verfahren dies erfolgt, wird
noch néaher bestimmt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

U.E. sollte dieser Uberhang genutzt werden, um Kom-
pensationsdefizite in anderen Verfahren zumindest teil-
weise auszugleichen, anstatt dort fur zusatzlichen ex-
ternen Kompensationsbedarf landwirtschaftliche Fla-
che in Anspruch zu nehmen.

Daher regen wir konkret an, die in diesem Verfahren
entstehenden Okopunkte im Bebauungsplanverfahren
Nr. 49 ,Biesener Feld II“ in Anrechnung zu bringen.
Sollte dies wider Erwarten nicht mdglich sein, wird an-
geregt, diese Okopunkte in ein Okokonto einzubringen.

12. LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Schreiben vom 30.01.2019

Ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planunter-
lagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu den o.g. Pla-
nungen.

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren
Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung
und den offentlichen Interessen des Bodendenkmal-
schutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch,
dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenk-
malern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden. Von
daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose mdaglich.
Auf die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NRW
(Meldepflicht- und Veré&nderungsverbot bei der Entde-
ckung von Bodendenkmaélern) wird hingewiesen.
Folgender Hinweis ist in die Planungsunterlagen aufzu-
nehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archéolo-
gische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Nideggen,
ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Textteil
zum Bebauungsplan wurde unter Punkt 3.3 nachste-
hender Hinweis aufgenommen:

,Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenk-
malpflege im Rheinland, Au3enstelle Nideggen, Zehnt-
hofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0,
Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenk-
malpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.”

Der Stellungnahme
wurde gefolgt.
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Nr. | Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr Boden-
denkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.

14. Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Regionalforstamt

Rureifel-Jilicher Borde mit Schreiben vom 01.02.2019

Durch das Baugebiet ist Wald betroffen. Der Waldver-
lust wird aber, wie abgesprochen, ausgeglichen.

Allerdings muss der Waldrand wesentlich breiter wer-
den. Er solle 10 m breit sein und der Pflanzverband
sollte ebenfalls 2 x 1 m, wie in der Kernzone betragen.
Alle Straucher missen gebietseigenen Pflanzen des
Vorkommensgebietes 1 sein.

Im Gegensatz zum landschaftspflegerischen Fachbei-
trag obliegt die Pflege und Unterhaltung nicht der Forst-
behdrde sondern dem Eigentimer der Flache.

Bei den am Waldrand gelegenen Garten ist festzuset-
zen, dass keine Gartendffnungen in dieser Richtung zu-
lassig sind, um Abfallablagerungen von Rasenschnitt
etc. moglichst zu minimieren.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde ent-
sprechend angepasst.

Es wird ein 10 m breiter Waldrand mit gebietseigenen
Straucharten des Vorkommengebietes 1 angelegt.

Die gestalterischen Festsetzungen wurden unter Punkt
2.3 Einfriedungen wie folgt erganzt:

,Die zum Waldrand gelegenen Garten der Wohngrund-
stucke sind ohne Gartendffnungen (Tore) in Richtung
Waldrand luckenlos einzufrieden.

Der Stellungnahme
wurde gefolgt.

15. Kreis Heinsberg mit Schreiben vom 04.02.2019

Nachfolgend die Gesamtstellungnahme des Kreises
Heinsberg zum BP 48 Tuddern, Hinter der Gartnerei.

Seitens des StralRenbaulasttragers fir die KreisstralRen
werden keine Bedenken gedul3ert.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Bert.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Das Amt fur Bauen und Wohnen, das Gesundheitsamt,
das StralRenverkehrsamt, die untere Bodenschutzbe-
horde, die untere Naturschutzbehorde, die untere Was-
serbehdrde sowie die untere Immissionsschutzbehoérde
aufiern sich wie folgt:

Amt fir Bauen und Wohnen:
Gegen die vorliegende Planung bestehen aus Sicht der
Bauaufsichtsbehorde keine Bedenken.

Hinweis:

In den Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung ist in den
textlichen Festsetzungen Punkt 1.2.2 Gelandehdhe/Ab-
standsflachen geregelt, dass in den Baufenstern die
Hohenlage (Soll-Gelandehohen) in Metern Gber Nor-
malhéhennull (NHN) festgesetzt wird. Diese getroffene
Festsetzung ist jedoch bisher nicht in die zeichnerische
Darstellung eingeflossen und sollte daher noch einge-
fugt werden.

Es kdnnten die Bezugshdhen auf den Grundstiicken
gegebenenfalls gestaffelt fir Grundstiicksbereiche im
(Hohen-)Verlauf der StralRe festgesetzt werden, so
dass Abschnitte mit angepassten Bezugshéhen entste-
hen.

Durch eine Angleichung des Gelandeniveaus der
Grundstiicke durch Festsetzungen im Bebauungsplan
kann dann vor allem auch im Hinblick auf die Bemes-
sung der Abstandflachen gemaR § 6 BauO NRW und
insbesondere in Bezug auf grenzstandig zulassige Vor-
haben eine einheitliche Basis geschaffen werden.

Im ruckwartigen Bereich der Grundsticke sudlich der
ErschlieBungsstralle empfiehlt es sich unter Umstan-
den, eine Regelung (Startpunkt, Lange, o.a.) beziglich

Es werden keine Bedenken gegen die Planung gedu-
RBert.

Die Sollgelandehdhen wurden zur offentlichen Ausle-
gung in den Baufenstern dargestellt.

Die festgesetzten Soll-Gelandehthen gewahrleisten
eine Angleichung des Gelandeniveaus und damit auch
der grenzstandig zulassigen Garagen.

Der Anregung wurde Rechnung getragen. Es wurde
eine Abbdschungslinie fur die stdlichen Grundsticke in

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

der Abbéschung zum Wald zu treffen, damit alle Grund-
stucke gleichermalR3en abgebdscht werden.

der zeichnerischen Darstellung definiert, die mit 3 m
zum zukunftigen Waldrand festgesetzt ist.

Gesundheitsamt:

Es bestehen aus amtsarztlicher Sicht keine Bedenken
gegen das Bebauungsvorhaben, wenn die Richtlinien
der TA-Larm und die Richtlinien fir Lichtimmissionen
(Flutlichtanlage) eingehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wurde eine Ermittlung und Beurteilung der Gerau-
schimmissionen aus den angrenzenden Sportanlagen
durchgefihrt.

Im Bebauungsplan werden fur die unmittelbar angren-
zende Bebauung entsprechende Festsetzungen getrof-
fen.

Auf eine Untersuchung der Lichtimmissionen wurde
verzichtet, da an die Sportanlagen im Osten bereits
eine Wohnbebauung angrenzt und keine Beeintrachti-
gungen bekannt sind.

Hinweis:

Die Gemeinde Selfkant plant einen integrativen Sport-
park in der Ortslage Hongen. Die Planungen sind im
Gange, der aus den zuvor genannten Vereinen neu ge-
schaffene SC Selfkant e.V. verfolgt den Umzug auf die
neuen Sportanlagen.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

StraRenverkehrsamt

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen
aus strafRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Es wird darum gebeten, die konkrete Ausbauplanung
der offentlichen Verkehrsflachen rechtzeitig mit dem
Stral3enverkehrsamt abzustimmen.

Es werden grundsatzlich keine Bedenken gegen die
Planung geéaulRert.

Die konkrete Ausbauplanung wird dem Stral3enver-
kehrsamt abgestimmit.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

Seite 14



Nr.

Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Untere Bodenschutzbehérde:

Es werden aus Sicht des Bodenschutzes und aus alt-
lastentechnischer Sicht Bedenken erhoben. Grundsatz-
lich wird die Neunutzung einer alten Brachflache aus
Sicht des Bodenschutzes aber begruif3t.

Das Gebiet wurde in der Vergangenheit durch eine
Gartnerei genutzt. Es war grof3flachig mit Gewéachshau-
sern bebaut. Diese wurden im Jahr 2017 abgerissen.

Nach Aussage des Umweltberichtes

"ist die Projektflache derweil durch Ricksténde aus vor-
herigen Nutzungen beeintrachtigt. Dazu zahlen Schutt-
ablagerungen und Abstellflachen fiir Sperr- und Son-
dermdll. GroRe Mengen Milll sind bereits auf Veranlas-
sung des Auftraggebers entfernt worden, darunter auch
alte Heizkessel und Féasser. Zudem ist die Flache von
kleineren Schuttstiicken und von Glasscherben uber-
sat. Es konnen sich hierdurch negative Beeintrachti-
gungen der kiinftigen Bewohner ergeben, insbeson-
dere durch im Oberboden verborgene Glasscherben.

Zu beachten sind bei den Baumaf3nahmen hier die Er-
gebnisse des Bodengutachtens (siehe Kapitel 2.3.4)."

Das zitierte Bodengutachten ist den Unterlagen nicht
beigefugt, daher kann keine abschlieRende Stellung-
nahme abgegeben werden. Es wird darum gebeten,
dieses Gutachten der Unteren Bodenschutzbehotrde
(Kreis Heinsberg, Valkenburger StraRe 45, 52525
Heinsberg) zeitnah zukommen zu lassen.

Der Stellungnahme wird Rechnung getragen.

In 2019 ist das Gelande auf Altlasten untersucht wor-
den. In zwei Bereichen sind verunreinigte Bdden fest-
gestellt worden, die unter gutachterlicher Begleitung
ausgeraumt wurden.

Sollten wider Erwarten Aufféalligkeiten bei den zukunfti-
gen Erdarbeiten festgestellt werden, so sind die Arbei-
ten vorlaufig einzustellen. Die Untere Bodenschutzbe-
horde ist unmittelbar zu informieren, um ein weiteres
Vorgehen abzustimmen.

Das in der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbe-
horde erwahnte Bodengutachten (2017) bezieht ist vor-
rangig auf den Untergrundeigenschaften hinsichtlich
Standfestigkeit und Versickerungsfahigkeit. Die Altlas-
tenuntersuchung erfolgte aktuell in enger Abstimmung
mit der Unteren Bodenschutzbehérde.

Bezuglich der auf dem Gelande vorhandenen unbelas-
teten Fremdbestandteile, wie z.B. Glasscherben, Pflas-
ter o.a. und dem aufzubringenden Bodenmaterial
wurde folgende Festsetzung unter Punkt 1.9 in den
Textteil aufgenommen:

,Bodenschutz

Nach Entfernung aller Fremdbestandteile (Bauschutt,
Glasscherben, Pflaster und Pflasterunterbau) in den
oberen Bodenschichten der Wohngrundstiicke und den
Hausgarten der Grundstiicke sind alle unbebauten Be-
reiche mit einer Bodeniiberdeckung von mindestens 35
cm zu versehen. Alternativ kann der Boden in der glei-
chen Stérke ausgetauscht werden. Der aufzubringende

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Vorab wird auf Anforderungen hingewiesen, die wahr-
scheinlich auch nach Erhalt des fehlenden Bodengut-
achtens fur erforderlich gehalten werden.

Aufgrund der oben gemachten Aussagen ist nicht aus-
zuschlief3en, dass der Oberboden mit Schadstoffen be-
lastet ist (ausgelaufene Fasser, Sondermdill, Schutt-
reste eventuell mit Asbest). Zudem werden in Gartne-
reien in grollem Umfang Pflanzenschutzbehandlungs-
mittel eingesetzt (Pestizide, Fungizide, etc.). Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Bbden im
Umfeld der Géartnerei, die spater als Garten und Spiel-
flachen genutzt werden, mit Pflanzenschutzmitteln be-
aufschlagt sind.

Der Umweltbericht empfiehlt, die bestehenden Altlasten
sachgerecht und mit Entsorgungsnachweis zu entfer-
nen, um Gefahren sowohl fiir die Bewohner als auch fir
die Umwelt auszuschliel3en. Dazu zéhlen der Abtrag
und Austausch der oberen Bodenschichten zur Entsor-
gung der darin enthaltenen Glassplitter sowie die Ent-
sorgung samtlichen Sperr- und Sondermiills, auch in
den Bereichen der kinftigen Grinflachen.

Wie dies genau geschehen soll, wird nicht beschrieben.
Es ist daher von einem unabhangigen Altlastengutach-
ter ein Entsorgungs- und Untersuchungskonzept fir die
gesamte Flache vorzulegen, welches beschreibt, wie
mit den Ablagerungen und den Glassplittern umgegan-
gen werden wird (z.B. Abschieben der obersten Zenti-
meter des Oberbodens oder Siebung des Bodens, Un-
tersuchungen an bestimmten Punkten des Grund-
stiicks, wo Fasser gestanden haben sowie reprasenta-
tive Flachen Beprobung auf den entstehenden Flachen

Boden muss nachweislich die Vorsorgewerte der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) bzw. die LAGA Zuordnungswerte Z0 der
Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall M20 , TR Boden* ein-
halten bzw. unterschreiten. Die Bodeniuberdeckung
bzw. der -austausch ist zu dokumentieren und der Un-
teren Bodenschutzbehérde auf Verlangen nachzuwei-
sen.

Innerhalb der den sidlich gelegenen festgesetzten Fla-
chen fir Wald (Landschaftsschutzgebiet) diirfen aus
naturschutzfachlicher und wasserwirtschatftlicher Sicht
keine Geldndeauffiillungen erfolgen.”

Seite 16



Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

auf Schadstoffe und insbesondere Pflanzenschutzmit-
tel). Erst nach Bestéatigung des Gutachters, dass keine
Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen fir die Nut-
zung als Wohngebiet bestehen, kann dem Flachennut-
zungsplan zugestimmt werden.

Die untere Bodenschutzbehorde verweist auf den Gem.
Runderlass d. Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen,
Kultur und Sport -V A 3 - 16.21- und des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz - 1v5584.10/IV6 3.621- vom
14.03.2005 ,Berticksichtigung von Flachen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleit-
planung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlasten-
erlass)".

Untere Naturschutzbehérde:
Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unteren
Naturschutzbehdrde keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Zuge der Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt
die Riucknahme der Ausweisung als Landschafts-
schutzgebiet im Bereich der geplanten Wohnbebauung
sowie der privaten Griinflache. Die Wiederaufforstungs-
flache hingegen wird weiterhin Teil des Landschafts-
schutzgebietes sein.

Nach derzeitigem Stand kann die Kompensation voll-
stéandig innerhalb des Plangebietes erfolgen. Es wird
vorausgesetzt, dass alle erforderlichen Pflanzmal3nah-
men gemal den Angaben im landschaftspflegerischen
Begleitplan umgesetzt werden.

Die im Artenschutzgutachten sowie der Ergédnzung zum
Artenschutzgutachten genannten Vermeidungs- und

Es werden grundsatzlich keine Bedenken gegen die
Planung geéauf3ert.

Den Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde zu
den Themenbereichen Eingriff- /Ausgleich und Arten-
schutz wurde Rechnung getragen.

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrie-
benen PflanzmalRnahmen, Vermeidungs- und Minde-
rungsmalinahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Uberwachung der Umsetzung dieser MaRnahmen
obliegt dem Kreis Heinsberg als Bauaufsichtsbehorde
bzw. der Unteren Naturschutzbehorde.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Minimierungsmaf3nahmen sind entsprechend umzuset-
zen, insbesondere im Hinblick auf den Schutz von Am-
phibien.

Die Pflege und der Erhalt obliegen den Eigentimern
der Flachen.

Untere Wasserbehorde:
Die untere Wasserbehdrde weist auf Folgendes hin:

Laut den Planunterlagen soll das unbelastete Nieder-
schlagswasser getrennt Uber einen Regenwasserkanal
in Richtung Suden zum Grenzgraben gefiihrt werden.
Gemal Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:
"Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren" vom 26.05.2004 gilt Niederschlags-
wasser von folgenden Flachen als unbelastet:

e Ful3-, Rad- und Wohnwegen
e Sport- und Freizeitanlagen
e Hofflachen (ohne Kfz-Verkehr) in Wohngebieten,
wenn Fahrzeugwaschen dort unzuldssig ist Dach-
flachen in Wohn- und Mischgebieten (Keine Metall-
dacher) Garagenzufahrten bei Einzelhausbebau-
ung.
Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Dach-
flachen sowie sonstigen befestigten Flachen lber eine
Versickerungsanlage in den Untergrund oder in ein
Oberflachengewasser ist beim Landrat des Kreises
Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine wasserrecht-
liche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen
und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der
Kreisverwaltung Uber den Bereich Birgerservice-
Schlagwortindex-Niederschlagswasserbeseitigung ab-
gerufen werden. Weitere Auskinfte hierzu erhalten Sie

Die Hinweise werden der Unteren Wasserbehdérde wer-
den zur Kenntnis genommen.

Es wurde ein Entwésserungskonzept erarbeitet. Die er-
forderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse werden
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eingeholt.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.

Seite 18



Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

bei der unteren Wasserbehorde unter der Tel.-Nr.:0 24
52/13-61 109.

Fur den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und We-
gearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden sol-
len, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim
Landrat Heinsberg - Untere Wasserbehdrde - eine was-
serrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Auskinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises
Heinsberg - untere Wasserbehorde - Tel.-Nr. 024
52/13-61 12 und -61 45.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen kann der
Grundwasserhotchststand (1988) im Planbereich bis ca.
0,5 m unter Flur ansteigen. Bei der Planung und Errich-
tung von tiefgrindenden Bauwerken wie Kellern o.&.
sind entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Ab-
dichtungen) zum Schutz vor driickendem Wasser (DIN
18195 Bauwerksabdichtungen) zu beriicksichtigen.

Das Vorhaben liegt teilweise in einem Bereich, der bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem)
durch den Rodebach uberflutet werden kann. Hier ist
durch den Eigentiimer der Hochwasserschutz im Rah-
men der Eigenvorsorge zu erbringen.

Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise kon-
nen hierzu kostenlos auf der Internetseite des Bundes-
ministerium fur Umwelt, Naturschutz und nukleare Si-
cherheit bezogen werden: Hochwasserfibel Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge Internet-Link:
http://www.bmub.bund.de

In den Textteil zum Bebauungsplan wurde unter Punkt
3.7 folgender Hinweis aufgenommen:

»Hochwasserschutz

Das Vorhaben liegt teilweise in einem Bereich, der bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem)
durch den Rodebach Uberflutet werden kann. Hier ist
durch den Eigentimer der Hochwasserschutz im Rah-
men der Eigenvorsorge zu erbringen.

Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise kon-
nen hierzu kostenlos auf der Internetseite des Bundes-
ministerium fur Umwelt, Naturschutz und nukleare Si-
cherheit bezogen werden: Hochwasserfibel Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge Internet-Link:
http://www.bmub.bund.de”
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Weitere Ausklnfte hierzu erhalten Sie bei der unteren
Wasserbehorde unter der Tel.-Nr. 0 24 52/13-6143.

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Gegen das 0. g. Bauvorhaben bestehen aus immissi-
onsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken, sofern fol-
gende Anpassungen und Erganzungen in die textliche
Festsetzung zum Bebauungsplan bernommen wer-
den.

Unter Punkt 1.8 (Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24
BauGB)) werden keine Schlafraume aufgefiihrt. Der
Passus ist wie folgt anzupassen:

[...] Ausschluss von offenbaren Fenstern zu schutzbe-
durftigen Schlaf-, Wohn- und Aufenthaltsraumen, [...]

Punkt 3.5 ("Larmschutz bei haustechnischen Anlagen”)
ist um folgenden Passus zu ergéanzen:

"Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und
Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des Leitfa-
den fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geréaten der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft fur Immissionsschutz — LAI (www.lai-immissions-
schutz.de) zu erfolgen.”

Der Textteil zum Bebauungsplan wurde unter Punkt 1.8
wie folgt ergénzt:

»Vvorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur den in der Planzeichnung gekennzeichneten Be-
reich im Osten des Plangebietes werden alternativ fol-
gende Mal3nahmen festgesetzt:

e Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu
schutzbedurftigen Schlaf-, Wohn- und Aufent-
haltsraumen

¢ Anordnung von Nebenrdumen wie Flure, Trep-
penhauser, WC, Ankleidezimmer
oder Haustechnikraume zur Sportplatzanlage
(architektonische Selbsthilfe) oder

o konstruktive MalRnahmen an den Plangeb&u-
den (z.B. Laubengénge, verglaste Vorbauten).”

Der Punkt 3.5 (neu 3.9) wurde wie folgt ergénzt.

sLarmschutz bei haustechnischen Anlagen

Im AufRenbereich aufgestellte stationdre Gerate und
Maschinen, wie z.B. Luft-Wéarme-Pumpen, Klimaanla-
gen, Kihlgerate, Liftungsanlagen und Mini-Blockheiz-
kraftwerke sind gemanR § 22 BImSchG so zu betreiben,
dass schadlich Umwelteinwirkungen, die nach dem
Stand der Technik zu vermeiden sind, verhindert wer-
den und unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmald beschrankt werden.

Der Stellungnahme
wird gefolgt.
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Hinweis: Die auf dem Beteiligungsserver zur Verfligung
gestellten Planunterlagen beinhalten keine Immissions-
prognose zur Ermittlung und Beurteilung der Gerau-
schimmissionen aus den dstlich angrenzenden Sport-
anlagen. Der entsprechende schallimmissionstechni-
sche Fachbeitrag "Ermittlung und Beurteilung der Ge-
rauschimmissionen aus den Ostlich angrenzenden
Sportanlagen am Messweg nach 18. BImSchV (Sport-
anlagenlarmschutzverordnung)”, Projekt-Nr.: XHS/01/
16/BPSL/020 des Ingenieurbiro Dipl.-Ing. S. Ka-
dansky-Sommer wurde der unteren Immissionsschutz-
behtrde vorab per Email zur Verfigung gestellt. Im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der 6ffent-
lichen Bekanntmachung gemaR § 3 BauGB ist die Im-
missionsprognose, sofern diese nach Einschatzung der
Gemeinde als wesentlich beurteilt wird, ebenfalls zu
veroffentlichen.

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und
Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des Leitfa-
den fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geréaten der Bund/L&nder-Arbeitsgemein-
schaft fur Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissions-
schutz.de) zu erfolgen.”

Der schallimmissionstechnische Fachbeitrag war Ge-
genstand der 6ffentlichen Auslegung.

15. IHK Aachen mit Schreiben vom 01.02.2019

Da der vorgesehene Planentwurf die Belange der ge-
werblichen Wirtschaft entweder gar nicht berihrt oder -
wo es der Fall ist - hinreichend bericksichtigt, bestehen
seitens der Industrie- und Handelskammer Aachen
keine Bedenken.

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Bert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

16. Gemeinde Waldfeucht mit Schreiben vom 16.01.2019

Von Seiten der Gemeinde Waldfeucht bestehen keine
Bedenken.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geéu-
Rert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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B. Offenlage / Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag

17. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Diens

tleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 18.12.2019

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundes-
wehr berihrt, jedoch nicht beeintréachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bun-
deswehr als Trager offentlicher Belange keine Ein-
wande.

Es werden keine Einwéande gegen die Planung gedau-
Rert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

18. NEW Netz GmbH mit Schreiben vom 16.12.2019

Wir haben lhre Anfrage geprtft und teilen Ihnen mit,
dass gegen diese keine Bedenken vorliegen.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Bert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

19. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH — NL KéIn vom 07.01.2020

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsbe-
rechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung gedu-
Rert.

Die Stellungnahme
wird Kenntnis ge-
nommen.
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20. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Heinsberg/Viersen mit Schreiben vom 20.01.2020

Unsere Stellungnahmen vom 29.01.2019 haben Sie der
Abwaéagung unterzogen. Der Kompensationsiiberschuss
wird in ein folgendes Verfahren eingebracht. Fur die
Ubernahme unserer Anregung bedanken wir uns.
Weitere Aspekte fur landwirtschaftliche Belange sind in
den aktuellen Unterlagen nicht erkennbar.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Bert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

21. Landesbetrieb StraRenbau NRW, HS Ménchengladbac

h mit Schreiben vom 22.01.2020

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom

21.01.20109.
Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfigung und ver-
bleibe.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Rert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

22. Landschaftsverband Rheinland, Amt fiir Liegenschaften mit Schreiben vom 30.12.2019

Hiermit mochte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme
dariber informieren, dass keine Betroffenheit bezogen
auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. g. MaRnahme geaul3ert wer-
den.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt
fur Denkmalpflege in Pulheim und das Rheinische Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-
ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geau-
Bert.

Das LVR-Amt fur Denkmalpflege und das LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland wurden beteiligt.

Kein Beschluss er-
forderlich.

23. Kreis Heinsberg mit Schreiben vom 03.02.2020

Nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnahme
des Kreises Heinsberg zum BP 048 - Tuddern, Hinter
der Gartnerei.
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Beschlussvorschlag

Seitens des Amtes flir Bauen und Wohnen, der unteren
Bodenschutzbehérde, dem Immissionsschutz, der un-
teren Naturschutzbehorde sowie der unteren Wasser-
behdrde bestehen keine Bedenken.

Das Gesundheitsamt, das StralRenverkehrsamt, die un-
tere Naturschutzbehotrde, die untere Wasserbehorde
sowie die Brandschutzdienststelle nehmen wie folgt
Stellung:

Gesundheitsamt:

Aus amtsarztlicher Sicht bestehen keine Bedenken ge-
gen das Bauvorhaben, sofern die Immissionsgrenz-
werte der TA-Larm und TA-Luft eingehalten werden
und eine gesundheitliche Beeintrachtigung der umlie-
genden Bevolkerung auch durch Altlasten des Bodens
nicht zu besorgen ist.

StraBenverkehrsamt:

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen
aus straf3enverkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Es wird darum gebeten, die konkrete Ausbauplanung
der offentlichen Verkehrsflachen rechtzeitig mit dem
StralRenverkehrsamt abzustimmen.

Untere Naturschutzbehorde:
Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unteren
Naturschutzbehdrde keine grundsatzlichen Bedenken.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geéu-
Bert.

Es wurde eine Ermittlung und Beurteilung der Gerau-
schimmissionen aus den angrenzenden Sportanlagen
durchgefihrt.

Im Bebauungsplan Nr. 48 werden fur die unmittelbar
angrenzende Bebauung entsprechende Festsetzungen
getroffen.

In 2019 ist das Gelande auf Altlasten untersucht wor-
den. In zwei Bereichen sind verunreinigte Bdden fest-
gestellt worden, die unter gutachterlicher Begleitung
ausgeraumt wurden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die StraRenausbauplanung wird mit dem Stra3enver-
kehrsamt abgestimmt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Im Zuge der Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt
die Ricknahme der Ausweisung als Landschafts-
schutzgebiet im Bereich der geplanten Wohnbebauung
sowie der privaten Grunflache. Die Wiederaufforstungs-
flache hingegen wird weiterhin Teil des Landschafts-
schutzgebietes sein.

Nach derzeitigem Stand kann die Kompensation voll-
standig innerhalb des Plangebietes erfolgen. Es wird
vorausgesetzt, dass alle erforderlichen Pflanzmal3nah-
men gemal den Angaben im landschaftspflegerischen
Begleitplan umgesetzt werden. Bei Anderungen wird
um Mitteilung gebeten.

Die im Artenschutzgutachten sowie der Ergdnzung zum
Artenschutzgutachten genannten Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sind entsprechend umzuset-
zen, insbesondere im Hinblick auf den Schutz von Am-
phibien.

Untere Wasserbehorde:

Das in den Planungsunterlagen beschriebene Entwas-
serungskonzept stimmt mit den Abstimmungen der un-
teren Wasserbehdrde Uberein.

Das ausgearbeitete Entwasserungskonzept sowie ein
Einleitungsantrag sind bei der unteren Wasserbehdrde
des Kreises Heinsberg einzureichen.

Die Brandschutzdienststelle verweist weiterhin auf inre
Stellungnahme vom 20.12.2018.

Der Bebauungsplan Nr. 48 ,Hinter der Gartnerei* setzt
die Wiederaufforstung, Pflanzmalinahmen und Arten-
schutzmalRnahmen gemdall den Angaben im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag fest.

Die Umsetzung der MalBhahmen wird im Rahmen des
Monitorings gepruft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Punkt A. 1 wird hingewiesen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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