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BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. N 11 - Tuddern-Sid, Hinter der Gartnerei -
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bereitstellung von Wohnbauflachen in
Tuddern-Sud geschaffen werden. Der Gemeinde Selfkant liegt ein entsprechender Antrag einer
Immobiliengesellschaft vor.

Angestrebt wird die ErschlieRung eines Teilbereiches des Geléandes einer ehemaligen Géartnerei,
Gemarkung Tuddern, Flur 4. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt die Flurstiicke Nr. 426,
65 und 66 sowie 56 bis 60 (jeweils teilweise). Bei den Teilbereichen der Flurstiicke 56, 57, 58, 59
und 60 handelt es sich um riickwartige Gartenflachen der Bebauung Neustral3e 13 bis 21, die im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt sind.

Es sollen nur auf dem Flurstiick Nr. 65 und dem noérdlichen Abschnitt des Flurstiickes Nr. 66
Wohnbauflachen entwickelt werden. Die restlichen Flachen des Flurstiickes Nr. 66 und die Ge-
samtflache des Flurstiickes 426 sollen entsiegelt werden und zu Zwecken der Kompensation fur
den mit der Bebauung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft dienen.

Die Teilbereiche der riickwartigen Gartenflachen der Bebauung NeustralRe 13 bis 21 (Flurstiicke
56 bis 60) werden mit einbezogen, da ansonsten Bruchstticke an ,Flache fur die Landwirtschaft*
verbleiben wirden, die real als Hausgarten genutzt ist.

Aufgrund der nach wie vor bestehenden Nachfrage nach Wohnbauland im Selfkant und insbe-
sondere im Zentralort Tuddern ist der Bedarf sowohl zeitlich als auch materiell gegeben. Ziel ist
die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern und hochwertigen barrierefreien Wohnun-
gen.

Die betroffene Flache stellt sich als weitgehend mit der Gartnerei und Gewéachshausern bebaute
Flache dar, so dass mit der Wiedernutzung einer bereits baulich in Anspruch genommenen Fla-
che ein aktiver Beitrag zu einer nachhaltigen, flachensparenden Entwicklung — unmittelbar an-
grenzend an den Siedlungszusammenhang geleistet werden kann.

Auf der Grundlage des bestehenden Flachennutzungsplanes ist die geplante Nutzung nicht még-
lich. Dieser stellt fir das Plangebiet ,Fléache fiir die Landwirtschaft’, ,Flache fiir Wald“ und ,Was-
serfldchen” dar. Der Landschaftsplan des Kreises Heinsberg setzt fir dieses Gebiet den Schutz-
grad ,Landschaftsschutzgebiet” fest.

Die Umsetzung der beschriebenen planerischen Zielsetzung stellt ein Planerfordernis im Sinne
des Baugesetzbuches dar. Hierzu ist eine Anderung des Flachennutzungsplans, als vorbereiten-
der Bauleitplan, erforderlich.

In der Sitzung vom 09.06.2016 hat die Gemeindevertretung Selfkant gemafr § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, die Anderung Nr. N 11 - Tuddern-Sud, Hinter der Gartnerei — aufzustellen.

2. DERZEITIGE STADTEBAULICHE SITUATION

2.1 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Die Gemeinde Selfkant, Kreis Heinsberg, bildet den westlichsten Zipfel der Bundesrepublik
Deutschland. Jenseits der Staatsgrenze zu den Niederlanden schlieRen sich die landlichen Nach-
bargemeinden Sittard-Geleen, Echt-Susteren, Onderbanken, Schinnen und Montfort sowie in
Belgien Maaseik an. Das Gemeindegebiet Selfkant ist l&ndlich gepragt, die 10.300 Einwohner
verteilen sich auf insgesamt 14 Ortschaften; Tuddern hat sich mit Sitz der Gemeindeverhaltung
und heute rund 2.400 Einwohnern eindeutig zum Zentralort mit einer teilweise vorhandenen
Grundversorgung im Bereich des taglichen Bedarfs sowie Arzten, Banken, Versicherungen, ei-
nem kleinen Gewerbegebiet, Apotheke, Tankstellen etc. entwickelt. Aufgrund der Grenzlage zu
den Niederlanden verzeichnet die Gemeinde Selfkant im Gegensatz zu anderen landlich geprag-
ten Kommunen einen steten Bevolkerungszuwachs.



Anderung Nr. N 11 — Tiiddern-Siid, Hinter der Gartnerei — des Flachennutzungsplanes 3

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Tuddern, Flur 4; Nr. 426, 65 und 66
mit einer GesamtgroRe von rd. 2,2 ha. Weiterhin umfasst der Anderungsbereich Teilflachen der
Gartengrundstiicke Gemarkung Tuddern, Flur 4, Nr. 56, 57, 58, 59 und 60.

Das Flurstiick Gemarkung Tuddern, Flur 4, Nr. 428 dient der ErschlieBung der Flache; ist aber
nicht von der Flachennutzungsplandnderung erfasst.

Das Areal war bis vor einigen Jahren das Firmengelande einer Gartnerei und mit Gewéachshau-
sern bestanden. Etwa 1,0 ha des Gelandes sind daher versiegelt. Mit Aufgabe der Gartnerei ist
das Gelande brachgefallen. Im Siden des Areals und angrenzend an den Sportplatz befinden
sich ein Bestand von Erlen- und Fichtenmischwéldchen und ein kinstliches Stillgewasser. Im
Osten grenzt das Plangebiet an zwei Sportplatze des VIR Tuddern 1912 e. V. mit zugehdrigen
Nebeneinrichtungen.

Der Anteil der zukiinftig geplanten Wohnbauflachen betragt rd. 1,0 ha.

Anderung FNP N 11 - Tiiddern-Siid;:Hin

Geltungsbereich der Anderung Nr. N 11 -Tiiddern-Siid, Hinter der Gartnerei -© Geobasis Land NRW
(genordet, ohne Mal3stab)

der Gértnerei -

2.2 Regionalplan
Der angestrebte Anderungsbereich ist im Regionalplan, Teilabschnitt Region Aachen (2003), als
Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

In den Jahren 2012 und 2013 wurde die Bezirksplanungsbehdrde, auf Grundlage des § 34 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) angefragt, ob die Planung den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung entspricht. Nachdem zunachst eine Anpassung an die Ziele der Landes- und Regional-
planung nicht bestétigt wurde, wurde mit Schreiben vom 08.10.2013 (Eingang 16.10.2013) das
Einvernehmen erteilt, unter der Ma3gabe, dass das Flurstiick Nr. 65 und ein kleinerer Teil des
Flurstiickes Nr. 66 fur Wohnbauflachen herangezogen werden.
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Zudem ist es erforderlich, dass die nicht von der Planung beanspruchten Flachen mit den Ge-
wachshéausern zu Zwecken der Kompensation fur den mit der Bebauung verbundenen Eingriff in
Natur und Landschaft dienen. Mindestens erforderlich ist eine vollstandige Entsiegelung der Fla-
che.

Anhand der aktuellen Planungen erfolgte eine erneute Anfrage, die mit Schreiben vom 03. August
2018 positiv beschieden wurde.

v SO 1 ___._‘ - T - T “ﬂ
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usugadem Regionalplan © Bezirksregierung ('jln
(genordet, ohne Mal3stab)

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Die
frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden in 2017 durch-
gefuhrt.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant ist fur das Plangebiet ,Flache
fur die Landwirtschaft” und ,Flache fir Wald“ dargestellt. Zudem sind kleine Teilbereiche als
.Wasserflache“ dargestellt. Auf einer Teilflache im Norden des Anderungsbereiches befanden
sich Gewachshauser einer Gartnerei, die aufgegeben wurde.
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Zeichenerkldrung

Darstellungen im Anderungsbereich (Bestand)

i Gemischte Bauflachen Wohnbaufliche

Flache fiir die Landwirtschaft Griinfliche

Zweckbestimmung:

@ Sportplatz
Flizhi el Dauerkleingarten, Hausgérten
Wasserflachen StraBenverkehrsflichen (iiberdrtlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
—1 bestimmung als FuBgédngerbereich
II:I Raumlicher Geltungshereich Verkehrsberuhigter Bereich
l —_ J der Anderung
@ Versorgungsanlagen: Abwasser

Weitere Darstellungen auBerhalb des
Anderungsbereichs 1

Fldche fiir den Gemeinbedarf = |: Landschaftsschutzgebiet
Zweckbestimmung: 1l Il

Offentliche Verwaltung

E Post/Telekom

[]  Sesundheitichen Zwecken dienende Gebiiud
und Einrichtungen

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant (Bestand)
(genordet, ohne Mal3stab)
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2.4 Verbindliche Bauleitplane

Die in Rede stehenden Grundstticke bzw. Grundstiicksteilflachen liegen nicht im Geltungsbereich
eines rechtsglltigen Bebauungsplanes und sie werden ebenso wenig vom Geltungsbereich der
Satzung Uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Tuddern - Ortslagensatzung Tuddern -
gemanR § 34 BauGB erfasst. Die betroffenen Grundstiicke bzw. Grundsticksflachen - sind somit
dem Aul3enbereich gemal § 35 zuzuordnen.

2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan II/5 Selfkant (Kreis Heinsberg) weist die Flache gemaf Ziffer 2.2-4 als Land-
schaftsschutzgebiet (LSG-Rodebachtal und Gangelter Heide) aus. Unmittelbar angrenzend be-
finden sich ein Teich sowie ein Gebusch, die gemaR Ziffer 2.4-43 des Landschaftsplans als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen sind.

o o~ "o - b c-a:
Auszug aus dem Landschaftsplan 11/5 Selfkant
(genordet, ohne Mal3stab)

Entsprechend 8§ 20 Abs. 4 des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Lan-
desnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) treten bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung
eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende Dar-
stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden
Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuches
auBBer Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Fla-
chennutzungsplan nicht widersprochen hat.

2.6 Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen. Landwirtschatftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grundet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
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gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten z&hlen kénnen.

Mit der vorliegenden Anderung Nr. N 11 Tuddern-Siid, Hinter der Gartnerei des Flachennutzungs-
planes sollen landwirtschaftliche Flachen in einem Umfang von rd. 1,0 ha als Wohnbauflache
dargestellt werden. Vorliegend sind im Anderungsbereich bereits bauliche Anlagen vorhanden.
Die zukUnftig geplanten Wohnbauflachen umfassen weitgehend bereits baulich genutzte bzw.
versiegelte Flachen. Die nicht von der Planung beanspruchten und mit den Gewachshausern
bebauten Flachen wurden inzwischen zurtickgebaut und dienen als Kompensation fir den mit
der Bebauung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft. Durch die Wiedernutzung dieser
bereits baulich in Anspruch genommenen Flache wird ein aktiver Beitrag zu einer nachhaltigen,
flachensparenden Entwicklung — unmittelbar angrenzend an den Siedlungszusammenhang ge-
leistet.

3. DARSTELLUNGEN UND INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
NR. N 11 — TUDDERN-SUD, HINTR DER GARTNEREI

Der nordliche Bereich des Anderungsgebietes soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt wer-
den.

Im Wesentlichen handelt es sich um die Flurstiicke Gemarkung Tuddern, Flur 4, Nr. 65 und 66
(teilweise) mit einer GesamtgrofRe von rd.1,0 ha.

Entsprechend ist eine Darstellung als Wohnbauflache (W) im Flachennutzungsplan erforderlich.
Derzeit ist diese Flache im Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant als Flache fir die Land-
wirtschaft und Flache fir Wald dargestellt.

Der Anderungsbereich umfasst auch Teilbereiche der rickwértigen Gartenflachen der Bebauung
Neustral3e 13 bis 21, die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ebenfalls als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt sind. Diese werden mit eingezogen, da ansonsten eine
Fragment von Flache fir die Landwirtschaft verbleiben wirde, welches als Gartenland genutzt
wird.

Sudlich und westlich angrenzend an die geplanten Wohnbauflachen ist die Darstellung von Griin-
flache mit der Zweckbestimmung: Dauerkleingarten, Hausgarten geplant. Daran angrenzend
schlief3t sich die Darstellung Flache fiir Wald an. Der Umfang der zukiinftig geplanten Flache fir
Wald erfolgt in Abstimmung mit dem Regionalforstamt Rureifel-Julicher Bérde. Durch die Inan-
spruchnahme von Wald im Bereich der geplanten Wohnbauflachen und Hausgarten ist eine Er-
satzaufforstung im Verhéltnis 1: 2,5 vorgesehen.

Kennzeichnung

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5000 weist in einem Teil des Ande-
rungsbereichs Bdden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemalr’ wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichméafigen Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.

Dieser Teil des Gebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaR 8 5 Abs. 3 Nr. 1
BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, ins-
besondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Verkehr und technische Infrastruktur

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine StichwegeerschlieBung vom Messweg aus Uber das Flur-
stiick 428, Gemarkung Tuddern, Flur 4 vor; wobei das Flurstlick Nr. 428 nicht Gegenstand der
Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. N 11 - Tiddern-Sud, Hinter der Gartnerei ist.
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Ausgehend vom Messweg uber die Neustral3e erfolgt die Anbindung an das ubergeordnete Stra-
Rennetz, die Sittarder StralRe L 228. Gemald dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 48 sind 17-
19 Grundstucke fur eine Einzel- oder Doppelhausbebauung geplant. Das geringe zu erwartende
zusatzliche Verkehrsaufkommen kann vom vorhandenen Stra3ennetz aufgenommen werden.

Die (privaten) Grunflachen bzw. Dauerkleingarten werden der zukiinftigen Wohnbebauung zuge-
ordnet und sollen als Hausgarten dienen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt in Richtung Messweg. Das anfallende Niederschlagswas-
ser ist in Richtung Suden mit weitergehender Ableitung bis zum Grenzgraben vorgesehen.

Q % @ ¥ 7% S 3=l

.'%.

Zeichenerklarung

Darstellungen im Anderungsbereich (Planung)

@ Wohnbauflache Grunflache
2w eckbestimmung:

[-[-1-] Dauerkleingarten, Hausgarten

Flache fiir Wald
Kennzeichnung
m ] XXX X ) ) )
— = 2 X X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
1l | | Landschaftsschutzgebiet K X bauliche Sicherungsmalinahmen erforderlich sind, humose Boden.
K XXXX| (§9 Abs. 5Nr. 1 BauGB)

r_l
Raumlicher Geltungsbereich
ll:IJ der Anderung
Geplante Anderung Nr. N 11 — Tiiddern-Siid, Hinter der Gartnerei
(genordet, ohne Mal3stab)
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4. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. N 11 — Tuddern, Hinter der Gartnerei - soll eine
weitestgehend bereits baulich genutzte versiegelte Flache einer Wohnnutzung zugefuhrt werden,
um der nach wie vor bestehenden Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen.

Im Hinblick auf die Naherholung hat die Planflache aufgrund ihrer bisherigen Nutzung keine Be-
deutung.

Auf die geplanten Wohnbauflachen und die umliegende, vorhandene Bebauung wirkt Verkehrs-
larm von den lokalen Straf3en in keinem signifikanten Mal3 ein. Ebenso werden keine wesentli-
chen Auswirkungen durch die PlanstralRe bzw. neue Wohnbebauung auf die Umgebungsbebau-
ung erwartet.

Sportplatze

Durch den benachbarten Sportplatz kann es bei Ful3ballspielen zu Larmeinwirkungen in das kiinf-
tige Baugebiet kommen. Die Grenzwerte der 18. BImSchV werden bei Spitzenspielen sonntags
und bei Nachholspielen werktags am 6stlichen Rand des Plangebiets um 1-2 dB tberschritten
(Larmimmissionstechnische Untersuchung, Dipl.-Ing. Kadansky-Sommer).

Hierzu sind verschiedene schalltechnische MafRhahmen, auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung, beispielsweise durch den Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu schutzbedurftigen
Schlaf-, Wohn- und Aufenthaltsraumen, durch Anordnung von Nebenrdumen wie Flure, Treppen-
hauser, WC, Ankleidezimmer oder Haustechnikraume zur Sportplatzanlage (architektonische
Selbsthilfe) etc. zu treffen.

Altlasten

Mit Aufgabe des Gartnereibetriebes hat sich eine Brache entwickelt. Stellenweise lagern unge-
ordnete Reste von Beton-Steinen, Metalle, Glas, Kunststoffe und Abfélle aus der ehemaligen
Nutzung. Im Dezember 2016 sind die Gewachshauser abgerissen worden. Verblieben sind grof3-
flachig Glasscherben und Steine, Uberdeckt von einer zunehmenden Wildkrautentwicklung.

Fur das Vorhaben wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefiihrt (Geotechnik
West, Monschau 11.06.2019). In zwei Bereichen sind verunreinigte Boden festgestellt worden,
die unter gutachterlicher Begleitung ausgeraumt wurden.

Im Bebauungsplan Selfkant Nr. 48 werden zudem Regelungen zu dem Umgang mit vorhandenen
Fremdbestandteilen (Bauschutt, Glasscherben, Pflaster und Pflasterunterbau) auf der Oberflache
der Wohngrundstiicke und den Hausgarten sowie zur Bodenuberdeckung der Hausgéarten getrof-
fen.

4.2 Umweltbelange

Die detaillierten Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des gemal § 2a BauGB erar-
beiteten Umweltberichtes (Blro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW) beschrieben und
bewertet. Dieser ist gesonderter Teil der Begriindung.

Im Ergebnis ist festzustellen:

Im Gesamten bietet die Planung eine geeignete Mdéglichkeit, die derzeit brachliegende Flache
stadtebaulich gesichert und sinnvoll neu zu nutzen. Die Lage am Ortsrand von Tuddern integriert
das Vorhaben in die bestehende Siedlungsstruktur. Besonders erhebliche, negative Einwirkun-
gen auf Natur und Landschaft ergeben sich mit dem Vorhaben nicht, wenn die festgesetzten
Mafinahmen - auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung - konsequent befolgt werden.
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5. FLACHENBILANZ ZUR ANDERUNG NR. N 11 — TUDDERN, HINTER DER GART-
NEREI

Plangebiet (Anderungsbereich) ca. 2,2 ha

Wohnbauflache ca. 1,0 ha

Waldflache ca. 0,8 ha

Grunflachen: Dauerkleingéarten, Hausgéarten ca. 0,4 ha

Wasserflachen (innerhalb der Waldflache) <0,1 ha
6. HINWEISE

In den Textteil zum Bebauungsplan werden nachstehende Hinweise aufgenommen, die hachste-
hend informativ aufgefuhrt werden:

6.1 Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle,
die zustandige Ordnungsbehdrde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu ver-
standigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

6.2 Artenschutzrechtliche Belange
Zur Vermeidung und Verminderung von Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
werden nachfolgende MaflRnahmen empfohlen:

1. Der Waldbestand sollte als Lebensraum fiir Flora und Fauna erhalten bleiben. Dies gilt im
Besonderen mit Hinblick auf maglicherweise nahrungssuchende, ruhende und gegebe-
nenfalls briitende, geschitzte Arten. Abholzungen sind auf ein Mindestmal zu beschréan-
ken.

2. Die Rodungen missen wahrend der vermehrungsfreien Zeit vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs. 5 Punkt 2), um das Risiko, Nester zu
zerstdren und Jungtiere zu téten, auszuschlieRen. Sollte dies aus bautechnischen Griin-
den nicht mdglich sein, so ist im Vorhinein eine Genehmigung durch die Untere Natur-
schutzbehérde einzuholen und die Flachen sind durch eine ©kologische Baubetreuung
auf Nester und Tiere abzusuchen.

3. Der betreffende Teil des Kleingewassers ist unter Riicksichtnahme auf den Jahreszyklus
des Grasfrosches zu verfillen.

4. Vor dem Einsatz der Bauarbeiten (im Zuge der Baufeldraumung sowie bei Beginn der
Arbeiten an Hausern, Straf3en, etc.) sollten die betreffenden Flachen und ihre Umgebung
auf Tiere und ihre Entwicklungsformen sowie Brutstétten hin abgesucht werden. Dies gilt
besonders fir die Randbereiche des Waldstiicks und andere Gehdlzbestande.

5. Im Zuge der Baumafinahmen sind Senken, Graben, tiefe Fahrspuren etc. in denen sich
Wasser sammelt, zu vermeiden. Amphibien kénnten sich in diesen ansiedeln bzw. die
Pfltzen als Laichgewasser nutzen. Dies ist hier besonders wegen des hohen Grundwas-
serstands und der bereits vorhandenen Gewasser wichtig.

6. Nach der Baufeldraumung sind die Grundstiicke mit Gras einzusden und regelmalig zu
mahen. So wird Ubermagiger Vegetationsaufwuchs verhindert, in dem sich Tiere (z.B.
Schwarzkehlchen, Wachtel, Goldammer) ansiedeln kénnten.

7. Die Neubesiedlung von baulichen Anlagen wahrend der Bauphase ist durch geeignete
Versiegelungsmalinahmen nach Mdglichkeit zu verhindern. Dies betrifft insbesondere Ar-
ten, wie die Zwergfledermaus, die vorzugsweise im Spatsommer invasionsartig Rohbau-
ten besiedeln kann. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbe-
stand) sind Rohbau-Gebaude méglichst schnell zu verschlielRen bzw. geschlossen zu hal-
ten, wenn die Baumafinahmen Uber einen langeren Zeitraum ruhen.
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8. Tierfallen, die sich mit offenen Schachten, Gullys oder offenliegenden Kellern ergeben
koénnen, sind wahrend der Baumalinahmen, wenn die Arbeiten ruhen, so zu sichern, dass
sich keine Gefahrdungen und Mortalitatsrisiken ergeben. Dauerhaft verbleibende
Schachte, Gullys etc. missen ebenfalls gesichert werden, zum Beispiel mit Abdeckungen
aus feinen Gittern oder Platten.

9. Wahrend der Bauphasen, insbesondere in den Sommermonaten sind im Bedarfsfall

Baustellenbeleuchtungen (Halogenlampen / Strahler) so modifiziert zu installieren und zu
verwenden, dass keine Insekten angelockt und getotet werden. Ebenso sollen keine Fle-
derméuse und Eulen aus der unmittelbaren Nachbarschaft bei ihren Jagdfligen durch
blendende Lichtwirkungen abgeschreckt werden.
Bei der Baustellenbeleuchtung und Stra3enbeleuchtung sollte auf helle, weil3e Leuchtmit-
tel mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. Bei der Ausleuchtung sind weitreichende, ho-
rizontale Abstrahlungen zu vermeiden. Leuchtkdrper, die durch ihre Bauart das Licht nach
unten abstrahlen, sind zu bevorzugen.

10. Bei der kiinftigen Wohnanlage mit groReren Glasfronten, gilt es moglichen Vogelschlag
zu vermeiden. Dies kann durch die Wahl des Glases und die raumliche Gestaltung vor
und hinter den Fenstern erreicht werden (Forster et al., www.vogelsicherheit-an-glas.de).

6.3 Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, un-
verziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

6.4 Erdbebenzone (8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Tuddern befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer Beckenstruk-
turen mit méachtiger Sedimentfillung) geman der Karte der Erdbebenzone und geologischen Un-
tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 2006).

Gemal der technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemes-
sung ublicher Hochbauten die DIN 4109:2005-04 ,Bauen in deutschen Erdbebengebieten zu
bertcksichtigen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand
der Technik zu bericksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte.

6.5 Grundwasserverhaltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterla-
gen (Differenzenpléane mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen
der Grundwasserabsenkungen, des Sammelbescheides — Az. 61.42.63-2000-1) von durch
Sumpfungsmaflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betrof-
fen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
malRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

Der Grundwasserhdchststand (1988) kann im Planbereich bis ca. 0,5 m unter Flur ansteigen. Bei
der Planung und Errichtung von tiefgriindenden Bauwerken wie Kellern 0.4. sind entsprechende
bauliche MaRRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor driickendem Wasser (DIN 18195 Bau-
werksabdichtungen) zu bertcksichtigen.


http://www.vogelsicherheit-an-glas.de/
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6.6 Humose Boden
Ein Teil des Plangebietes weist Boden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. (vgl. Plan-
zeichnung).

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemalr wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,,Geotechnik“ DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”
und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke” sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

6.7 Hochwasserschutz

Das Vorhaben liegt teilweise in einem Bereich, der bei einem extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) durch den Rodebach uberflutet werden kann. Hier ist durch den Eigentiimer der
Hochwasserschutz im Rahmen der Eigenvorsorge zu erbringen.

Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise kdnnen hierzu kostenlos auf der Internetseite
des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit bezogen werden: Hoch-
wasserfibel Objektschutz und bauliche Vorsorge Internet-Link: http://www.bmub.bund.de

6.8 Larmschutz bei haustechnischen Anlagen

Im AulRenbereich aufgestellte stationare Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Wé&rme-Pumpen,
Klimaanlagen, Kuhlgerate, Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke sind gemaf § 22 BIm-
SchG so zu betreiben, dass schadlich Umwelteinwirkungen, die nach dem Stand der Technik zu
vermeiden sind, verhindert werden und unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal}
beschrankt werden.

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des Leitfaden fiir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationaren Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz — LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

7. RECHTSGRUNDLAGEN UND PLANVERFAHREN

7.1 Rechtsgrundlagen

Dem Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. N 11 - Tuddern-Siid, Hinter der

Gartnerei liegen folgende Rechtsvorschriften zu Grunde:

a) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

b) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

c) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert

d) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202).

7.2 Verfahren

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. N 11 - Tuddern-Sid, Hinter der
Gartnerei - erfolgt im Regelverfahren gemaf 8 2 BauGB inklusive der Erstellung eines Umwelt-
berichtes. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. N 11 wurde
am 09.06.2016 durch die Gemeindevertretung gefasst.
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Mit erneuter Verfiigung vom 3. August 2018, Az. 32.62.6-1.15.06 wurde das landesplanerische
Einvernehmen durch die Bezirksregierung Kaln erteilt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB sowie die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Beschlussfassung
vom 12.12.2018 durch die Gemeindevertretung in der Zeit vom 02.01.2019 bis einschlief3lich
01.02.20109.

Die offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde nach der Beschlussfassung in der Ge-
meindevertretung am 11.12.2019 in der Zeit vom 06.01.2020 bis zum 07.02.2020 durchgefhrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 16.12.2019.

Der Feststellungsbeschluss Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. N 11 - Tuddern-Siid, Hin-
ter der Gartnerei wurde am . . von der Gemeindevertretung gefasst.

Selfkant, im Marz 2020
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