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1.0 Einfuhrung / Planungsanlass

In Selfkant — Tuddern beabsichtigt die Investorengemeinschaft aus Immobillien Beyers
GmbH und Eurosteen GmbH gemeinsam mit der Gemeinde Tiddern Bauflachen fir
die Errichtung von Wohnhausern auf dem ehemaligen Gelande einer Gartnerei am

stidwestlichen Ortsrand zu entwickeln.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans N11 und Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 48 ,Hinter der Gartnerei* fihrt die Gemeinde Selfkant das
Bauleitplanverfahren durch (Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung 9.06.2016
geman § 2 Abs. 1 BauGB).

Zum Bauleitplanverfahren, hier der Aufstellung des Bebauungsplans, ist ein

Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB zu erstellen.

1.1 Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Die Gemeinde Selfkant fiihrt auf Antrag der Investorengemeinschaft das oben

bezeichnete Bauleitplanverfahren durch.

Die Gemeindevertretung Selfkant hat am 09.06.2016 die Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 11 — Tuddern Sud und die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 48 Tuddern ,Hinter der Gartnerei“ beschlossen.

Der Antragsteller beabsichtigt auf der Flache ein Allgemeines Wohngebiet zur
Errichtung von etwa 19 Hausern zu entwickeln. In der Bauweise soll ein hochwertiges,

barrierefreies Wohnen Berticksichtigung finden.

Die bisher als landwirtschaftliche Flache ausgewiesene und als Gartnereigelande
genutzte Flache hat eine GroRRe von etwa 2,2 Mit der FNP-Anderung N11 wird der
Vorhabenbereich als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Parallelverfahren zur
Aufstellung des B-Plans Nr. 48 ,Hinter der Gartnerei“ dargestellt. Die Flache liegt im
Sudwesten von Tuddern zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der Sittarder
Stralle, der NeustraRe und dem Messweg und einem Sportplatz im Sidosten.
Sudwestlich schlief3t ein Fuf3- und Radweg und eine Grinlandflache entlang der
deutsch-niederlandischen Grenze an das Plangebiet an. Die deutsch-niederlandische

Grenze befindet sich in etwa 65 m Entfernung.
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Die Uberbaubarkeit der aktuellen Flachen wird mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.
Unter Berlcksichtigung der Baunutzungsverordnung kann damit durch Nebenanlagen
eine Versiegelung des jeweiligen Grundstiickes bis zu 60 % (insgesamt 4881 m?)
erfolgen. Zusammen mit der ErschlieBungsstrale nehmen die direkten
BaumalRnahmen 6453 m2 ein. Die ErschlieBung des Baugebietes soll Uber den

Verkehrsweg ,Messweg® erfolgen, von dem eine geplante Stral’e in das Baugebiet
fuhren soll.
In Verbindung mit der geplanten Bebauung stehen die Ausweisung einer privaten

Grunflache mit der Zweckbestimmung Haus- und Kleingarten in einem Umfang von
3592 m? und die Umwandlung von Wald (Rodung von etwa 1500 m?2, Aufforstung im

Faktor 1:2,5).

In Abb.1 zeigt die vorherige und neue Darstellung des Plangebiets im

Flachennutzungsplan, Abb. 2 zeigt den Bebauungsplan-Entwurf.
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Abbildung 1: Darstellung im FNP der Gemeinde Selfkant
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Abbildung 2: Bebauungsplanentwurf, Stadtplanung, Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath, Mai 2018

Gemarkung Tuddern, Flur 4, Flurstiicke 426, 427, 65 und 66

1.2 Ziele des Umweltschutzes

e Nach 82 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans in Hinsicht auf die
Belange des Umweltschutzes im Sinne von 81 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB eine
Umweltprifung durchzufthren. Die allgemeinen Belange des Umweltschutzes sind
der Aufzéhlung der 88 1 Abs. 6 und 1a BauGB zu entnehmen. Die Umweltprifung
ermittelt die voraussichtlichen Auswirkungen auf die belebte und unbelebte Umwelt,
die sich mit der Realisierung des Bauleitplanes ergeben. Als weitere Belange des
Umweltschutzes sind u.a. die Vermeidung von Emissionen, der Immissionsschutz,
der sachgerechte Umgang mit Abwéassern und Abféllen und die nachhaltige
Nutzung von Energie zu berucksichtigen. Als besonders wesentliches Ziel ist der
sparsame Umgang mit Grund und Boden gemafR § 1la Abs. 2 BauGB zu nennen.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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Der Umweltbericht ist nach Anlage 1 des BauGB zu erstellen, fasst die Ergebnisse
der Umweltprifung und ggf. von Fachgutachten zusammen und stellt die
tatsachliche Berucksichtigung der Umweltbelange im Bauleitplan (FNP oder B-Plan /
VEP) dar.

e Mit dem geplanten Vorhaben sind, nach Art und Umfang, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Dies gilt nach 88 1, l1a (Abs.3) und 9 des
Baugesetzbuches und 8§ 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe erfolgen in einem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Hinter der

Gartnerei“.

Gleichzeitig gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches in Bezug auf die
Vermeidung und Kompensation der Eingriffe. Auf der Ebene des Bebauungsplanes

sind diese zu konkretisieren und umzusetzen.

e Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplans der Bezirksregierung

Kdln. Dieser weist fur die Flachen als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® aus.
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Abbildung 2: Regionalplan Bezirksregierung Kéln

o Die Flachen des Plangebietes liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
[I/5 Selfkant.
Dieser weist fur die betreffende Flache das Entwicklungsziel 1 aus. Nach dem zur
Zeit der Aufstellung des Plans gultigen Landschaftsgesetz (LG NRW 818) ist dieses
Ziel die ,Erhaltung einer mit naturnahen Landschaftsrdumen oder sonstigen

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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naturlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft".
Im aktuell glltigen Landesnaturschutzgesetz (rechtskraftig seit 2016) ist fur die
Erhaltung der Landschaft (Entwicklungsziel 1) zusatzlich die Zweckbestimmung ,als
Lebensraum fur die landschaftstypischen Tier- und Pflanzenarten oder die Erhaltung
einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren biologischen und kulturhistorischen
Besonderheiten“ (LNatSchG NRW § 10, Punkt 1) formuliert.

Spezielles Ziel fur den betreffenden Bereich sind vor allem Pflegemalinahmen der
Kopfbdume entlang der deutsch-niederlandischen Grenze (aul3erhalb des
Plangebiets).

e Das Plangebiet liegt im Bereich des im Jahr 1989 ausgewiesen
Landschaftsschutzgebietes (4901-0006 / CDDA-Code 386358) ,LSG Rodebach
und Gangelter Heide® (Grdélie 443 ha).

Das Gebiet ist im Biotopkataster aufgefihrt unter BK-4901-0011
»,Rodebachniederung zwischen Tluddern und Susterseel*.

Anderungen des Gebietscharakters oder Eingriffe, die mit dem Schutzzweck des
LSG nicht vereinbar sind, sind nach BNatSchG § 26 Abs. 2 nicht zulassig.

Mit dem Bebauungsplanverfahren ist die Aufhebung der Schutzausweisung fir den

Teilbereich des Plangebietes bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Gemall 8§55 (2) WHG ist die Versickerung von Niederschlagen, die auf
Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallen, in der Ortlichkeit
anzustreben. Alternativ kann das Wasser, soweit unbelastet und von der Unteren

Wasserbehorde genehmigt, in den nachsten Vorfluter eingeleitet werden.

Den Schutz von Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz), die in ihrem jeweiligen
Bestand durch Eingriffe in Natur und Landschaft abnehmen koénnen und/oder
beeintrachtigt werden konnen, regeln auf europdische Ebene die FFH-Richtlinie
(FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).

Far die Bundesrepublik Deutschland ist der Artenschutz im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in nationales Recht umgesetzt worden. Fir
die Durchfihrung der Artenschutzprifung (ASP), hier im Rahmen der
Bauleitplanungen und baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, liegen die 88 44
und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu Grunde. In NRW wird die
Artenschutzprifung von der Verwaltungsvorschrift Artenschutz (MKUNLV 2016)

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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geregelt. Erganzend wirkt die Handlungsempfehlung von MWEBWYV und MKUNLV
(2010).

Der Schutz des Bodens mit seinen zahlreichen Funktionen im Naturhaushalt wird
durch das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) geregelt. Unter Schutz stehen
die Funktionen des Bodens im Naturhaushalt sowie die Archivfunktion fir Kultur-
und Naturgeschichte im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes. Zuséatzlich setzt
das Bundesnaturschutzgesetz in 8 1 Abs. 3Nr.2 den Schutz der Bdden zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
fest. Das Baugesetzbuch legt neben der Beachtung des Schutzguts Boden in der
Umweltprifung in 8 la (2) den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
(Bodenschutzklausel) und in 8 202 den Schutz von Mutterboden fest.

Das Vorkommen von Bodendenkmalern im Plangebiet kann derzeit letztlich nicht
ausgeschlossen werden. Treten im Rahmen der kinftigen Bebauung relevante
Funden auf, sind die Bestimmungen gemaf 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW zu
beachten.

Es bestehen keine Schutzausweisungen fiir das Trinkwasser.

Planungen und konkrete Nutzungen Dritter sind derzeit nicht bekannt.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation

2.1 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahmen fir das Vorhaben wurden im Oktober 2016 gemacht. Der
damals vorgefundene Zustand des Plangebiets wird als Ausgangszustand
angenommen. Im Laufe der letzten drei Jahre hat das Plangebiet umfangreiche
Veranderungen erfahren, die im Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet stehen
(Abriss der Gewachshauser, Auflosung des Gartens, Aufwuchs mit junger
Brachvegetation). Sofern nicht anders vermerkt werden diese Anderungen nicht in die
Bestandsbeschreibung mit aufgenommen. Zusatzliche Bodenuntersuchungen zu

Altlasten wurden im Jahr 2019 durchgefiihrt und hier mit aufgenommen.

2.1.1 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet ,Hinter der Gartnerei“ in Selfkant - Tiaddern liegt mit seinen Flachen
(GesamtgroRe 21.980 m2) am siidwestlichen Ortsrand, landschaftlich im Ubergang zur
Rodebachniederung. Der Rodebach flie3t in etwa 460 m Entfernung zum Plangebiet.
Siudostlich schliefdt ein Sportplatz an das Plangebiet an, wahrend es im Norden und
Westen von der vorhandenen Bebauung entlang der NeustralRe, des Messwegs und
der Sittarder StraRe umgeben ist. Zwischen dem Plangebiet und dem Rodebach
erstrecken sich Grinlander mit einem Kleingewasser und Baumreihen bzw.
Gehodlzbestanden. Das Plangebiet selbst stand bislang in der Nutzung einer Gartnerei.
Seit einigen Jahren liegt das Gartnereigelande brach. AuBerdem gehdren ein Garten,
dessen Flache fir die ZufahrtsstralR3e vorgesehen ist und ein kleiner Waldbestand mit

hauptséachlich Erlen und Fichten zum Plangebiet.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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Abb. 1: Lage des Plangebiets. Luftbild-Ausschnitt Tim-Online (Bezirksregierung Kéln 2016); ohne MaR3stab
u. Gewahr EEmEEE Abgrenzung des Plangebietes

2.1.2 Schutzgut Mensch
Naherholung

Im Hinblick auf die Naherholung hatte die Planflache aufgrund ihrer Nutzung als
Gartnerei keine Bedeutung. Auch nach der Aufgabe der Gartnerei hat die Flache
hierfir keine Aufwertung erfahren. Sie befand sich weiterhin in Privatbesitz und ist fur
die Offentlichkeit nicht zu nutzen. Sie ist von benachbarten Flachen schwer einsehbar
und hat daher aufgrund ihrer Ausstattung und Beschaffenheit keine
landschaftsasthetische Bedeutung. Der sudlich gelegene Waldbestand bildet eine
Wegbegleitung fir den dort verlaufenden Ful3- und Radweg.

Immissionen aus der Umgebung

Im néaheren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine grofReren landwirtschaftlichen
Betriebe und Gewerbebetriebe, die signifikante Emissionen wie Gerlche, Staub und
Larm freisetzen. Das etwa 500 m entfernte Gewerbegebiet Tuddern ist durch die
Ortschaft vom Plangebiet abgeschirmt, weswegen es keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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Die Verkehrslarmimmissionen sind im geplanten Wohngebiet wie auch in der
umgebenden Bebauung nicht Uberdurchschnittlich hoch. Die am starksten genutzte
Stral3e in der Umgebung ist die Sittarder Stral3e, auf der eine Maximalgeschwindigkeit
von 50 km/h gilt.

Durch den angrenzenden Sportplatz kann es zeitweise zu starkeren LArmimmissionen
in das kunftige Wohngebiet kommen, die sich negativ auf die menschliche Gesundheit
und das Wohlbefinden auswirken konnen. Hierzu wurde im Rahmen der
Bauleitplanung eine schallimmissionstechnische Untersuchung (IBK
Schallimmissionsschutz Dipl.-Ing. Kadansky-Sommer, April 2018, Alsdorf-Hoengen)
durchgefuhrt. Fir den Sportplatz gelten die Vorgaben der 18. BImSchV (Sportanlagen-

larmschutzverordnung).

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiur die stéadtebauliche Planung bei Larmeinwirkungen

aus Sportanlagen

Immissionsrichtwerte
Tags aullerhalb _ _ nachts
. Tags innerhalb der Ruhezeiten
Gebietsnutzung der RUheze|ten
am Morgen | im Ubrigen
in dB(A)
WR Reine Wohngebiete 20 45 50 35
Allgemeine 95
WA 55 50 40
Wohngebiete
MK, Kern-, Dorf- und 60
60 55 45
MD, MI | Mischgebiete
MU Urbane Gebiete 63 58 63 45
GE Gewerbegebiete 65 60 65 50

Die Ergebnisse der Untersuchung sind in Kapitel 2.2.1 zusammengefasst.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild

Das Erscheinungsbild der Planflache selbst wird zum einen stark vom Charakter der
Gartnerei und der jetzigen Brachflache gepragt. Aus der naheren Umgebung ist die
Planflache eher schlecht einsehbar, da sie von der Bebauung und den zugehdrigen
Garten eingegrenzt wird. Von der Seite des Sportplatzes aus wird die Sicht durch eine
hohe Hecke / Baumreihe eingeschrankt. Vom Ful3- und Radweg auf der stidwestlichen
Seite aus betrachtet pragt zum anderen vor allem das Waldstick das
Erscheinungsbild. Der Rest der Flache macht aus dieser Perspektive im Winter, wenn
Baume und Straucher nicht belaubt sind, bedingt Teil des Gesamteindrucks der

Landschaft aus.

Die Umgebung steht zum einen unter dem Einfluss der Bebauung und hat den

Charakter eines normalen Siedlungsbereichs in dorflichen Lagen. Zum anderen wird

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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sie bedeutend von den angrenzenden Feuchtgrinlandflachen mit Baumreihen und

dem Radweg sowie weiter entfernt gelegenen Waldbestanden gepragt.

Die Vegetation des Plangebiets unterscheidet sich stark auf den unterschiedlich
genutzten Flachen. Den groften Teil der Flache machen die derzeit ungenutzten
Gewachshauser aus, in denen die Brombeere (Rubus fruticosus agg.) dominiert. Des
Weiteren treten Hopfen (Humulus lupulus) und Reste weiterer, kultivierter (Zier-)

Pflanzenarten auf.

Im Auf3enbereich des ungenutzten Gartnereigelandes sind der Jungwuchs (Samlinge)
von Sand-Birken (Betula pendula), ebenfalls die Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
und Schilf (Phragmites australis) sowie junge Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) in
feuchteren Mulden pragend. Es gibt eine Flache, die von Binsen (Juncus spec.)
bestanden ist. Ebenfalls kommen auf den AuRenflachen kultivierte Pflanzen wie zum
Beispiel Zierkirbisse vor.

Das Waldstlick teilt sich wesentlich in zwei Teilstlicke. Im gréReren Stiick angrenzend
an die kleinen Entwasserungsgraben ist der Baumbestand vor allem von der
Schwarzerle (Alnus glutinosa) gepragt. Weitere Baume sind Weiden (Salix spec.). In
der Strauchschicht kommen verstarkt der Schwarze Holunder (Sambucus nigra) und
die Gewohnliche Hasel (Corylus avellana) vor. Die Baume sind von mittlerer, vereinzelt

starker Wuchsstarke.

Abgrenzend zum Sportplatz findet sich eine durchgewachsene ehemalige Hecke aus
Scheinzypressen, hoher als 5m, und eine Baumreihe mit verschiedenen

Nadelgehdlzen von 40 bis 50 cm Stammdurchmesser.

Im Garten, der kiunftig der ErschlielBung des Baugebietes dienen soll, wachsen eine
mehrstdmmige Kirsche (Prunus spec.) und eine mehrstammige Sand-Birke (Betula
pendula). Es treten verschiedene, heimische und nicht-einheimische Heckenpflanzen

und ein kleiner Bestand mit Bambus auf.

Das Plangebiet bietet der Fauna unterschiedliche potentielle Lebensraume. Im
Waldbereich wurden haufige Singvogelarten wie Zaunkodnig, Amsel, Monchs-
grasmuicke, Zilpzalp, Wintergoldhdahnchen, Meisen, Rabenkrahen etc. und
Ringeltauben festgestellt. Die Strukturen im waldartigen Bestand zeigen sich fur die
genannten Arten sehr gut, wobei die Lebensraumbedingungen fir ,echte Waldarten®
(z.B. Schwarzspecht, Waldlaubsanger) aufgrund Lage und Grof3e nur unzureichend

sind. Horste (z.B. Mausebussard, Sperber) oder grof3ere Nester sind nicht vorhanden.
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Die Individuenzahl der Tiere auf den ehemaligen Gartnereiflachen zeigte sich deutlich
geringer, hier wurden vereinzelt Meisen oder Heckenbraunellen gesehen. Die
Gewachshauser bieten keinen geeigneten Lebensraum fiir gré3ere Tiere (wohl aber

fur Spinnentiere, Insekten).

Die Kleingewasser sind fur Wasservogel ungeeignet (geringe Grol3e und Tiefe, keine
typische Ufervegetation). Es wurde lediglich bei einer Begehung ein Paar rastende
Stockenten gesehen. Als Lebensraum dienen sie eher Insektenlarven und Amphibien.
Es wurden zweimal Grasfrosche festgestellt.

Zu den moglichen Vorkommen der Fauna zahlen auch planungsrelevante, geschitzte
Arten, nach Gesetzeslage und EU-Richtlinien. Die Liste des Landesamtes fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) mit Bezug auf das MTB 4901/3 benennt die
moglicherweise betroffenen Arten, hier in den Lebensrdumen Siedlungsbrachen,
Hecken und Baumreihen, Feucht-/Nasswéalder (Erlenwald),  Nadelwalder
(Fichtenmischwald), Garten und Stillgewasser. In direkter Nachbarschaft befinden sich
zusatzlich die Lebensraumtypen Gebaude (Siedlungsbereich), Wege und Stral3en,

Feuchtwiesen und Graben.

Bruten planungsrelevanter Arten konnten auf den Flachen nicht nachgewiesen werden.
Sie sind fir die Arten Nachtigall, Feldsperling, Kuckuck und Kleinspecht nicht ganzlich
auszuschlieBen. Das Vorkommen und die Lebensraumbedingungen zeigt das
Gutachten zur Artenschutzpriifung (ASP 1), erstellt vom gleichen Verfasser, auf. Auf die
Wirkungen fiir die Fauna durch die Ausweisung zu Wohnbauflachen wird nachfolgend

unter Punkt 4.5 noch eingegangen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Mit Grund und Boden ist gemal 8§ la Abs.2 BauGB sparsam und schonend
umzugehen. Hochwertige landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Bdden sollen
moglichst nicht in Anspruch genommen und Bodenversiegelungen auf ein unbedingt

notwendiges Mal3 begrenzt werden.

Der Bebauungsplan umfasst einen Flachenkomplex von ca. 2,2 ha. Mit der bisherigen
und aufgegebenen Nutzung als Gaértnerei, bestehend aus Gewachshéusern und
Freilandkulturflachen wie auch Regenwasserbecken, ist das Plangebiet seit mehreren
Jahrzehnten kunstlich Gberformt und in grof3en Teilbereichen versiegelt. Der bisherige
Gartnereibetrieb entspricht, unabhangig von seinen Anbauformen, vergleichbar der

ausgewiesenen landwirtschaftlichen Nutzung.
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Fur den waldartigen Geholzbestand im Plangebiet (Wald im Sinne des Forstes) ist die
Umwandlung fir eine kleinere Teilflache in Verbindung mit der kiinftigen Bebauung
geplant. Ein Ersatz und Ausgleich von Waldflache ist im Rahmen der Gesamtplanung
unmittelbar innerhalb des Plangebietes im Einvernehmen mit der Forstbehérde und der
Unteren Naturschutzbehdrde bertcksichtigt. Die Waldfunktion im Plangebiet bleibt
erhalten. Die teilweise Umwandlung von bestehendem Wald wird mit dem Faktor 1:2,5
durch eine Erstaufforstung direkt an den Bestand angrenzend ausgeglichen.

Eine kinftige Nutzung als Wohngebiet nach den festgesetzten Vorgaben des
Bebauungsplanes steht den Zielen in einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
nicht entgegen. Die kunftige Bebauung fuhrt nicht einem hoheren Mal3 zu Versiegelung
und Uberformung als sie vorher mit dem Gartnereibetrieb (Gewachshausern) gegeben

war.

2.1.5 Schutzgut Boden

Im Plangebiet stehen natlrlich gewachsen drei verschiedene Bodentypen an: ein
typischer Gley im Siden, nérdlich davon ein Gley-Kolluvium. Im norddstlichen Teil des
Plangebietes, der fir die ErschlieBung vorgesehen ist, liegt eine typische Braunerde
vor. Die nachfolgenden Informationen sind, soweit nicht anders angegeben, dem

Informationssystem Bodenkarte (Geologischer Dienst NRW) entnommen.

Das Bodenmaterial unter den oberen Schichten (Mutterboden bzw. Auftragsmaterial)
besteht gréRtenteils aus Sedimenten der Jingeren Maasterrasse. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser ist im Plangebiet nicht mdglich (Bodengutachten,
Ingenieursgesellschaft Quadriga mbH, 2017).

Typischer Gley

Der vorliegende Bodentyp Gley (stark vom Grundwasser beeinflusster Boden) weist
hier bis in eine Tiefe von 2m unter der Gelandeoberflache hauptsachlich die
Bodenarten sandig —lehmiger Schluff (Uls) und schluffiger Lehm (Lu) auf. Stellenweise
lasst sich auch schluffig-toniger Lehm (Ltu) finden. Er zeichnet sich vor allem durch
geringe Grundwasserflurabstande (mittlere Schwankung zwischen 4 und 8 dm unter
der Gelandeoberflache) aus. Der Kapillaraufstieg von Grundwasser in den Wurzelraum
wird mit 5,5 mm/d als extrem hoch eingestuft und auch die Wasserleitfahigkeit bei
wassergesattigten Verhaltnissen gilt als hoch. Der Boden hat gute Filtereigenschaften,
ist aber durch seinen hohen Feuchtegrad zur Versickerung von Niederschlagswasser

nicht nutzbar.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW

13



Immobilien Beyers GmbH und Eurosteen GmbH
Gemeinde Selfkant - Bebauungsplan Nr. 48 ,Hinter der Gartnerei*
Umweltbericht 18.11.2019

Gley-Kolluvium

Dieser Bodentyp zeichnet sich dadurch aus, dass die Bodenbildung an einem anderen
Ort stattgefunden hat und das Feinmaterial danach durch geomorphologische
Prozesse zum aktuellen Standort verlagert bzw. transportiert wurde. Hier sind
zwischen 5 und 7 dm Tiefe die beiden Bodenarten schluffiger Sand (Su) und schluffig-
lehmiger Sand (Slu) mit Humus durchsetzt. Dies wirkt sich vor allem auf die
Tragfahigkeit/Stabilitit des Bodens aus. Es liegen teilweise torfahnliche
Bodenhorizonte vor (Bodengutachten Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2017). Der
Kapillaraufstieg wird als sehr hoch bewertet, wahrend das Grundwasser eine mittlere
Schwankung zwischen 13 und 20 dm unter der Gelandeoberflache aufweist.

Typische Braunerde

Die im Bereich der ErschlieBungsstralle vorkommende Braunerde ist zum Teil
podsolig, zum Teil tiefreichend humos. Dies hat auf die Stabilitit die gleichen
Auswirkungen wie beim oben beschriebenen Gley-Kolluvium. Sie besteht gré3tenteils
aus Flugsanden des Jungpleistozans, die teilweise auch etwas Schiuff enthalten.
Aufgrund des hohen Sandgehalts ist sie ein nahrstoffarmer Boden mit geringer
(nutzbarer) Feldkapazitat. Sie ist weder vom Grundwasser noch von Staunasse

beeinflusst und wird damit bezlglich des Feuchtegrades als ,trocken® eingestuft.

Die Schutzwiirdigkeit der vorliegenden Boden ist fir den Typischen Gley und das Gley-
Kolluvium nicht bewertet. Die Typische Braunerde ist als ,schutzwirdig® (Stufe 1)

hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials (Extremstandorte, hier Sand) eingestuft.

Die oberen Bodenschichten sind durch die vorherige Nutzung mit der Versiegelung
sowie durch Anreicherung mit Schutt, Glasscherben etc. als erheblich vorbelastet

anzusehen.

Hinsichtlich chemischer Belastungen des Bodens wurde ein Gutachten erstellt, die

Ergebnisse sind in Kapitel 2.1.9.2 (Altlasten) zu finden.

Uber den Boden konnen indirekt tektonische Bewegungen Ubertragen werden. Das
Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S nach Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD 1:350000 (Juni
2006, DIN 4149).
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2.1.6 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst besteht ein kinstliches Oberflachengewésser, das der
Entwasserung und dem Auffangen von Niederschlagen Uber den ehemaligen
Gewéchshausern diente. Im sudwestlich angrenzenden Griinland befindet sich ein
Kleingewéasser (Angelteich) von etwa 850 m2 GroRRe. Der Rodebach verlauft in
ca. 460 m Entfernung, der Grenzgraben in etwa 65 m Entfernung. Ein weiterer, kleiner
Entwasserungsgraben verlauft in sudwestlicher Richtung durch das angrenzende
Grunland in den Grenzbach.

Das Grundwasser steht im Mittel im stdwestlichen Bereich zwischen 0,4 und 0,8 m
unter Flur an und im nordlich an diesen Bereich anschlieBenden Teil des Plangebiets
zwischen 1,3 und 2,0 m unter der Gelandeoberflache. Es kann unter dem Einfluss

undurchlassiger oberer Bodenschichten ,gespanntes Grundwasser” vorliegen.

Das Uberschwemmungsgebiet des Rodebachs, welches bei einem extremen
Hochwasser in Anspruch genommen wird, reicht bis in den sudlichen Teil der aktuellen

Flachen. Ein extremes Hochwasser tritt statistisch seltener als alle 100 Jahre ein.

Die Grundwasserverhaltnisse unterliegen unter den Einflissen von Simpfungs-
maflnahmen des Braunkohlentagebaus. Kommt es zu Verénderungen in der
kinstlichen Absenkung des Grundwassers, sind Hohenschwankungen des
Grundwasserspiegels und auch ein dauerhafter Anstieg nicht auszuschlielen. Durch
die bisherige Nutzung und die damit zusammenhangende grof3flachige Versiegelung

liegen im Plangebiet keine natirlichen Wasserverhaltnisse vor.

2.1.7 Schutzgut Klima / Luft

Die Region steht unter dem Einfluss atlantisch-maritimer Luftmassen mit haufigen
Westwinden und Sudwestwinden. Die Bedingungen fir den Luftaustausch im kinftigen
Wohngebiet sind damit gut. Starke Winde werden durch die stidwestlich anschlieRende
Baumreihe, die westliche Bebauung und die gesamte Strukturierung der Landschaft

nur selten auftreten.

Unter bestimmten Witterungskonstellationen, besonders im Herbst und Frihjahr, sind
Nebelbildungen in der Rodebachniederung mit den unterschiedlichen Oberflachen-

gewassern und zeitweisen Feuchtstellen auf den Grinlandflachen mdaglich.
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Mdgliche signifikante und erhebliche Beeintrachtigungen der Luft durch Gewerbe,
landwirtschaftliche Betriebe (Tierhaltung) und Verkehrsaufkommen aus Bereichen der

unmittelbaren Umgebung sind nicht gegeben.

2.1.8 Schutzgut Kulturelles Erbe
e Bodendenkmale

Laut historischen Karten aus dem 19. - 20 Jhd. befand sich auf dem Gelénde einst das
Haus Blumenthal, eine Vierseithoflanlage mit Wassergraben und umgebenden
Gartenanlagen (u.a. PreuBische Landesaufnahme 1893 / TK 25 1936-1945; online
unter www.tim-online.nrw.de). Das Gebaude wurde im Zweiten Weltkrieg so stark
beschadigt, dass es kurz darauf abgerissen wurde (Mitteilung Herr Schmell, Gemeinde
Selfkant).

Eine systematische Erfassung von Bodenfunden innerhalb des Plangebietes hat

bislang nicht stattgefunden.
e Kulturlandschaft

Zum Kulturellen Erbe im Rahmen der Umweltprifung zahlen nicht nur direkt
gegenstandliche Sachen wie Bodenfunde oder Bauwerke, sondern auch die
Gestalt der Landschaft, die durch historische Nutzungsformen und Ereignisse
gepragt wird (,Kulturlandschaft‘). Besonders pragende und schitzenswerte
Bereiche werden als Kulturlandschaftsbereiche in der Fachplanung ,Fachbeitrag
Kulturlandschaft zum Regionalplan Kéln“ (LVR 2016 (Hrsg.) ausgewiesen und
beschrieben. In Tuddern sind solche Kulturlandschaftsbereiche nicht vorhanden.

Ubergeordnet zahlt die Gemeinde Selfkant zum Kulturlandschaftsraum Julicher
Borde — Selfkant.

,Der Kulturlandschaftsraum umfasst die fruchtbaren Bérden von der Rurniederung
bis zur niederlandischen Grenze bzw. dem verstadterten Aachener Land.
Strukturiert wird das Gebiet durch die Taler von Rur, Wurm, Inde und ihren
Zuflussen. Hervorragendes Merkmal ist der Gber Jahrtausende tradierte Ackerbau.
Neben den kaum gegliederten Bérden haben die Auen einen
abwechslungsreicheren Charakter und spezifische Nutzungen. Wahrend der
Metallzeiten und der romischen Epoche war das Gebiet dicht besiedelt. Die

Siedlungsformen - vorwiegend StraRendoérfer und Einzelhofe - sind raumlich klar
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voneinander getrennt.“ (Auszug aus der Beschreibung der Kulturlandschaft im
Online-Portal KuLaDig).

2.1.9 Riuckstande aus ehemaligen Nutzungen und Ereignissen in

der Vergangenheit

2.1.9.1 Kampfmittelreste

Die Region Heinsberg und damit das Plangebiet lagen wahrend des 2. Weltkrieges im
Wirkungskreis des Frontgeschehens, insbesondere zu Zeiten der Rickzugsgefechte
und bei Einsatzen von Kampfflugzeugen. Kampfmittelreste und
Ausristungsgegenstande aus dieser Zeit kbnnen noch im Boden verborgen liegen.
Erkenntnisse und konkrete Unterlagen dazu liegen derzeit nicht vor. Auskinfte kénnen

beim zustandigen Wehrbereichsamt eingeholt werden.

2.1.9.2 Altlasten

Mit Aufgabe des Gartnereibetriebes hat sich eine Brache entwickelt. Stellenweise
lagern ungeordnete Reste von Betonsteinen, Metalle, Glas, Kunststoffe und Abfalle

aus der ehemaligen Nutzung.

Im Dezember 2016 sind die Gewdachshauser abgerissen worden. Verblieben sind
grof3flachig Glasscherben und Steine, Uberdeckt von einer zunehmenden
Wildkrautentwicklung.

Eine gesonderte, orientierende Untersuchung zu Altlasten wurde im Sommer / Herbst
2019 durchgefuihrt (Geotechnischer Bericht zu den Ergebnissen der orientierenden
Altlastenerkundung BP Selfkant Nr. 48 — Tuddern, Hinter der Géartnerei; Geotechnik
West, Monschau, 11.06.2019).

Zur Untersuchung wurden zehn kleinkalibrige Rammkernsondierungen bis in 1 m Tiefe
und sieben Sondierungen mit der leichten Rammsonde bis in 3 m Tiefe abgeteuft. Zur
mehr flachenhaften Beprobung wurden drei Eimerproben als Mischprobe von
Oberflachenmaterial in unterschiedlichen Bereichen (ehem. Gewdachshauser MP1,
nordlich der Kleingewésser MP2 und auf dem westlich gelegenen Flurstiick 426 MP3)

entnommen.

Am Probematerial aus dem Bereich der Gewachshauser (MP1) wurde ein Pestizid-

Screening durchgefiihrt. Dieses lieferte bei den Pflanzenschutzmitteln Aldrin,
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Anthracinon, DDE, DDT und Dieldrin geringe Feststoffgehalte, die alle unterhalb der
Grenzwerte der BBodSchV liegen. Alle Ubrigen gesuchten Pestizide sowie die

Prifparameter Glyphosat, Glufosinat und AMPA waren ohne positiven Befund.

MP2

Die Mischprobe MP2 weist lediglich einen erhdhten TOC-Gehalt (=Gesamtmenge
an organischem Kohlenstoff, Humus) im Feststoff auf. Der Chemismus der
oberflachennahen Auffillungen sei daher bezuglich eines Verbleibs vor Ort als
unbedenklich zu bewerten.

MP3

Die im Bereich des Flurstiicks 426 aus den oberflachennahen Auffullungen (u.a.
ungebundene Tragschichten) und den vorhandenen Bodenmieten entnommene
Mischprobe MP3) weist im Feststoff neben einem erhdhten TOC-Gehalt auch
erhohte Schwermetallgehalte (Kupfer, Blei, Zink) auf, die jedoch laut Gutachter die
Grenzwerte der BBodSchV fiir Kinderspielplatze unterschreiten. In Abstimmung mit
der Bodenschutzbehdorde ist das betreffende Material dennoch nicht im Bereich der
Wohnbauflachen wiederzuverwenden.

MP4

Die Mischprobe MP4 weist neben einem erhéhten TOC-Gehalt im Feststoff auch
einen Feststoffgehalt an Arsen auf, der dem Zuordnungswert Z1 nahe der
Obergrenze zu Z0 entspricht. Geloste Stoffe wurden nicht gefunden. Die
Arsenkonzentrationen unterschreiten jedoch laut Gutachter die Grenzwerte der
BBodSchV fir Kinderspielplatze. In Abstimmung mit der Bodenschutzbehorde ist
das betreffende Material dennoch nicht im Bereich der Wohnbauflachen
wiederzuverwenden.

MP5

Die Mischprobe MP5 weist neben einem erhdhten TOC-Gehalt im Feststoff auch
einen Feststoffgehalt an Arsen auf, der dem Zuordnungswert Z2 entspricht. Es
wurde daher eine genauere Analytik durchgefuhrt: Die Einzelproben wurden
gesondert auf Arsen untersucht und um die drei Entnahmestellen wurden in
Abstanden von zehn Metern je vier weitere Proben enthommen. So konnte der
Bereich abgegrenzt werden, in dem die Grenzwerte der BBodSchV fir
Kinderspielplatze von 25 mg/kg Trockenmasse tberschritten wird.

MP6

Die Mischprobe MP6 weist neben einem erhohten TOC-Gehalt auch stark erhghte
Kohlenwasserstoffgehalte im Feststoff (Zuordnungswert > Z2) bei ansonsten
unauffalligem Prifergebnis auf.
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Im Oktober 2019 wurde das verunreinigte Bodenmaterial (Arsen im Bereich der MP5
und Kohlenwasserstoffe im Bereich der MP6) unter fachgutachterlicher Begleitung

ausgekoffert und fur den ordnungsgemafen Abtransport zwischengelagert.

Im Bereich der arsenbelasteten Béden wurde im Regelfall 30 cm Boden abgetragen, in
einzelnen Fallen (im Bereich des visuell erkennbaren Verunreinigungsherdes) wurden

Tieferschachtungen bis 60 cm Tiefe vorgenommen.

Kohlenwasserstoffbelastetes Material wurde wahrend der Arbeiten durch den
Gutachter geruchlich identifiziert. So konnte der verunreinigte Bereich abgegrenzt und
das Material ausgehoben werden.

Laut gutachterlichen Aussagen sind somit alle Bereiche, in denen Grenzwerte
tberschritten wurden und die hinsichtlich einer kinftigen Wohn- und Spielnutzung
bedenklich waren, ausgeraumt. Ein schriftlicher Bericht der Gutachters zu den
durchgefuhrten Arbeiten mit Datum vom 28.10.2019 liegt vor.

2.1.10 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nicht-Durchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des B-Plans Nr. 48 ,Hinter der Gartnerei® wird die geplante
Bebauung des Antragstellers in baurechtlich gesicherter Weise nicht erfolgen kénnen.

Eine sinnvolle Folgenutzung fur die bisherige Gartnerei und stadtebauliche Abrundung

fur die Ortslage Tuddern wirden sich dann zunéchst nicht einstellen.

Die Planflache wirde folglich wahrscheinlich in ihrem Brachzustand bestehen bleiben

oder gegebenenfalls einer anderen Nutzung zugefihrt werden.

Beim Verbleib im Brachzustand ist fur die Entwicklung der Flora ist eine Besiedlung der
Flachen durch weitere Arten anzunehmen und die Deckung des Pflanzenaufwuchses
wird sich erhdohen. In Folge der natirlichen Sukzession wirde sich die
Artenzusammensetzung mit der Zeit verdndern. Die Pionierarten wie Birke und
Brombeere wirden sukzessive von Arten wie Weiden, Erlen, Eschen, Kirschen und

Eichen ersetzt und sich damit zu reiferen Biotopen entwickeln.

Im Zuge der Vegetationsentwicklung wirden auch andere Tierarten das Gebiet
besiedeln. Im Zustand mit den Gewédchshéausern ist nicht damit zu rechnen, dass sich

das Plangebiet zu einem hdéherwertigen Biotopkomplex entwickeln wirde.
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Eine andere, neue landwirtschaftliche Nutzungsform ist aufgrund der Lage, Gréf3e und
den Bodenverhéltnissen als Grinland moglich. Fir Formen der modernen

Landwirtschaft besteht nur eine geringe Eignung.

Die angestrebte, geordnete, stadtebauliche Abrundung wirde so nicht erfolgen und

dem Bedarf an qualitativen Baugrundstiicken nicht entsprochen werden kénnen.

Es ist damit nicht auszuschlieRen, dass unginstigere Lagen fur die angestrebte
Bebauung in Anspruch genommen werden und die Eingriffe in den Naturhaushalt
undifferenzierter und gravierender erfolgen (z. B. Splitterbesiedlung) konnten.

Ein Alternativstandort, der vergleichbar stadtebaulich glinstige Bedingungen bietet, ist
derzeit in Selfkant-Tuddern nicht gegeben. Der Auftraggeber hat keine anderen
Flachen in seinem Eigentum, auf die er das Vorhaben verlagern konnte.

2.2 Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Biotische und abiotische Schutzguter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die mit Bauleitverfahren eintretenden Anderungen zu Gunsten der geplanten

Bebauung bereiten Eingriffe in die Potentiale von Natur und Landschaft vor.

Mit dem geplanten Eingriff verandern sich die Lebensraumbedingungen in
Teilbereichen des Plangebietes fur die Fauna nachhaltig. Es kommt zur Beseitigung
von Vegetation in folgenden Bereichen: nordlicher Rand des Waldstiicks mit Rodungen
auf einer Flache von etwa 1500 m2, Rodungen entlang des geplanten FulRweges /
Trasse des Entwasserungskanals auf einer Breite von etwa 6 m, Beseitigung der sich
sukzessiv entwickelten Brachvegetation in den Randbereichen, entlang der
Gewasserflachen sowie der Vegetationsbestand eines Privatgartens mit teils alteren

Baumen und Strauchern.

Durch die Rodung der Gehdlze konnen Brutplatze von Vogeln verloren gehen.

Planungsrelevante Arten wurden nicht festgestellt.

Des Weiteren wird das bestehende Kleingewasser im ndrdlichen Bereich um etwa
180 m2 verkleinert. Es geht damit ein kleiner Teil eines Laichgewdassers flr

Grasfrosche verloren.
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Als weiterer Wirkfaktor auf die Tierwelt ist das mdgliche Téten von Individuen durch die
Bauarbeiten zu nennen. Stérwirkungen durch Licht, Larm oder Anderung der
raumlichen Struktur sind in Anbetracht der vorherigen Nutzung und Lage des

Plangebiets eher von untergeordneter Bedeutung.

Es ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Fauna (Auslésen von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG) zu rechnen. Details der Wirkungen auf die

Fauna sind der Stellungnahme zum Artenschutz zu entnehmen.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Der Boden ist durch die vorherige Nutzung mit Versiegelung und gewissen Altlasten
erheblich vorbelastet. In der Bilanz betrachtet kommt es zu einer Entsiegelung des
Bodens auf einer Flache von etwa 3.200 mz.

Da die Stral3e zum Anschluss an den Kanal 1 m Uber der jetzigen Geléandeoberflache
gebaut werden muss, werden die Wohnbauflachen niveaugleich an diese angepasst
werden. Durch diese erhebliche Aufschittung werden die Bodenfunktionen, wenn auch

vorbelastet, negativ beeinflusst.

Altlasten, die die kiinftige Nutzung als Wohn- und Spielflaichen infrage stellen und
langfristig auch in tiefere Bodenschichten hatten tbergehen kénnen, sind im Rahmen

des Vorhabens ausgeraumt worden (siehe Kapitel 2.1.9.2).

Der Boden kann durch starke Vernassung in Folge von Bodenverdichtung oder durch
mechanische Belastung (vibrierende Arbeitsgerate, Befahren mit schweren
Fahrzeugen) in seinem Gefiige erheblich gestért werden, sodass die natirlichen
Bodenfunktionen negativ beeintrachtigt werden (Bodengutachten Ingenieurs-
gesellschaft Quadriga mbH 2017).

2.2.1.3 Schutzgut Flache

Die Versiegelung im Planzustand betragt 6453 m2 (Bebauung und Stral3e; maximaler
Wert bei Ausnutzung von 60 % Versiegelung auf den Wohngrundstiicken). Dies stellt
etwa 67 % der jetzigen Versiegelung dar, sodass in der Bilanz eine Entsiegelung (auf
ca. 3178 m?) stattfindet. Die Planung kommt damit dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden im Sinne des BauGB nach. Die Umwandlung und Neuanlage von Wald wird

ebenfalls eine positive Entwicklung fir das Schutzgut Flache mit sich bringen.
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2.2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser hat, wie beschrieben, im Plangebiet Tiefen zwischen 0,4 und 2 m
unter Flur. Wenn unterkellerte Geb&ude errichtet werden sollen, ist eine Grundwasser-
rickhaltung erforderlich (Bodengutachten Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2017).
Diese bleibt mit der Unteren Wasserbehtrde abzustimmen und wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen im Hinblick auf die Férdermenge und Uber den Zeitraum.

Der Kontakt zum Grundwasser bei den ausfiihrenden Bauarbeiten ist mdglich, wodurch
es zu moglichen Beeintrdchtigung des Grundwassers durch unterschiedliche

Stoffzufuhren kommen konnte.

Die auf den Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallenden
Niederschlage sind in der Ortlichkeit im Sinne des § 55 (2) WHG zu versickern oder,
soweit unbedenklich und von der Unteren Wasserbehorde genehmigt, in den néchst
gelegenen Vorfluter einzuleiten. Es ist geplant, das Niederschlagswasser Uber ein
Entwasserungsrohr in den sidlich gelegenen Grenzgraben, ca. 65 m entfernt,

einzuleiten.

In Hinblick auf das Uberschwemmungsgebiet im siidlichen Bereich des Plangebiets
kann es im Fall eines extremen Hochwassers zu Schaden Garten und Bebauung

kommen.

2.2.15 Schutzgut Klima/Luft

Negative, erhebliche Wirkungen und Veranderungen sind durch die kiinftige Bebauung
und deren Nutzung fir das lokale Klima nicht zu erwarten. Die Uberbauung und
Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen fuhren aufgrund der geringen Grol3e des
Plangebiets und der vorherigen Nutzung, mit der bereits eine groR3flachige
Versiegelung vorhanden war, zu keiner signifikanten Anderung in Warmehaushalt und

Luftzirkulation.

Beeintrdchtigungen der Wohnqualitét sind in Verbindung mit den Witterungs-
verhaltnissen und maoglicherweise kritischen Emissionen aus der Luft fir das Baugebiet
derzeit weitgehend nicht gegeben. An wenigen Tagen im Jahr kann die Nebelbildung in
der Rodebachniederung sich auf das Wohlbefinden der Anwohner auswirken und als

stérend empfunden werden.

Der Wald an der westlichen Seite wirkt als natlrliche Abschirmung und Schutz bei

starkeren Winden.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW

22



Immobilien Beyers GmbH und Eurosteen GmbH
Gemeinde Selfkant - Bebauungsplan Nr. 48 ,Hinter der Gartnerei*
Umweltbericht 18.11.2019

2.2.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die geplante Bebauung und damit verbundenen Nutzung wirden
mdglicherweise bodendenkmalrelevante Funde verloren gehen und spater nicht mehr

im Sinne des Bodendenkmalgesetzes untersucht und dokumentiert werden kdénnen.

Es bestehen Verdachtsmomente auf denkmalrelevante Funde, da auf der Planflache
ein historisches Gebaude (Haus Blumenthal, vergleichbar einem Gutshof) gestanden
hat und als verbliebene Ruine nach dem zweiten Weltkrieg beseitigt worden ist
(nachrichtlich Mitteilung Gemeinde Selfkant).

Verbindliche Aussagen zu denkmalrelevanten Vorkommen koénnen erst auf der
Grundlage von konkreten Untersuchungen getroffen werden.

2.2.2 Natura 2000 — Gebiete

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Teverener Heide auf dem
Stadtgebiet von Geilenkirchen und Ubach-Palenberg. Die Entfernung zum Plangebiet
betragt etwa 10km. Das Vorhaben hat keinerlei Wirkungen auf die FFH-

Lebensraumtypen im Gebiet.

2.2.3 Mensch und Gesundheit

Der Ortsrand von Tuddern wird abgerundet und die ungenutzten, brachgefallenen
Flachen der Gartnerei einer neuen, sinnvollen Nutzung zugefiihrt. Das Vorhaben

kommt der Nachfrage nach qualitativem Wohnraum nach.

Landwirtschaftliche Betriebe und Gewerbe- bzw. Industriegebiete mit maoglichen
Beeintrachtigungen durch Emissionen, wie Larm, Geriche und Staub, die auf das

kiinftige Wohngebiet einwirken kdnnten, sind im naheren Umfeld nicht vorhanden.

Larmimmissionen vom benachbarten Sportplatz
Mogliche Larmeinwirkungen vom benachbarten Sportplatz wurden in der
schallimmissionstechnischen  Untersuchung quantifiziert und ermittelt. Die

Vorgehensweise und Ergebnisse der Untersuchung stellen sich wie folgt dar:

Zur Ermittlung der Schallereignisse wurden die Ublichen Trainings- und Spielzeiten des
VIR Tiddern aus der Vergangenheit abgefragt. Der Verein hat mit zwei weiteren
Vereinen aus der Gemeinde fusioniert, weshalb die kiinftige Nutzung des Sportplatzes

am Messweg ungewiss ist. Vorgesehen ist die Errichtung eines neuen Sportplatzes in
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Selfkant-Hoéngen, was zu einer Entlastung oder gar Aufgabe des Tudderner

Sportplatzes fuhren wirde.

Fur die Bewertung wurde der unglnstigste Fall unterstellt und eine Nutzung des
Sportplatzes wie bisher angenommen. Die Nutzungszeiten wurden in vier Lastfalle mit
unterschiedlich hohen, zu erwartenden Larmimmissionen unterschieden. Details zu
den einzelnen Lastfallen konnen dem Gutachten entnommen werden. Uber die

Haufigkeit der einzelnen Lastféalle im Jahresverlauf liegen keine Informationen vor.
Lastfall 1: Trainingsbetrieb werktags aul3erhalb der Ruhezeit

Lastfall 2: Trainingsbetrieb werktags innerhalb der Ruhezeit

Lastfall 3: Spielbetrieb werktags innerhalb der Ruhezeit (Nachholspiel abends)

Lastfall 4: Spielbetrieb sonntags aul3erhalb der Ruhezeit

Fur die Berechnung der Beurteilungspegel bei kurzzeitigen Gerduschspitzen wird

ungunstig eine Schallleistung von Schiedsrichterpfiffen von Lwamax = 118 dB(A)

angenommen.

Die ermittelten Larmimmissionen unterschreiten die Richtwerte der 18. BImSchV
¢ nachts (keine Nutzung des Sportplatzes) und
e wahrend des Trainingsbetriebs (tagstiber innerhalb und aufl3erhalb der

Ruhezeiten).

Die ermittelten Larmimmissionen uberschreiten die Richtwerte der 18. BImSchV
o wahrend des Spielbetriebs (werktags abends zwischen 20.00 und 21.00 Uhr,
z.B. Nachholspiel der 1. Mannschaft) und
e wahrend ,Spitzenspielen” sonntags

um 1-2 dB im 0stlich gelegenen Baufenster (direkt an den Sportplatz angrenzend).

Kurzfristig erhéhte Schallwirkungen (,Spitzenpegel®) dirfen die Richtwerte laut
18. BImSchV um 30 dB uberschreiten (55dB + 30dB = 85dB). Am d&stlichen
Baugebietsrand sind je nach Standort des Schiedsrichters Werte von 80-83 dB zu

erwarten, weshalb hier keine schallschutzrechtliche Relevanz vorliegt.

Es wurde mit einer freien Schallausbreitung (ohne Berlcksichtigung der
Schallddmmung durch neue Gebaude) gerechnet, sodass die Reihenfolge der

BaumalRnahmen unerheblich ist.
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Altlasten / Rickstande ehemaliger Nutzungen

Die Projektflache ist derweil durch Rickstande aus vorherigen Nutzungen
beeintrachtigt. Dazu zahlen Schuttablagerungen und Abstellflachen fir Sperr- und
Sondermdll. GroRe Mengen Miill sind bereits auf Veranlassung des Auftraggebers
entfernt worden, darunter auch alte Heizkessel und Fasser. Zudem ist die Flache von
kleineren Schuttstiicken und von Glasscherben ubersat. Es kdonnen sich hierdurch
negative Beeintrachtigungen der kiinftigen Bewohner ergeben, insbesondere durch im
Oberboden verborgene Glasscherben.

Schéden an Gebauden

Fur die Gebaude konnen sich aufgrund der Umweltbedingungen des Projektstandorts
Schaden ergeben, wenn keine entsprechenden Schutzmalinahmen durchgefiihrt
werden. Zum einen besteht eine Gefahr durch driickendes Grundwasser (bei
Unterkellerung) sowie durch Kapillaraufstieg des teilweise sehr hoch anstehenden

Grundwassers.

Zum anderen weist der Boden durch instabile Bodenschichten (teilweise humos / torfig)
eine geringe Tragfahigkeit fir Gebaude und Stralen auf. Aul3erdem kdnnen sich
Konsistenz und Geflige durch Wasserzutritt sowie durch unsachgemafe Bearbeitung
des Bodens (mechanische Belastung durch vibrierende Gerate oder schwere
Fahrzeuge) verandern, sodass die Tragfahigkeit weiter herabgesetzt wird

(Bodengutachten Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2017).

In Hinblick auf das Uberschwemmungsgebiet im siidlichen Bereich des Plangebiets
kann es im Fall eines extremen Hochwassers zu Schaden Garten und Bebauung

kommen.

Verénderung des Landschaftsbildes

Im Vergleich mit dem bisherigen Bestand an Gewachshausern wirkt sich die kinftige
Bebauung mit Einfamilienhdusern und lhren Garten wie auch die Neuanlage von
Waldflache vorteilhaft fur das Erscheinungsbild fir die Landschaft hier am Ortsrand

aus.

Fur den Erholungssuchenden war die Flache aufgrund ihrer schlechten Sichtbarkeit

bislang kein wesentlicher, bedeutender Aspekt des Landschaftsbilds.

In Richtung des sudlich verlaufenden Weges wird das kinftige Baugebiet optisch durch

die geplante Aufforstung abgegrenzt und in den Ortsrand eingebunden. Fir die
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direkten Anwohner wird der Blick auf das brachgefallene Gelande durch ein neues

Baugebiet mit Einfamilienhdusern und Garten ersetzt.

Eine Teilflache des westlichen Waldstickes wird durch den geplanten FuBBweg in
Verbindung mit der Entwasserungsrohrtrasse zerschnitten und damit die Eigenart des

Erscheinungsbildes verandert.

2.2.4 Kulturelles Erbe

Ob in Verbindung mit ehemaligen, historischen Gebaude Haus Blumenthal
denkmalrelevante Funde noch vorhanden sein kénnen und diese evtl. durch die
Bauarbeiten beeintrachtigt werden koénnen, bleibt im Sinne des Denkmalschutzes auf
der Ebene des B-Planes zu prufen. Im B-Plan sind Hinweise Uber den Umgang mit

mdglichen Funden aufzunehmen im Sinne der 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW.

2.2.5 Emissionen, Abfalle und Abwasser

Mit der Aufstellung des B-Plans fallen mit der kinftigen Bebauung Abwésser und
Abfalle an. Im Rahmen der ErschlieRung auf B-Plan-Ebene werden die Entsorgung mit

Anschliissen an das ortliche Kanalnetz und Zufahrt fir Miillfahrzeuge sichergestellit.

Der Betrieb von Heizungsanlagen in den Einfamilienhdusern und der Stra3enverkehr
durch die kunftigen Bewohner fiihren zu keiner signifikanten Erh6hung von Emissionen

in dem relativ kleinen Baugebiet.

2.2.6 Energie

Das Plangebiet weist verglichen mit anderen Flachen kein wesentliches Potential als
Standort fir Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf. Ob die Dacher der
Einfamilienhduser zur Montage von Photovoltaikanlagen geeignet sind, bleibt im
Einzelfall von der Exposition der Gebaude und den individuellen Vorstellungen der

Hauseigentiimer abhangig.

Der Energiebedarf an Strom und zur Erzeugung von Wa&rme wird sich auf die

haushaltsiblichen GréRenordnungen belaufen.

2.2.7 Umweltbezogene Fachplanungen

Der Landschaftsplan sieht fiir den Planbereich das Entwicklungsziel 1 (,Erhaltung einer

mit naturnahen Landschaftsraumen oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen
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reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft als Lebensraum fir die
landschaftstypischen Tier- und Pflanzenarten oder die Erhaltung einer gewachsenen

Kulturlandschaft mit ihren biologischen und kulturhistorischen Besonderheiten®) vor.

Im Bereich der ehemaligen Gartnerei haben diese Ubergreifenden Ziele praktisch keine
Berticksichtigung gefunden. Die Ausweisung von Wohnbauflachen und die Errichtung
von Einfamilienhdusern mit inren Garten bereitet damit keine direkte Verschlechterung
der Situation vor, jedoch mussen die betreffenden Bereiche rechtlich vom Schutzstatus
Landschaftsschutzgebiet durch die UNB befreit werden. Der Schutzstatus tritt gemaf §
20 Abs. 4 LNatSchG NRW auf3er Kraft, wenn der Trager der Landschaftsplanung (hier
UNB Kreis Heinsberg) der Planung im Beteiligungsverfahren nicht widerspricht.

Die geplante Aufforstung und der verbleibende Waldbestand sind weiterhin Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes. Durch den Wald wird das Baugebiet von dem sudlich
verlaufenden Weg abgeschirmt. ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung“ (Ziele aus der Landschaftsplanung) kénnen in den sudlich gelegenen

Bereichen gewahrt und begiinstigt werden.

Die Darstellung B-Planes zeigt die kinftigen Abgrenzungen des LSG innerhalb des

Plangebietes auf.

Die Umwandlung einer Teilflache, ca. 1500 m2 des vorhandenen Waldbestandes und
die Ersatzaufforstung, 3750 m?, innerhalb des Plangebietes erfordern die Abstimmung
und Genehmigung der Forstbehtrde. Art, Umfang und zeitlicher Rahmen der

Aufforstung werden durch die Behérde vorgegeben.

Die zentrale Versickerung von Niederschlagswasser (nach Vorgabe durch 855
(2) WHG) von den kunftigen Wohnbauflachen ist aufgrund der Boden- und
Grundwasserverhaltnisse hier nicht moglich und kann daher nicht realisiert werden (lt.

Bodengutachten).

Es bedarf der Abflussregulation Uber die Anbindung mittels Rohrleitung an einen
externen Graben in der Rodebach-Niederung, sudwestlich des Plangebietes.
Einzelheiten dazu ergeben sich aus der Abstimmung und Genehmigung der Unteren

Wasserbehorde.

Weitere Fachplanungen wie der Schallschutz, hier in Verbindung mit der Sportanlage,

sind in den entsprechenden Kapiteln beschrieben.
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2.2.8 Luftqualitat in besonderen Gebieten

Aulerordentliche Anforderungen an die Luftqualitat, wie vergleichsweise flr einen

Luftkurort, sind hier nicht relevant. Es bestehen keine besonderen Luftreinhalteplane.

2.2.9 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen oben genannten Schutzgitern ergeben sich natirlicherweise

mehrfach vernetzte und komplexe Wechselwirkungen im Ablauf der Prozesse.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen nach unterschiedlichen Schutzgitern ist
eine kunstliche Trennung zur Vereinfachung des methodischen Vorgehens. Es bleibt
dabei zu beachten, dass der Naturhaushalt als ein ,groRes Ganzes® oder ein
.ouperorganismus® zu verstehen ist, bei dem sich die einzelnen Komponenten

gegenseitig bedingen und voneinander abhangen.

Ein Eingriff in den Naturhaushalt kann damit sich gegenseitig negativ verstarkende
Wechselwirkungen  mit  sich  bringen oder natirlicherweise  bestehende

Wechselwirkungen und Kreislaufe unterbinden.

Im Vergleich mit der intensiven Nutzung durch die ehemalige Gartnerei bedeutet die
Ausweisung zu Wohnbauflachen in Teilen eine Extensivierung der Flachen des
Plangebietes, besonders im Bereich der geplanten Aufforstung. Die Umwandlung von
Wald fir eine kleine Teilflache 16st zunachst eine komplexe Stérwirkung aus, von der
Boden, Wasserverhaltnisse und die Fauna in unterschiedlichem Mafd betroffen sein
werden. Diese Stérung wird jedoch durch die Neuanlage und Entwicklung von Wald

mittel- und langfristig kompensiert.

In den vormals grol¥flachig versiegelten Bereichen wurden die Bodenfunktionen
ganzlich eingeschrankt und Niederschlagswasser konnte nicht versickern. Mit der
Nutzung der Gartnerei sind Pflanzenschutz- und Dingemittel mit Wirkungen auf den

Boden, Grund- und Oberflachengewdasser und Tiere genutzt worden.

Weitere, in den Kapiteln zu den Schutzgitern nicht thematisierte und signifikante
Wechselwirkungen im Naturhaushalt, die durch den Eingriff infolge der Bebauung nicht

beeintrachtigt oder hervorgerufen werden, sind nicht zu erwarten.
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2.3 Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen

2.3.1 Umweltrelevante Mainahmen zum Schutzgut Mensch

Von Bedeutung im Zuge der Baumaf3nahmen und fiur die kiinftige Wohnqualitat sind
das sachgerechte Abfiihren von Niederschlagen (8 55 (2) WHG) und die Beachtung
der Grundwasserverhdltnisse, aufgrund des geringen und mdglicherweise
schwankenden Flurabstandes. Zu beachten sind bei den BaumafRnahmen hier die

Ergebnisse des Bodengutachtens (siehe Kapitel 2.3.4).

Die bestehenden Altlasten sind unbedingt sachgerecht und mit Entsorgungshachweis
zu entfernen, um Gefahren sowohl fiir die Bewohner als auch fiur die Umwelt
auszuschlieBen. Dazu zahlen der Abtrag und Austausch der oberen Bodenschichten
zur Entsorgung der darin enthaltenen Glassplitter sowie die Entsorgung samtlichen

Sperr- und Sondermuills, auch in den Bereichen der kinftigen Grinflachen.

Wie unter Kapitel 2.2.1 beschrieben ist in der 0stlichen Bauparzelle eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV bei Nachholspielen
werktags und Spitzenspielen sonntags zu erwarten, wenn der Sportplatz weiterhin wie
bisher genutzt wird. Um eine vertragliche Wohnqualitdt zu gewahrleisten, wird der
betreffende Bereich im Bebauungsplan gekennzeichnet und alternativ folgende
Mafinahmen festgesetzt:

e Ausschluss von offenbaren Fenstern zu schutzbedurftigen Schlaf-, Wohn- und
Aufenthaltsraumen,

e Anordnung von Nebenraumen wie Flure, Treppenhauser, WC, Ankleidezimmer
oder Haustechnikraume zur Sportplatzanlage (architektonische Selbsthilfe) oder

e konstruktive MalRnahmen an den Plangebduden (z.B. Laubengange, verglaste
Vorbauten.

Aktive SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzwall oder -wand) sind hier aufgrund der

raumlichen Konstellation und der damit einhergehenden visuellen Beeintrachtigung

und dem Schattenwurf ungeeignet. Zudem ware hierdurch nur ein Schallschutz fir das

Erdgeschoss zu erreichen.

MaRnahmen fir die weiteren Grundsticke sind nicht erforderlich, da hier die

Grenzwerte eingehalten bzw. unterschritten werden.
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Die Bdden sind in groRen Bereichen von Glasscherben Uberzogen. Durch die
bestehenden, nachweisbaren Arsenkonzentrationen soll der Oberboden im gesamten

Plangebiet entweder

1. nach dem Entfernen der Fremdbestandteile (Bauschutt, Glasscherben, Pflaster

und Pflasterunterbau) in einer Starke von 35 cm Uberschittet werden oder

2. in einer Starke von 35 cm abgetragen werden (Fremdbestandteile werden somit
im gleichen Zuge entfernt.

2.3.2 Umweltrelevante MalBhahmen zum Schutzgut Pflanzen und
Landschaftsbild

Die Aufforstung im sudlichen Bereich ist wirksam, um eine vertragliche Einbindung der
neuen Wohnbebauung in die Landschaft zu gewahrleisten. Die Gebaudehdhe wird auf

maximal 10 m beschrankt.

Der Waldbereich wird nur in nétigem Umfang gerodet und die Umwandlung wird auf
groBerer Flache ausgeglichen, sodass es langfristig zu einer Erhéhung des

Waldanteiles mit Lebensraum fir Pflanzen der Walder und Kleingehdlze kommit.

Der Verlauf der Trasse durch den Wald fiir das Entwasserungsrohr wurde bei einem
Ortstermin unter Beteilung der UNB diskutiert und so angepasst, dass mehrere

starkwiichsige Erlen von den Rodungen nicht betroffen sind.

2.3.2.1 Gestalterische Festsetzungen — Einfriedung der Grundstlcke

Einfriedungen der Vorgérten dirfen nur in Form von Schnitthecken, die eine Hohe von
100 cm nicht Uberschreiten, vorgenommen werden. In Pflanzliste 1 findet sich eine

Auswahl an geeigneten Laubgehdélzen.

Die Hecken sind so zu pflegen und zu trimmen, dass sie in ihrer Ausbreitung Gehwege

oder Straf3en in ihrer Funktion nicht beeintrachtigen.

In die Hecken kdnnen Zaunanlagen integriert werden.

Pflanzliste 1 — Auswahl von Heckenpflanzen (Schnitthecke fir stral3enseitige
Einfriedung)

Qualitative Pflanzgrolie: Heister bzw. Heckenpflanzen

1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe Héhe: 80 bis 125 cm,
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Berberis vulgaris (und Varianten)
Chaenomeles Hybr.

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’
Pyracantha coccinea

Rosa spec.

Spiraea vanhoulttei

Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Fagus sylvatica ,Purpurea’

Berberitze, Sauerdorn

Scheinquitte

Liguster, immergrin (und Varianten)
Feuerdorn
Rosen (als Schnitthecke)
Prachtspiere (Sorten)
Hainbuche

Buche (griines Laub)

Buche (rotes Laub)

(Nomenklatur / Handels-/Qualitatsbezeichnung: Baumschulkatalog Lappen 2015/

Baumschulkatalog E. Sander 2015)

2.3.2.2 Gestalterische Festsetzung — Strallenbaume

Im StraBenraum sind 6 Stick Laubbdume der Pflanzliste 2 anzupflanzen. Die

Positionen (Baumbeete) werden sich mit der Planung vom Tiefbau fur den StraRenbau

ergeben.

Pflanzliste 2 — StralRenbdume

Pflanzqualitat: HST, 3-4xv, STU 16-18 cm, aus weitem Stand, mDb

Acer campestre ,Huibers Elegant'
Acer platanoides ,Columnare Dila’
Acer platanoides ,Crimson King’
Acer rubrum ,Armstrong’

Acer rubrum ,Scanlon’
Amelanchier arborea ,Robin Hill*
Carpinus betulus ,Frans Fontaine’
Prunus padus ‘Albertii’

Sorbus intermedia ,Brouwers'
Tilia platyphyllos ,Orebré’

Ulmus ,Columnella’

Ulmus ‘Lobel’

Feld-Ahorn ,Huibers Elegant
Spitz-Ahorn ,Columnare Dila’
Rotblattriger Spitzahorn

Rot-Ahorn ,Armstrong’
Schmalkroniger Rot-Ahorn
Schmale Felsenbirne
Saulen-Hainbuche ,Frans Fontaine’
Schmale Traubenkirsche
Schwedische Mehlbeere ,Brouwers'
Schmale Sommerlinde
Saulen-Ulme

Schmalkronige Stadt-Ulme
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2.3.2.3 Aufforstung

Die Aufforstung wird nach den Vorgaben des Revierférster Herr von der Heiden

durchgefuhrt:

Pflanzliste 3 — Baumarten Erstaufforstung

Quercus robur Stiel-Eiche 1060 Stick  1+2,120-150 cm
Carpinus betulus Hainbuche 200 Stick  1+2, 100-140 cm
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 100 Stick  1+2, 140-180 cm

Die Pflanzabstéande betragen 2,0 x 1,0 m.

Die Hainbuchen sollen in vier 10,0 x 10,0 m grof3en Blécken in den Eichenbestand
gemischt werden, die Pflanzung der Schwarz-Erlen soll einreihig entlang der Gewasser
erfolgen.

Der nordliche Waldrand von 10 m Breite ist mit gebietseigenen Straucharten des

Vorkommengebietes 1 aufzuforsten.

Pflanzliste 4 — Straucharten Erstaufforstung

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 100 Stick
Corylus avellana Hasel 40 Stiick
Crataegus monogyna Weil3dorn 60 Stlck
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 80 Stlick
Prunus spinosa Schlehe 100 Stick
Rosa canina Hundsrose 100 Stuck
Sambucus nigra Holunder 60 Stiuck
Viburnum opulus Gewoghnlicher Schneeball 80 Stuck

Die Forstpflanzen miussen dem forstlichen Vermehrungsgutgesetz entsprechen.

23.24 Strauchpflanzung im Waldrandbereich

In den Randbereichen des bestehenden Waldes (entlang des Fullweges /
Entwasserungsrohrs und an der nérdlichen Grenze des Waldbestandes) ist eine Reihe

Straucher im Abstand von 1,50 m anzupflanzen.
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Pflanzliste 5 — Straucher Waldrand

Anzahl: 125 Stick; Pflanzqualitat: Vstr, mindestens 3 bis 4 tr. H = 60 bis 100 (150) cm.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 20 Stick
Corylus avellana Hasel 15 Stick
Crataegus monogyna Weil3dorn 10 Stick
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 15 Stick
Prunus spinosa Schlehe 15 Stuck
Rosa canina Hundsrose 20 Stuck
Sambucus nigra Holunder 15 Stick
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 15 Stiick

(Nomenklatur / Handels-/Qualitatsbezeichnung: Baumschulkatalog Lappen 2015/
Baumschulkatalog E. Sander 2015)

2.3.25 Pflege, Entwicklung und Erhalt der Mallnahmen

Die Pflanzungen und Einsaaten sind fachgerecht nach DIN 18916 und DIN 18917
auszufihren und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten (gem. DIN 18919). Abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen. Pflege und Unterhaltung obliegen den jeweiligen

Grundstuckseigentimern bzw. bei der Aufforstung der Forstbehorde.

MalRnahmen, die unabhangig von der Errichtung der Wohnh&user sind (Aufforstung,
Strauchpflanzungen), sollten mit der Erschlielung des Wohngebiets durchgefihrt

werden, um dkologische und landschaftsédsthetische Funktionen zeitnah herzustellen.

2.3.3 Umweltrelevante Mainahmen zum Schutzgut Tiere

Die Stellungnahme zum Artenschutz, Biro H. Schollmeyer, benennt die erforderlichen
MalRnahmen, die dem Schutz der Fauna dienen sowie die das Auslésen von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG verhindern.

Zusammenfassend sollen die Rodungen von Geholzen sowie die Beseitigung
anderweitiger Vegetation in den Wintermonaten zur vermehrungsfreien Zeit und

Vegetationsruhe vorgenommen werden.

Fur das Verfiullen eine Gewasserteilflache, ca. 180 mz2, ist die Malihahmenvorgabe aus

dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, Kapitel 9.0 zu berticksichtigen.
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Es gilt, Beeintrachtigungen fur das verbleibende Gewasser zu vermeiden und gering zu
halten. Dazu zahlen Lebewesen wie Amphibien, Fische, Makrozoobenthos und

weitere.

Sukzessiver  Vegetationsaufwuchs ist sowohl zwischen Rodungen und
Baufeldrdumung fur die ErschlieBung als auch auf den hergerichteten

Baugrundstiicken zu verhindern.

Vor der Baufeldraumung sind die Flachen noch einmal auf Tiere, insbesondere
Jungtiere und Nester, abzusuchen. Treten Funde auf, so ist das weitere Vorgehen mit
der UNB Kreis Heinsberg abzustimmen.

Es empfiehlt sich eine Begleitung der Arbeiten durch eine 6kologische Baubetreuung.

Anpflanzungen auf den Grinflachen (siehe Kapitel 6.2.1 und Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag) sollten mdglichst im zeitlichen Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
erfolgen, um die Entwicklung der Vegetation als Lebensraum fur Tiere mdglichst

friihzeitig zu initialisieren und die 6kologischen Funktionen wiederherzustellen.

2.3.4 Umweltrelevante Malinahmen zum Schutzgut Boden

Die Angaben aus dem Bodengutachten sind zu beachten. Diese beschreiben
insbesondere die notwendigen Malinahmen, die eine sichere Bebauung durch StralRen
und Gebaude erméglichen. Dazu zahlt der Nachweis des Tragwerts fur die Bauflachen
(StrafRen und Gebaude) nach DIN 18134 sowie die Erstellung von Griindungspolstern
fur die Gebaude nach DIN 18196. Die Bearbeitung des Bodens mit vibrierenden
Geraten sowie das Befahren durch schwere Fahrzeuge sollten vermieden werden, da

dies sich deutlich negativ auf die Tragfestigkeit des Bodens auswirkt.

Fur die Ausschachtung und Bemessung von Grdben ist DIN EN 1610 zu
bertcksichtigen. Die Gebaude sind nach DIN 18195 Teil 4 gegen Bodenfeuchte und
bei Unterkellerung nach DIN 18195 Teil 6 gegen drickendes Grundwasser zu sichern

(Bodengutachten Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2017).

Weitere MalRnahmen zur Minderung und Vermeidung der negativen Einwirkungen auf

das Schutzgut Boden selbst sind zu beachten.

Fur die Boden in den Rand- und Ubergangsbereichen, auRerhalb der tatsachlichen
Bauflachen, ist unndtiges Befahren wéahrend der Bauphasen und Lagern von
Baumaterialien zu vermeiden. Dies gilt insbesondere in Hinblick auf das empfindliche

Bodengeflge, welches durch mechanische Belastung erheblich gestort werden kann.
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Der Schutz des Mutterbodens ist gemaf § 202 BauGB zu gewahrleisten.

Mit Lage der Flachen in der Erdbebenzone 2 bleiben die technischen
Baubestimmungen des Landes NRW bei der Planung und Errichtung von Gebauden
nach DIN 4149: 2005-04 / 2006 ,Bauen in deutschen Erdbebengebieten® zu
berticksichtigen, da tektonische Bewegungen die Standfestigkeit des Bodens indirekt

beeinflussen kdnnen.

MalRnahmen zum Bodenauftrag bzw. -abtrag im Zusammenhang mit Altlasten /
Fremdbestandteilen (Kapitel 2.3.1) sind zu bericksichtigen und fir das Schutzgut

Boden von Relevanz.

2.3.5 Umweltrelevante Mainahmen zum Schutzgut Wasser

Beeintrachtigungen fir das Grundwasser sind mit der geplanten Bebauung unbedingt

Zu vermeiden.

Werden Gebaude mit Kellergeschossen errichtet, ist im Einvernehmen mit der Unteren
Wasserbehorde eine Wasserrtickhaltung fir die Zeit der BaumaRnahme vorzunehmen.
Dies kann laut Bodengutachten Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2017 mithilfe
einer Vakuumanlage erreicht werden. Die Verwendung von Pumpensimpfen und
Drainageleitungen kann wegen der Bodengegebenheiten erforderlich sein. Beim Bau
der Kellergeschosse ist wasserundurchlassiger Beton nach DIN 18195 Teil 6 zu
verwenden, um das Gebaude gegen driickendes Wasser zu sichern und so letztlich

auch Schéaden fur das Grundwasser zu vermeiden.

Ebenso ist mit baulichen MalRnahmen der Aufstieg von Feuchtigkeit (Kapillaraufstieg,
fur die anstehenden Bodenarten als hoch bewertet) in Mauerwerke (nach
DIN 18195 Teil 4) zu unterbinden, um den Geb&udebestand und die Wohnqualitat

nachhaltig zu sichern.

Die anfallenden Niederschlage Uber den versiegelten Flachen sind gemaf
8 55 (2) WHG vor Ort zu versickern. Aufgrund der vorliegenden Bodenverhéltnisse ist
eine Versickerung auf den Projektgrundstiicken nicht moglich, weshalb das

Niederschlagswasser in den stdlich verlaufenden Grenzgraben eingeleitet werden soll.

Im Eigeninteresse und im Rahmen der Eigenvorsorge sollten die Eigentimer ihre
H&auser in hochwassersicherer Bauweise errichten. Bei einem extremen Hochwasser
des Rodebachs (statistisch gesehen seltener als einmal in 100 Jahren) kdnnten

Schéaden entstehen.
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2.3.6  Umweltrelevante Malinahmen fir das Schutzgut Klima / Luft

Zum Schutzgut Klima und Luft werden keine Festsetzungen gemacht, weil durch das
Vorhaben hierauf keine erheblichen Wirkungen zu erwarten sind.

2.3.7 Umweltrelevante Malinahmen zum Schutzgut Kulturelles Erbe

Treten im Zuge von Baumaflinahmen im Plangebiet relevante, archaologische Funde
auf, sind im Sinne der 8815 und 16 Denkmalschutzgesetz NW die Untere
Denkmalbehorde, die Gemeinde Selfkant und das Rheinische Amt fiir Bodendenk-
malpflege zu benachrichtigen. Bodenarbeiten sind ggf. einzustellen und die Fundstelle

bleibt bis zur Klarung der Sachverhalte zu sichern.

2.3.8 Malnahmen beim Auffinden von Kampfmittelresten und

Altlasten

Treten im Zuge von Erdarbeiten Kampfmittelreste und / oder sonstige Altlasten zu
Tage, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und der Baustellenbereich hinreichend

Zu sichern.

Umgehend sind das Ordnungsamt der Gemeinde Selfkant und die né&chstliegende

Polizei-Dienststelle zu benachrichtigen.

Im Zuge der Planung ist das Gelande auf Altlasten untersucht worden. In zwei
Bereichen sind verunreinigte Béden festgestellt worden, die unter gutachterlicher
Begleitung ausgeraumt worden (siehe Kapitel 2.1.9.2). Sollten wider Erwarten
Auffalligkeiten bei den Erdarbeiten festgestellt werden, so sind die Arbeiten vorlaufig
einzustellen. Die Untere Bodenschutzbehorde ist unmittelbar zu informieren, um ein

weiteres Vorgehen abzustimmen.

2.3.9 Sonstige Festsetzungen

In Bezug auf die Aufschiuttungen von Boden im Bereich der Wohnbauflachen und
Garten zur Angleichung an das Stral3enniveau wird festgesetzt:
e Bodenaufschittungen durfen aus naturschutzfachlichen und

wasserwirtschaftlichen Grinden nicht im LSG vorgenommen werden.

e Mit der Béschungsoberkante muss von der Grundsticksgrenze zum LSG
mindestens drei Meter Abstand gehalten werden.
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e Stutzmauern durfen nur innerhalb der Garten / Wohngrundstiicke errichtet
werden.

2.4 Planungsalternativen

Der Bedarf an baureifen Grundstticken in der Ortslage Tuddern gilt als hoch und dem
kann mit der derzeitigen Planung entsprochen werden. Begunstigend wirken sich die
Lage und stadtebauliche Abrundung am Ortsrand aus. Zudem wird das derzeit
brachliegende Grundstiick einer neuen, sinnvollen Nutzung zugefihrt und damit der
Anforderung nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden (nach 8la (2) BauGB)
nachgekommen. Andere Flachenbereiche mit guter Eignung fiir die Forst- und

Landwirtschaft bleiben damit geschont.

Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an die Ortslage bieten sich fir das Baugebiet

vorteilhafte Synergieeffekte im Hinblick auf die vorhandene Infrastruktur.

Die Planung und das Vorhaben beziehen sich direkt auf die Eigentumsflache des
Auftraggebers, in der dargestellten Lage und beschriebenen Ausgangssituation. Uber
eine vergleichbare Grundsttickskonstellation verfligt der Auftraggeber nicht.

3.0 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Angaben zur Erstellung des Umweltberichts

Zur Beurteilung der Umweltbelange ist auf folgende Gutachten und Stellungnahmen

zurtckgegriffen worden:

e Erfassung des Lebensraums (Biotoptypen, Pflanzenarten, augenscheinliche
Auspragungen der weiteren Schutzguter z.B. Wasserverhdltnisse) vor Ort;
Bewertung der Biotoptypen und Bilanzierung des Eingriffs nach dem Verfahren
,Numerische Bewertung von Biotoptypen in der Eingriffsregelung” LANUV NRW
2008

e Artenschutzprifung zum BP 48 ,Hinter der Gartnerei“, Biro H. Schollmeyer,
Geilenkirchen, August 2017 nach Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz
(VV-Artenschutz, MKUNLV NRW 2016) (nach den Richtlinien Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) und dem nationalen
Artenschutzrecht § 44 BNatSchG und BArtSchV)
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e Bodengutachten ,Baugrunderkundung fir Kanal- und Stralenbau auf dem

Gelande einer ehem. Gartnerei, Ingenieursgesellschaft Quadriga mbH, Wirselen,

Februar 2017 mit folgenden Untersuchungsansatze, Darstellungen und

Auswertungen:

Darstellung der Ansatzpunkte in einem Lageplan

Beschreibung des erbohrten Bodens gem. DIN 4022 in Form von

Schichtenverzeichnissen

Zeichnerische Darstellung der Bohrprofile gem. DIN 4023
Bodenklassifikation der erbohrten Boden nach DIN 18196, DIN 18300
Bestimmung der Frostempfindlichkeit der erbohrten Boden nach ZTVE-Stb

Angaben zu der erkundeten Lagerungsdichte bzw. Konsistenz der erbohrten

Boden

Angaben zu den angetroffenen und ggf. zu erwartenden Grund- und/oder

Schichtwasserverhaltnissen

(Gogf. Bewertung der chemischen Analysen im Hinblick auf die
Reprasentativitat, auf die Entsorgungs- / Verwertungseigenschaften von
Aushubmaterial in wasserrechtlicher Sich (unter Zugrundelegung der hydro-
logischen Standortverhéltnisse und der geplanten bautechnischen Mal3-

nahmen), sowie im Hinblick auf eine mdgliche Gefahrdung von Schutzgitern)

Erstellung einer exemplarischen Grindungsempfehlung fur die Errichtung von

Wohngebauden

Angaben zur Wiederverwendbarkeit des Bodens aus bautechnischer Sicht

hinsichtlich des Wiedereinbaus des Bodens, Verdichtungsfahigkeit etc.
Empfehlungen fur die Bauausfilhrungen im Hinblick auf den Geréateeinsatz

Angaben zur Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Boden im Hinblick auf die

Errichtung von Versickerungsanlagen

Als Grundlage der Beurteilung dienten hier 10 Bohrungen mit der Rammkern-
sonde bis 6,0 m nur GOK. Auf Versickerungsversuche wurde aufgrund des

hohen Wassergehalts und der Beschaffenheit der Boden verzichtet.

Altlastengutachen (Geotechnik West, Juni 2019, Monschau)
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Entnahme von Bodenproben fiir zehn Rammkernsondierungen (1 m Tiefe),
sieben Sondierungen mit der leichten Rammsonde (3 m Tiefe) und drei

Eimerproben als Mischproben aus Oberflachenmaterial

Pestizidscreening an einer Eimerprobe aus dem Bereich der ehem.

Gewachshauser

Schadstoffuntersuchung nach LAGA TR Boden und LAGA M20:1997 an funf
weiteren Mischproben

Bewertung der Ergebnisse hinsichtlich ihrer (Un-)Bedenklichkeit fir den
Wirkungspfad Boden — Mensch sowie Boden — Grundwasser und Boden —
Nutzpflanze, orientierend an den mafigeblichen Grenzwerten der BBodSchV
und des BBodSchG

AbschlieBender Bericht zur Ausraumung von Verunreinigungsherden,
28.10.2019

Schallimmissionstechnische Untersuchung (IBK Schallimmissionsschutz Dipl.-

Ing. Kadansky-Sommer, April 2018, Alsdorf-Hoengen)

Ermittlung der Beurteilungspegel durch die Simulation der Schallabstrahlung
und der Schallausbreitung in einem Berechnungsmodell unter Berticksichtigung
der einschlagigen Richtlinien mit einem anerkannten Schallausbreitungs-

programm (SoundPLAN Version 7.4)

Bestimmung der mafgeblichen Emittenten sowie der Einwirkzeiten und -
haufigkeiten aus den Angaben des Sportvereins und Bestimmung der
abgestrahlten  Schallleistung aus Erfahrungswerten des Bearbeiters,
Messungen und Literaturangaben (z. B. VDI 3726, VDI 3770)

3.2 Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Durchfiihrung

des B-Plans Nr. 48 ,Hinter der Gartnerei“ eintreten konnen, werden von der

Gemeinde nach 8§ 4c BauGB uberwacht. Dies dient der frihzeitigen Ermittlung

unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen und der Madoglichkeit, geeignete

MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu konnen. Spezielle MalRnahmen zur

Uberwachung (Monitoring) nach Nr. 3b der Anlage 1 BauGB werden im

Bebauungsplan nicht festgesetzt.
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e Es ist zu Uberprufen, ob die prophylaktischen MalBhahmen zu den einzelnen
Schutzgitern durchgefihrt werden, wie zum Beispiel unmittelbar vor Baubeginn
das Absuchen auf Tiere.

e Der Realisierungszeitraum der Kompensationsmaflinahmen bleiben mit der Unteren
Naturschutzbehérde und der Stadt Heinsberg abzustimmen (siehe auch
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag).

Bestand und Funktion der herstellten MaRhahmen sind nach 1 bis 2 Jahren durch
die UNB zu kontrollieren.
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3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen

Angaben

In Selfkant-Tuddern ist die ErschlieBung und Realisierung eines Baugebiets auf dem
Gelande einer ehemaligen Gartnerei geplant. Die Gemeinde Selfkant fuhrt das
Bauleitplanverfahren mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 48 ,Hinter der Gartnerei“ auf Antrag der Investoren, der

Immobilien Beyers GmbH und der Eurosteen GmbH, durch.

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Ortsrand von Tiddern und hat eine
GroRe von 2,2ha. Es liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiets
,Rodebach und Gangelter Heide". Es liegen in der Flache derzeit die Biotoptypen
Garten, Siedlungsbrache (Gartnereigelande mit Gewachshausern und Freiflachen),
stehende Kleingewasser (kunstlich angelegt), Erlenwald mit stellenweise
Fichtenbestand und vollversiegelte Flachen vor.

Geplant ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) auf einer Flachengréfe
von 8135 m2 im nérdlichen Bereich. Die ErschlieBung wird vom Messweg her durch
eine StichstralRe erfolgen. Sidlich sowie westlich angrenzend werden private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Hausgérten in einem Umfang von 3592 m?2
ausgewiesen. Zwischen Hausgarten und sudlich verlaufendem Weg sind Waldflachen
(Bestand und Aufforstung als Kompensation) sowie ein Kleingewésser (bestehend)

vorgesehen.

Durch das Vorhaben wird der Boden in der Bilanz entsiegelt, jedoch grofR3flachig von
Anschittungen Uberdeckt. Im Bereich der Aufforstung (Kompensation) ist eine
Aufschiittung nicht zulassig, sodass sich die Bodenfunktionen in den kinftigen
Pflanzbereichen regenerieren kénnen. Es bleiben die MalRnahmen des
Bodengutachtens sowie entsprechenden DIN-Normen bei den ausfihrenden
Bauarbeiten unbedingt zu bericksichtigen, um optimale und gesunde

Wohnverhéltnisse zu schaffen.

Aufgrund teilweise sehr geringer Grundwasserflurabstande kann es zu negativen
Einwirkungen auf das Grundwasser kommen, welche es durch die genannten
Malnahmen unbedingt zu vermeiden gilt. Zudem sind die Gebaude gegen
eindringendes Wasser zu sichern, um die Gebaude und die damit die Wohnqualitat im

Baugebiet dauerhaft sicherzustellen.
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Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden aufgrund
des direkt benachbarten Sportplatzes MalBhahmen zum Schallschutz festgesetzt. Es
kann kurzzeitig zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
kommen, sodass im betroffenen Bereich (6stliches Baugrundsttick) entweder
- Aufenthalts- und Ruherdume nicht in Richtung des Sportplatzes
ausgerichtet werden durfen,
- keine offenbaren Fenster zu Wohn- und AufenthaltsrAumen installiert
werden durfen oder

- konstruktive SchallschutzmalRhahmen wie Laubengange integriert
werden muissen.

Rickstande aus der ehemaligen Gartnereinutzung und Brachezeit (Glasscherben
durch den Abriss von Gewachshausern sowie Schutt, Sperr- und Sondermdill) sind

ordnungsgemal zu entsorgen, um eine gute Wohnqualitat zu gewébhrleisten.

Die Entsorgung fallt zusammen mit dem Abtrag von etwa 30 cm Oberboden, der
aufgrund von nachgewiesenen Schwermetallen (v.a. Arsen) von der Unteren
Bodenschutzbehtrde gefordert wird. Bereiche, in denen relevante Grenzwerte der
BBodSchV Uberschritten wurden, sind bereits unter fachgutachterlicher Begleitung

ausgekoffert worden und stellen somit keine Gefahr mehr dar.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird sich nicht als erheblich darstellen. Die
Aufforstung im stidlichen Bereich schirmt das Gebiet vom sidlich gelegenen Radweg
mit Grinland- und Waldbereichen (LSG) ab und bewirkt eine vorteilhafte
landschatftliche Einbindung.

Das Plangebiet ist grofdtenteils Bestandteil des ,LSG Rodebach und Gangelter Heide".
Durch die Bebauung kommt es zu einer Verschiebung (Anpassung) der Grenzen des
LSG in sudliche Richtung (die Wohnbebauung und die Géarten sind kiinftig nicht mehr
dem LSG zugehdrig). Den Zielen des Landschaftsschutzes ist in dem Bereich durch
die vorherige Nutzung nicht nachgekommen worden, sodass sich die Planung nicht

erheblich negativ auf die Einhaltung der Schutzziele auswirken wird.

Das Plangebiet bietet der Fauna einen Lebensraum. Planungsrelevante Arten kénnen
maoglicherweise im Waldbereich briten. Derzeit gibt es hierauf keine konkreten

Hinweise. Es gilt u.a., den Waldbereich so weit wie mdglich zu erhalten.

Eingriffe in die Vegetation, wie das Roden von Gehdlzen und der Abtrag von Graser-
und Wildkrautflachen, sind im Winter wahren der Vegetationsruhe und

vermehrungsfreien Zeit vorzunehmen. Vor Baubeginn sind die Flachen auf Tiere und
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Fortpflanzungsstatten abzusuchen. Die konkreten MalRnahmen, die in der

Stellungnahme zum Artenschutz genannt werden, sind unbedingt einzuhalten.

Zur Kompensation der Rodungen im Waldbereich (Flachenumfang etwa 1500 m2) wird
eine Flache von 3750 m2 aufgeforstet. Innerhalb des Wohngebiets sind

6 StralRenbdaume zu pflanzen, die Vorgéarten mit Laubhecken einzufrieden.

Im Gesamten bietet die Planung eine geeignete Moglichkeit, die derzeit brachliegende
Flache stadtebaulich gesichert und sinnvoll neu zu nutzen. Die Lage am Ortsrand von
Tidddern integriert das Vorhaben in die bestehende Siedlungsstruktur. Besonders
erhebliche, negative Einwirkungen auf Natur und Landschaft ergeben sich mit dem
Vorhaben nicht, wenn die festgesetzten Maflinahmen konsequent befolgt werden.

Erstellt, Geilenkirchen, den 18.11.2019
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