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1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 48 — Tuddern, Hinter der Gartnerei - sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung von Wohnbauflachen in Tuddern-
Siud geschaffen werden. Der Gemeinde Selfkant liegt ein entsprechender Antrag einer Immobili-
engesellschaft vor, die das Gelande der ehemaligen Géartnerei erworben hat.

Angestrebt wird die ErschlieBung eine Teilbereiches des Gartnereigelandes, Gemarkung
Tuddern, Flur 4; Nr. 426, 428, 65 und 66.

Von den Flachen soll nur das Flurstiick Nr. 65 und der nérdliche Abschnitt des Flurstiickes Nr. 66
fur eine Wohnnutzung herangezogen werden. Die restlichen Flachen des Flurstiickes Nr. 66 und
die Gesamtflache des Flurstiickes 426 sollen entsiegelt werden und zu Zwecken der Kompensa-
tion fur den mit der Bebauung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft dienen.

Aufgrund der nach wie vor bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen im Selfkant und ins-
besondere im Zentralort Tuddern ist der Bedarf sowohl zeitlich als auch materiell gegeben. Ziel
ist die Errichtung von Einfamilienh&usern und hochwertigen barrierefreien Wohnungen.

Die betroffene Flache stellt sich als weitgehend mit der Gartnerei und Gewéachshausern bebaute
Flache dar, so dass mit der Wiedernutzung einer bereits baulich in Anspruch genommenen Fla-
che ein aktiver Beitrag zu einer nachhaltigen, flachensparenden Entwicklung — unmittelbar an-
grenzend an den Siedlungszusammenhang geleistet werden kann.

Auf der Grundlage des bestehenden Flachennutzungsplanes ist die geplante Nutzung nicht még-
lich. Dieser stellt fur das Plangebiet Flache fur die Landwirtschaft, Flache fur Wald und Wasser-
flachen dar. Der Landschaftsplan des Kreises Heinsberg setzt fiir dieses Gebiet den Schutzgrad
,Landschaftsschutzgebiet® fest.

Die Umsetzung der beschriebenen planerischen Zielsetzung stellt ein Planerfordernis im Sinne
des Baugesetzbuches dar. Hierzu ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die
Anderung des Flachennutzungsplans, als vorbereitender Bauleitplan, erfolgt im Parallelverfah-
ren.

In der Sitzung vom 09.06.2016 hat die Gemeindevertretung gemafld § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 48 — Tuddern, Hinter der Gartnerei - beschlossen. In
gleicher Sitzung wurde auch die Aufstellung der Anderung Nr. N 11 - Tiddern-Sud, Hinter der
Gartnerei — des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selfkant beschlossen.

2. DERZEITIGE STADTEBAULICHE SITUATION

2.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Selfkant, Kreis Heinsberg, bildet den westlichsten Zipfel der Bundesrepublik
Deutschland. Jenseits der Staatsgrenze zu den Niederlanden schlieRen sich die landlichen Nach-
bargemeinden Sittard-Geleen, Echt-Susteren, Onderbanken, Schinnen und Montfort sowie in
Belgien Maaseik an. Das Gemeindegebiet Selfkant ist landlich gepréagt, die 10.300 Einwohner
verteilen sich auf insgesamt 14 Ortschaften; Tuddern hat sich mit Sitz der Gemeindeverhaltung
und heute rund 2.400 Einwohnern eindeutig zum Zentralort mit einer teilweise vorhandenen
Grundversorgung im Bereich des taglichen Bedarfs sowie Arzten, Banken, Versicherungen, ei-
nem kleinen Gewerbegebiet, Apotheke, Tankstellen etc. entwickelt. Aufgrund der Grenzlage zu
den Niederlanden verzeichnet die Gemeinde Selfkant im Gegensatz zu anderen landlich geprag-
ten Kommunen einen steten Bevolkerungszuwachs.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Tuddern, Flur 4; Nr. 426, 428, 65 und 66
mit einer Gesamtgrofe von rd. 2,2 ha.

Das Plangebiet war bis vor einigen Jahren das Firmengel&nde einer Gartnerei und mit Gewéchs-
hausern bestanden. Etwa 1,0 ha des Gelandes ist daher vollversiegelt. Im Siiden des Plangebiets
und angrenzend an den Sportplatz befinden sich ein Bestand von Erlen- und Fichtenmischwald-
chen und ein kunstliches Stillgewasser. Im Osten grenzt das Plangebiet an zwei Sportplatze des
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VIR Tuddern 1912 e. V. mit zugehdrigen Nebeneinrichtungen.
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Der Anteil der geplante Wohnbauflachen betragt rd. 1,0 ha.
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Raumlicher Geltungsbéreich des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 48 © Geobasis Land NRW

(genordet, ohne Mal3stab)

2.2 Regionalplan

Der angestrebte Anderungsbereich ist im Regionalplan, Teilabschnitt Region Aachen (2003), als

Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.
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2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant ist fir das Plangebiet Flache fur die
Landwirtschaft (ca. 1,7 ha) und Flache fir Wald (ca. 0,4 ha) dargestellt. Zudem sind kleine Teil-
bereiche als Wasserflache (ca. 0,1 ha) dargestellt. Auf einer Teilflache befanden sich Gewachs-

hauser einer Gartnerei, die au

fgegeben wurde.

Art der baulichen Nutzung
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant (Bestand)

(genordet, ohne Mal3stab)
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Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

In den Jahren 2012 und 2013 wurde die Bezirksplanungsbehorde, auf Grundlage des § 34 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) angefragt, ob die Planung den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung entspricht. Nachdem zundachst eine Anpassung an die Ziele der Landes- und Regional-
planung nicht bestétigt wurde, wurde mit Schreiben vom 08.10.2013 (Eingang 16.10.2013) das
Einvernehmen erteilt, unter der Ma3gabe, dass das Flurstiick Nr. 65 und ein kleinere Teil des
Flurstiickes Nr. 66 fur Wohnbauflachen herangezogen werden. Zudem ist es erforderlich, dass
die nicht von der Planung beanspruchten Flachen mit den Gewéachshausern zu Zwecken der
Kompensation fur den mit der Bebauung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft dienen.
Mindestens erforderlich ist eine vollstandige Entsiegelung der Flache.

Anhand der aktuellen Planungen erfolgte eine erneute landesplanerische Anfrage, die mit Schrei-
ben vom 03. August 2018 positiv beschieden wurde.

2.4 Verbindliche Bauleitplane

Die in Rede stehenden Grundstticke bzw. Grundstiicksteilflachen liegen nicht im Geltungsbereich
eines rechtsgultigen Bebauungsplanes und sie werden ebenso wenig vom Geltungsbereich der
Satzung lUber den Zusammenhang bebauten Ortsteil Tuddern - Ortslagensatzung Tuddern - ge-
mal § 34 BauGB erfasst. Die betroffenen Grundstiicke bzw. Grundsticksflachen - sind somit
dem AulRenbereich geman § 35 zuzuordnen.

2.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan II/5 Selfkant (Kreis Heinsberg) weist die Flache gemalR Ziffer 2.2-4 als Land-

schaftsschutzgebiet (LSG-Rodebachtal und Gangelter Heide) aus. Unmittelbar angrenzend be-

finden sich ein Teich sowie ein Gebusch, die gemaR Ziffer 2.4-43 des Landschaftsplans als ge-

schitzter Landschaftsbestandteil ausgewiesen sind.
4 T . S

S o S 0 -b‘ & Q‘.
m Landschaftsplan 11/5 Selfkant
(genordet, ohne Mal3stab)

s de

Auszug au

Entsprechend 8§ 20 Abs. 4 des Gesetzes zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Lan-
desnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) treten bei der Aufstellung, Anderung und Ergéanzung
eines Flachennutzungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans widersprechende Dar-
stellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden
Bebauungsplans oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuches
aul3er Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Fl&-
chennutzungsplan nicht widersprochen hat.
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3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

3.1 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Stichwegeerschlie3ung vom Messweg uber das Flurstiick
428, Gemarkung Tuddern, Flur 4 vor. Im Gebiet verschwenkt die ErschlieBung in Richtung Wes-
ten.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser von den Wohnbauflachen soll Giber eine Entwas-
serungsleitung in den sudlich des Plangebietes Grenzgraben geleitet werden. Uber dieser Trasse
soll eine FuRwegeverbindung angelegt werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht insgesamt 17-19 Grundstlcke fir eine Einzel- oder Doppel-
hausbebauung vor; wobei die Grundstlicksteilung nicht Gegenstand des Bebauungsplanes ist.
Im Osten, zu den Sportanlagen hin, ist Geschosswohnungsbau geplant.

Sidlich und westlich angrenzend an die geplanten Wohngrundstiicke sind private Grunflachen /
Hausgarten geplant. Daran angrenzend schlief3t sich Flache fir Wald an.

3.2  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept ist fur die geplante Wohnnutzung die Festsetzung
als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemal3 § 4 BauNVO geplant.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 ,Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 ,Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, Nr. 3 ,Anlagen flr
Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe“ und Nr. 5 ,Tankstellen® sollen in diesem Baugebiet
ausgeschlossen werden. Diese Nutzungen sind aufgrund ihres grofR3en Freiflachenanspruchs, der
von lhnen ausgehenden Stérungen (Geruch, Larm) und der fur diese Nutzungen nicht geeigneten
verkehrlichen ErschlieBung an diesem Standort nicht wiinschenswert.

Beidseitig der Anbindung zum Messweg, welche mittig durch das Flurstiick Nr. 428, Gemarkung
Taddern, Flur 4 fuhrt wird in Anlehnung an die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes Mischgebiet (MI) festgesetzt. Damit wird eine Nutzung durch die beidseitig angrenzenden
Grundstiicke ermdglicht.

3.3 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung wird gemalf3 § 16 ff. BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ2),
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmit.

Innerhalb des WA-Gebietes sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 geplant. Die Obergrenzen zur Bestimmung des Mal3es der baulichen
Nutzung gem. § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden damit fir die GRZ ausgeschopft.
Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird auf zwei begrenzt.

Erfahrungsgemaf kann durch eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse alleine die Hohen-
entwicklung in Baugebieten im Hinblick auf eine stadtebauliche Harmonisierung nicht hinreichend
gesteuert werden. Daher werden erganzend zur festgesetzten Zahl der Vollgeschosse maximale
Gebaudehdhen fir die Hauptgebaude festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehoéhe wird auf 10,0 m Gber Bezugspunkt (6ffentliche Verkehrs-
flache) festgesetzt. Die Hohe des Erdgeschossful3bodens darf an der vorderen Baugrenze max.
0,5 m Uber Niveau der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. Die Bezugshdhen beziehen
sich auf die StraRenausbauplanung (Deckenhdhenplan). Maligebend ist jeweils der nachstgele-
gene Bezugspunkt, gemessen von der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen
Baugrundstuicks.

Diese Festsetzung ermdglicht eine Eindeutigkeit bei der Bestimmung der maximalen Geb&ude-
héhen.

Die maximale Gebaudehohe bemisst sich bei geneigten Dachern an der Dachfirst, bei Flachda-
chern an der Oberkante der Attika.
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Gelandehthe / Abstandsflachen

Die geplante ErschlielBungsstralRe (Stichweg) wird bis zu rd. 1,0 m hoher liegen als das heutige
Gelande. Zudem liegt aufgrund der Vornutzung und der AbbruchmafBhahmen keine naturliche
Geléndeoberkante vor.

Im Bebauungsplan wird daher in den Baufenstern die Hohenlage in Meter tber Normalhéhennull
(NHN) festgesetzt. Diese gilt als Festlegung der Gelandeoberflache im Sinne des 8 2 Abs. 4
BauO NRW. Diese Bezugshdhe ist auch fir die Bemessung der Abstandsflachen, insbesondere
auch fur bauliche Anlagen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Garagen), heranzuziehen.

In Gebiet sind Aufflllungen erforderlich, um das Gelande im Bereich der geplanten Wohnbebau-
ung insgesamt maoglichst niveaugleich zu gestalten und die Entwasserung sicher zu stellen.

Bei den Grundstiicken sudlich der ErschlieBungsstralRe dirfen die Gelandeauffillungen nicht bis
zur Waldkante gehen, d.h. zur Waldkante ist eine Abbdschung von mind. 3. m mit Béschungs-
neigung 1:3 vorzusehen. Diese Linie ist in der Planzeichnung festgesetzt.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur das gesamte Plangebiet wird gemaf § 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Dies
entspricht der umgebenden Baustruktur. In der offenen Bauweise kdnnen entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept sowohl Einzelhduser als auch Doppelhauser errichtet werden.

Im Osten zu den Sportanlagen sind zudem auch Mehrfamilienhauser zulassig. In der Planzeich-
nung wird dementsprechend die Bauform auf Einzel- und Doppelh&user (ED) beschréankt. Zum
Sportplatz hin wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaR § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Es werden im Wesentlichen gro3ere zusammenhangende Baufelder
festgesetzt, um einen ausreichenden Gestaltungsspielraum in Bezug auf die Lage der spater zu
errichtenden einzelnen Baukdrper innerhalb der Baufelder zu ermdglichen.

3.5 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO)
Nebenanlagen und Garagen gem. 88 12 und 14 BauNVO sind unter Beriicksichtigung der Vor-
schriften der Landesbauordnung 2018 - BauONRW 2018 aulBerhalb der (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldassig. Um den Hauptbaukérper visuell zu betonen und ausreichend Raum fir
Stellplatze zu schaffen, sollen die Garagen im Bereich der Zufahrt einen Mindestabstand von 5
m zur StrafRe einhalten. Das Einhalten eines Abstandes von 5 m zur Stral3enbegrenzungslinie
dient zudem dem Erhalt eines einheitlichen Stral3enbildes sowie der Verkehrssicherheit. Vor den
Garagen kann zudem noch ein Stellplatz angeordnet werden.
Ist eine seitliche Zufahrt zur Garage geplant, dirfen die Garagenbaukorper die stral3enseitige
Baugrenze nicht Gberschreiten.
Alle erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen nachzuwei-
sen, wobei pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen sind.

3.6 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) soll gemaf? § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hdchstzu-
lassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden beschrankt werden, damit eine sinnvolle Begren-
zung der Dichte sichergestellt werden kann, welche auch von der neu geplanten Stral3e aufge-
nommen werden kann.

Zum Sportplatz hin wird Geschosswohnungsbau ermdglicht, der auch eine Abschirmung des In-
nenbereichs darstellen soll. Fir diesen Bereich wird eine offene Bauweise (0) mit maximal 6
Wohneinheiten zugelassen.

Fur alle weiteren Wohnbauflachen (WA) ist die Bauweise auf Einzel- und Doppelhaus (ED) ge-
schrankt. In diesen Bereichen werden maximal 2 WE je Einzelhaus/Doppelhaus zugelassen. Dies
entspricht maximal 1 WE je Doppelhaushélfte.
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3.7 Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es ist eine ErschlieBung vom Messweg uber einen 6,5 m breiten Stichweg mit Wendeanlage
vorgesehen. Die Festsetzung erfolgt als offentliche Verkehrsflache. Zum Grenzgraben ist ein
FuRweg geplant. Innerhalb dieser Trasse wird auch ein Regenwasserkanal gefuhrt. Die Festset-
zung erfolgt als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Ful3-

“

weg*“.

3.8 Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant ist fir das Plangebiet im Wesentli-
chen Flache fir die Landwirtschaft (ca. 1,7 ha) und Flache fur Wald (ca. 0,4 ha) dargestellt.

Der nordliche Plangebietsbereich mit einer Gréf3e von rd. 1,0 ha wird, wie bereits dargelegt, als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Westlich und sudlich angrenzend werden private
Grunflachen festgesetzt, die der geplanten Wohnbebauung als Hausgéarten zugeordnet werden.
Innerhalb der privaten Griinflachen sind Nebenanlagen, die der auf dem zugehérigen Grundstiick
befindlichen Hauptnutzung zu- und untergeordnet sind, mit einem Rauminhalt von maximal 30
m®und einer Hohe von maximal 3 m zulassig. Die zum Waldrand gelegenen Garten sind liicken-
los und ohne Gartenéffnungen (Tore) in Richtung Waldrand einzufrieden, um Abfallablagerungen
von Rasenschnitt etc. mdglichst zu vermeiden oder zu minimieren. Eine entsprechende Regelung
wird in die gestalterischen Festsetzungen aufgenommen.

3.9 Flache fur Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Fur den sudlichen Bereich des Plangebietes ist die Festsetzung als Flache fir Wald geplant.

Im Bereich der geplanten Wohnbauflachen und im Bereich der geplanten Hausgarten werden
heutige Waldflachen in Anspruch genommen. Der Umfang der geplanten Flache fur Wald erfolgt
in Abstimmung mit dem Regionalforstamt Rureifel-Julicher Borde. Durch die Inanspruchnahme
von Wald im Bereich der geplanten Wohnbauflachen und Hausgarten ist eine Ersatzaufforstung
im Verhaltnis 1: 2,5 vorgesehen.

Die Aufforstung wird nach den Vorgaben des Revierforsters durchgefiihrt.

3.10 Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
Im Bebauungsplan werden gestalterische und griinordnerische Festsetzungen getroffen, die sich
auf die privaten Grinflachen (Vorgarten) und den StraBenraum beziehen.

Einfriedungen der Vorgarten durfen nur in Form von Schnitthecken, die eine H6he von 100 cm
nicht tGberschreiten, vorgenommen werden. In die Hecken kénnen Zaunanlagen integriert wer-
den. Im StraRenraum sind mindestens sechs Strallenbdume anzupflanzen. Die Standorte wer-
den nicht zeichnerisch festgesetzt, da noch nicht feststeht in welchen Bereichen zukilnftig Grund-
stiickszufahrten angeordnet werden.

Die geplante Begriinung tbernimmt landschaftsasthetische und landschaftsokologische Funktio-
nen. Fir die lokale Fauna bedeutet die Anpflanzung mit heimischen / bodenstandigen Baumen
und Strducher eine Anreicherung der Lebensraumpotentiale in Verbindung Biotopstrukturen
(hier: Grunlander, Kleingehotlze und Waldbereiche in der freien Landschaft sowie Garten und
Sportanlagen im Siedlungsbereich).

Einzelheiten der Begriinungsmafinahmen, nach Art und Umfang, werden im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag benannt (Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW).

Die zum Waldrand gelegenen Garten der Wohngrundsticke sind ohne Gartenéffnungen (Tore)
in Richtung Waldrand lickenlos einzufrieden, um ggfs. das Ausbringen von Rasenschnitt 0.a. zu
vermeiden.

3.11 Artenschutzrechtliche Belange
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die besonderen artenschutzrechtlichen Vorschriften
des BNatSchG zu beachten.
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Grundsatzlich verbieten die artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgeset-
zes, der Fauna-Flora-Habitat- Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-Richtlinie neben dem di-
rekten Zugriff (To6tung, Zerstérung von Lebensstatten) auch erhebliche Stérungen streng ge-
schitzter Tierarten und der européischen Vogelarten (8 44 BNatSchG, Art. 12 FFH-Richtlinie und
Art. 5 VRL). Ausnahmen kdnnen - falls zumutbare Alternativen nicht vorhanden sind - aus zwin-
genden Grunden des Giberwiegend 6ffentlichen Interesses (oder Allgemeinwohls) nur zugelassen
werden, wenn die betroffenen Populationen in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet in einem
glinstigen Erhaltungs-zustand verweilen (Art. 16 FFH-RL) oder sich der Erhaltungszustand nicht
verschlechtert (8 44, 45 BNatSchG).

Hinsichtlich der Abwagung, ob streng geschitzte, insbesondere in NRW planungsrelevante Arten
von der vorliegenden Bauleitplanung betroffen sein konnten, wurde eine Artenschutzrechtliche
Prifung (ASP 1) im Jahr 2017 durchgefiihrt (Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW).
Die ASP wurde in 2018 erganzt (Erganzung zur Stellungnahme zum Artenschutz — 2018).

Es wurden keine planungsrelevanten Arten festgestellt. Kommt es durch den Eingriff zur Ent-
nahme von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der hier vorkommenden Arten, so resultiert daraus
kein artenschutzrechtlicher Konflikt nach § 44 (3) BNatSchG. Bei nicht planungsrelevanten Arten
kann man aufgrund ihres gunstigen Erhaltungszustandes davon ausgehen, dass die okologische
Funktion der Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt (VV-Arten-
schutz, MKLUNV 2016). Das Verbot der Enthahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten greift in
diesem Fall nach § 44 (5) BNatSchG in Planverfahren nicht. Fir die festgestellten Arten sind die
Lebensraumbedingungen in der der naheren und weiteren Umgebung des Plangebiets gut, so-
dass von der obengenannten Regelfallvermutung nicht abgewichen wird.

Fur alle festgestellten Vogelarten (,europaische Vogelarten®) ist das Tétungsverbot in Genehmi-
gungsvorhaben relevant und die Tétung von Individuen muss unter den fachlich anerkannten
Maflnahmen vermieden werden (8 44 (5) BNatSchG).

Der Grasfrosch ist eine ,besonders geschitzte Art* nach BNatSchG und BArtSchV. Das Toétungs-
verbot nach 8 44 (1) BNatSchG ist fir diese Art artenschutzrechtlich nicht relevant: ,Sind andere
besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-verbote vor* (§ 44 (5)
BNatSchG).

In Hinblick auf § 39 (1) BNatSchG ist es jedoch verboten, wild lebende Tiere ohne verninftigen
Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten. Auch in Hinblick auf den allgemeinen Riickgang von
Amphibien wird aus naturschutzfachlicher Sicht empfohlen, die Grasfrésche bei den Baumal3-
nahmen zu berucksichtigen.

3.12 AusgleichsmalBhahmen (8 9 Abs. 1la BauGB)

Der Eingriff in Natur und Landschaft kann anhand der festgesetzten Mal3nahmen vollstandig in-
nerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Nach der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ergibt
sich ein positives Ergebnis (+ 6.140 Biotopwertpunkte). Auf die Ausfiihrungen im landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag und im Umweltbericht wird hingewiesen (Blro H. Schollmeyer, Land-
schaftsarchitekt AK NW).

3.13 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr.
24 BauGB)

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes grenzen zwei Sportplatze des VIR Tuddern 1912 e.V. mit

zugehorigen Nebeneinrichtungen an.

In einer schalltechnischen Untersuchung (IBK Schallimmissionsschutz, Alsdorf) wurden die Ge-

rauscheinwirkungen auf das geplante Allgemeine Wohngebiet (WA) sowie die erforderlichen

Schallschutzmaflinahmen ermittelt.

Richtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)

Am 01.06.2017 wurde im Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 1468) die zweite Verordnung zur Ande-
rung der Sportanlagenlarmschutzverordnung verkiindet. Nach Artikel 2 der Verordnung tritt 3 Mo-
nate nach Verkiindung die Anderung der 18. BImSchV in Kraft, so dass die neue Fassung am



Bebauungsplan Selfkant Nr. 48 - Tiddern, Hinter der Gartnerei - 10

01.09.2017 verbindlich wurde und im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan Selfkant Nr. 48 — Tuddern, Hinter der Gartnerei - anzuwenden ist.

Sportanlagen sind gemaf der 18. BImSchV so zu betreiben, dass die nachstehenden Immissi-
onsrichtwerte nach Artikel 1 der 2. Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung nicht tiber-
schritten werden.

Immissionsrichtwerte Y2
Gebietsnutzung tags, aulRerhalb tags, innerhalb der Ruhezeiten
. nachts
der Ruhezeiten
am Morgen |  im Ubrigen
in dB(A)
WR
Reine Wohngebiete 50 45 50 35
WA
AIIgemelr_le Wohnge- 55 50 55 40
biete
MK, MD, Ml
Kern-, Dorf-, Misch- 60 55 60 45
gebiete
MU
Urbane Gebiete 63 58 63 45
GE
Gewerbegebiete 65 60 65 50

1) Bei Sportanlagen, die vor Inkrafttreten der 18. BImSchV (18. Juli 1991) baurechtlich genehmigt oder - soweit eine
Baugenehmigung nicht erforderlich war — errichtet waren, kénnen die Immissionsrichtwerte gemaR § 5 Absatz 4 der
Sportanlagenléarmschutzverordnung um 5 dB(A) erhoht werden ("Altanlagenbonus™).

2) Einzelne kurzzeitige Geréauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage maximal um 30 dB(A) und in der
Nacht maximal um 20 dB(A) tUberschreiten.

Die schalltechnische Untersuchung basiert auf den Vorgaben und Annahmen zum Sportbetrieb
(FuRball), den zur Verfligung gestellten Unterlagen sowie den Angaben der beteiligten Fachpla-
ner.

Fur weite Teile des Plangebietes ist bei der beabsichtigten Gebietsausweisung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) von einer Unterschreitung der Richtwerte der 18. BImSchV im Rahmen des
Sportbetriebes sowohl hinsichtlich der Mittelwertbetrachtung bei den Beurteilungspegeln unter
Berlicksichtigung eventueller Zuschlage als auch im Rahmen der Spitzenpegelbetrachtung (kurz-
zeitige Gerauschspitzen) auszugehen. Zu temporéaren Einflissen oberhalb der Richtwerte von
ca. 1-2 dB(A) kann es im Rahmen des Meisterschaftsspielbetriebes mit gréRerer Zuschauerbe-
teiligung (z.B. "Spitzenspiele" 1. Mannschaft) im ostlichen Teil des Plangebietes kommen, wenn
der Spielbetrieb teilweise in die Ruhezeiten (z.B. werktags abends ab 20 Uhr) hineinreinragt.

Fur den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich werden alternativ folgende MalRnahmen
festgesetzt:
e Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu schutzbedurftigen Schlaf-, Wohn- und Aufent-
haltsraumen,
¢ Anordnung von Nebenrdumen wie Flure, Treppenhéauser, WC, Ankleidezimmer oder Hau-
stechnikrdume zur Sportplatzanlage (architektonische Selbsthilfe) oder
e konstruktive MaBhahmen an den Plangeb&uden (z.B. Laubengénge, verglaste Vorbau-
ten.

3.14 Bodenschutz

Der Bereich der geplanten Wohnbauflachen wurde in der Vergangenheit durch eine Géartnerei
genutzt und war grof3flachig mit Gewachshausern bebaut. Diese wurden im Jahr 2017 abgeris-
sen. In 2019 ist das Geldnde auf Altlasten untersucht worden. In zwei Bereichen sind verunrei-
nigte Béden festgestellt worden, die unter gutachterlicher Begleitung ausgerdumt wurden. Ein
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Altlastverdacht besteht demzufolge nicht mehr. Im Gebiet verblieben sind jedoch Fremdbestand-
teile, wie Bauschutt, Glasscherben, Pflaster und Unterbau. Als Vorsorgemal3nahme im Hinblick
auf die spateren Hausgarten wird festgesetzt, dass nach Entfernung aller Fremdbestandteile auf
der Oberflache der Wohngrundstiicke und der zukinftigen Hausgarten alle unbebauten Bereiche
mit einer Bodenlberdeckung von mindestens 35 cm zu versehen sind. Alternativ kann der Boden
in der gleichen Starke ausgetauscht werden. Der aufzubringende Boden muss nachweislich die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bzw. die LAGA
Zuordnungswerte Z0 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall M20 , TR Boden® einhalten bzw. un-
terschreiten. Die Bodenuberdeckung bzw. der —austausch ist zu dokumentieren und der Unteren
Bodenschutzbehérde auf Verlangen nachzuweisen.

Innerhalb der den stidlich gelegenen festgesetzten Flachen fir Wald (Landschaftsschutzgebiet)
darfen aus naturschutzfachlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht keine Gelandeauffillungen er-
folgen, um die Bodenfunktion nicht zu verandern.

3.15 Bodenverhaltnisse (Humose Bdden)

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5000 weist in einem Teil des Plange-
bietes Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéaltnisse gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverord-
nung als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaZnahmen, ins-
besondere im Grundungsbereich, erforderlich sind.

3.16 Entwasserung

Nach § 44 Landeswassergesetz NRW (2016) ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, nach Mal3gabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu besei-
tigen.

Zitat § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Das im Gebiet anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird getrennt Uiber einen Regenwas-
serkanal in Richtung Stiden zum Grenzgraben geflihrt. Um die Wartung des Kanals zu sicher zu
stellen, wird dieser in einem o6ffentlichen Weg (Planung) verlegt werden.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in Richtung Messweg.

3.17 Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauONRW 2018)

Im Bebauungsplan Selfkant Nr. 48 - Tiddern, Hinter der Gartnerei - werden bauordnungsrechtli-
che Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 89 BauONRW 2018 getroffen.
Diese beschranken sich vorrangig auf die Dachneigung und die Einfriedungen.

Die geplanten Festsetzungen zur Einfriedung der Vorgéarten dbernehmen weitgehend land-
schaftsasthetische Funktionen, die in den griinordnerischen Festsetzungen beschrieben werden.
Die zum Waldrand gelegenen Garten sind lickenlos und ohne Gartendffnungen (Tore) in Rich-
tung Waldrand einzufrieden, um Abfallablagerungen von Rasenschnitt etc. méglichst zu vermei-
den oder zu minimieren.
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4. HINWEISE

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes (Bauausfiihrung) sind nachfolgende Hin-
weise zu beachten:

4.1 Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle,
die zustandige Ordnungsbehdrde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu ver-
standigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange
Zur Vermeidung und Verminderung von Konflikten mit den artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen werden nachfolgende MalRhahmen empfohlen:

1. Der Waldbestand sollte als Lebensraum flr Flora und Fauna erhalten bleiben. Dies gilt im
Besonderen mit Hinblick auf mdglicherweise nahrungssuchende, ruhende und gegebe-
nenfalls britende, geschitzte Arten. Abholzungen sind auf ein Mindestmal zu beschréan-
ken.

2. Die Rodungen mussen wahrend der vermehrungsfreien Zeit vom 1. Oktober bis 28. Feb-
ruar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs. 5 Punkt 2), um das Risiko, Nester zu
zerstoren und Jungtiere zu toten, auszuschlieRen. Sollte dies aus bautechnischen Griin-
den nicht mdglich sein, so ist im Vorhinein eine Genehmigung durch die Untere Natur-
schutzbehotrde einzuholen und die Flachen sind durch eine 6kologische Baubetreuung
auf Nester und Tiere abzusuchen.

3. Der betreffende Teil des Kleingewassers ist unter Riicksichtnahme auf den Jahreszyklus
des Grasfrosches zu verfillen.

4. Vor dem Einsatz der Bauarbeiten (im Zuge der Baufeldraumung sowie bei Beginn der
Arbeiten an Hausern, Stral3en, etc.) sollten die betreffenden Flachen und ihre Umgebung
auf Tiere und ihre Entwicklungsformen sowie Brutstatten hin abgesucht werden. Dies gilt
besonders fir die Randbereiche des Waldstiicks und andere Gehdlzbestande.

5. Im Zuge der BaumafRnahmen sind Senken, Grében, tiefe Fahrspuren etc. in denen sich
Wasser sammelt, zu vermeiden. Amphibien kénnten sich in diesen ansiedeln bzw. die
Pfltzen als Laichgewasser nutzen. Dies ist hier besonders wegen des hohen Grundwas-
serstands und der bereits vorhandenen Gewasser wichtig.

6. Nach der Baufeldraumung sind die Grundstiicke mit Gras einzusaen und regelmafig zu
mahen. So wird Ubermagiger Vegetationsaufwuchs verhindert, in dem sich Tiere (z.B.
Schwarzkehlchen, Wachtel, Goldammer) ansiedeln kénnten.

7. Die Neubesiedlung von baulichen Anlagen wahrend der Bauphase ist durch geeignete
VersiegelungsmaRnahmen nach Mdglichkeit zu verhindern. Dies betrifft insbesondere Ar-
ten, wie die Zwergfledermaus, die vorzugsweise im Spatsommer invasionsartig Rohbau-
ten besiedeln kann. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbe-
stand) sind Rohbau-Gebaude mdglichst schnell zu verschlieRen bzw. geschlossen zu hal-
ten, wenn die Baumalinahmen Uber einen langeren Zeitraum ruhen.

8. Tierfallen, die sich mit offenen Schachten, Gullys oder offenliegenden Kellern ergeben
kénnen, sind wahrend der Baumaflihahmen, wenn die Arbeiten ruhen, so zu sichern, dass
sich keine Gefahrdungen und Mortalitatsrisiken ergeben. Dauerhaft verbleibende
Schéchte, Gullys etc. missen ebenfalls gesichert werden, zum Beispiel mit Abdeckungen
aus feinen Gittern oder Platten.

9. Wahrend der Bauphasen, insbesondere in den Sommermonaten sind im Bedarfsfall
Baustellenbeleuchtungen (Halogenlampen / Strahler) so modifiziert zu installieren und zu
verwenden, dass keine Insekten angelockt und getdtet werden. Ebenso sollen keine Fle-
derméause und Eulen aus der unmittelbaren Nachbarschaft bei ihren Jagdfliigen durch
blendende Lichtwirkungen abgeschreckt werden.
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Bei der Baustellenbeleuchtung und StraRenbeleuchtung sollte auf helle, wei3e Leuchtmit-
tel mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. Bei der Ausleuchtung sind weitreichende, ho-
rizontale Abstrahlungen zu vermeiden. Leuchtkdrper, die durch ihre Bauart das Licht nach
unten abstrahlen, sind zu bevorzugen.

10. Bei der kiinftigen Wohnanlage mit groReren Glasfronten, gilt es moglichen Vogelschlag
zu vermeiden. Dies kann durch die Wahl des Glases und die rAumliche Gestaltung vor
und hinter den Fenstern erreicht werden (Forster et al., www.vogelsicherheit-an-glas.de).

4.3 Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, un-
verziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes flr Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4.4 Erdbebenzone (8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Tuddern befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer Beckenstruk-
turen mit machtiger Sedimentfillung) geman der Karte der Erdbebenzone und geologischen Un-
tergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Juni 2006).

Gemal der technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemes-
sung ublicher Hochbauten die DIN 4109:2005-04 ,Bauen in deutschen Erdbebengebieten” zu
bertcksichtigen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grundungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte.

4.5 Grundwasserverhdltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterla-
gen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen
der Grundwasserabsenkungen, des Sammelbescheides — Az. 61.42.63-2000-1) von durch
Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betrof-
fen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohletagebaue, noch lber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungs-
mafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich.

Der Grundwasserhdchststand (1988) kann im Planbereich bis ca. 0,5 m unter Flur ansteigen. Bei
der Planung und Errichtung von tiefgriindenden Bauwerken wie Kellern o0.4. sind entsprechende
bauliche MaRRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor drickendem Wasser (DIN 18195 Bau-
werksabdichtungen) zu beriicksichtigen.

4.6 Humose Bdden
Ein Teil des Plangebietes weist Boden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. (vgl. Plan-
zeichnung).

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kdnnen.
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Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,,Geotechnik“ DIN EN 1997-1 mit nationalem An-
hang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”
und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

4.7 Hochwasserschutz

Das Vorhaben liegt teilweise in einem Bereich, der bei einem extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) durch den Rodebach uberflutet werden kann. Hier ist durch den Eigentiimer der
Hochwasserschutz im Rahmen der Eigenvorsorge zu erbringen.

Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise kdnnen hierzu kostenlos auf der Internetseite
des Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukleare Sicherheit bezogen werden: Hoch-
wasserfibel Objektschutz und bauliche Vorsorge Internet-Link: http://www.bmub.bund.de

4.8 Larmschutz bei haustechnischen Anlagen

Im AulRenbereich aufgestellte stationare Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Wé&rme-Pumpen,
Klimaanlagen, Kuhlgerate, Luftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke sind gemalf § 22 BIm-
SchG so zu betreiben, dass schadlich Umwelteinwirkungen, die nach dem Stand der Technik zu
vermeiden sind, verhindert werden und unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal
beschrankt werden.

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen
sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des Leitfaden fir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm bei stationaren Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissions-
schutz — LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

4.9 Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und Gutachten) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Planung soll eine weitestgehend bereits baulich genutzte versiegelte Flache einer Wohn-
nutzung zugefihrt werden.

5.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 48 - Tuddern, Hinter der Gartnerei - soll
eine weitestgehend bereits baulich genutzte versiegelte Flache einer Wohnbebauung zugefihrt
werden, um der nach wie vor bestehenden Nachfrage nach Wohnraum in Selfkant nachzukom-
men.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt zum Messweg, der ausreichend leistungsfahig ist, das
zusatzliche Verkehrsaufkommen aus der geplanten Bebauung (bis zu 19 Grundstiicke) mit auf-
zunehmen.

Im Hinblick auf die Naherholung hat die Planflache aufgrund ihrer bisherigen Nutzung keine Be-
deutung.

Auf die geplanten Wohnbauflachen und die umliegende, vorhandene Bebauung wirkt Verkehrs-
larm von den lokalen Stral3en in keinem signifikanten Mal3 ein. Ebenso werden keine wesentli-
chen Auswirkungen durch die PlanstralRe bzw. neue Wohnbebauung auf die Umgebungsbebau-
ung erwartet.

Sportplatze

Durch den benachbarten Sportplatz kann es bei FuRballspielen zu Larmeinwirkungen in das kinf-
tige Baugebiet kommen. Die Grenzwerte der 18. BImSchV werden bei Spitzenspielen sonntags
und bei Nachholspielen werktags am dstlichen Rand des Plangebiets um 1-2 dB uberschritten
(Larmimmissionstechnische Untersuchung, Dipl.-Ing. Kadansky-Sommer).
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Hierzu sind verschiedene schalltechnische MalRnahmen, beispielsweise durch den Ausschluss
von 6ffenbaren Fenstern zu schutzbedirftigen Schlaf-, Wohn- und Aufenthaltsraumen, durch An-
ordnung von Nebenrdumen wie Flure, Treppenhauser, WC, Ankleidezimmer oder Haustechni-
kraume zur Sportplatzanlage (architektonische Selbsthilfe) etc. zu treffen.

Altlasten

Mit Aufgabe des Gartnereibetriebes hat sich eine Brache entwickelt. Stellenweise lagern unge-
ordnete Reste von Beton-Steinen, Metalle, Glas, Kunststoffe und Abfélle aus der ehemaligen
Nutzung. Im Dezember 2016 sind die Gewachshauser abgerissen worden. Verblieben sind grof3-
flachig Glasscherben und Steine, tberdeckt von einer zunehmenden Wildkrautentwicklung.

Fur das Vorhaben wurde eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefiihrt (Geotechnik
West, Monschau 11.06.2019). In zwei Bereichen sind verunreinigte Boden festgestellt worden,
die unter gutachterlicher Begleitung ausgeraumt wurden.

Im Bebauungsplan werden daher Regelungen zu dem Umgang mit vorhandenen Fremdbestand-
teilen (Bauschutt, Glasscherben, Pflaster und Pflasterunterbau) auf der Oberflache der Wohn-
grundsticke und den Hausgarten sowie zur Bodenliberdeckung der Hausgéarten getroffen.

Auf Punkt 3.14 wird hingewiesen.

5.2 Umweltbelange

Die detaillierten Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des gemaf3 § 2a BauGB erar-
beiteten Umweltberichtes (Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW) beschrieben und
bewertet. Dieser ist gesonderter Teil der Begriindung.

Im Ergebnis ist festzustellen:

Im Gesamten bietet die Planung eine geeignete Mdéglichkeit, die derzeit brachliegende Flache
stadtebaulich gesichert und sinnvoll neu zu nutzen. Die Lage am Ortsrand von Tuddern integriert
das Vorhaben in die bestehende Siedlungsstruktur. Besonders erhebliche, negative Einwirkun-
gen auf Natur und Landschaft ergeben sich mit dem Vorhaben nicht, wenn die festgesetzten
Mafinahmen konsequent befolgt werden.

6. FLACHENBILANZ ZUM BEBAUUNGSPLAN SELFKANT NR. 48

Plangebiet gesamt ca. 21.693 m2
Allgemeines Wohngebiet ca. 8.135m?
Mischgebiet ca. 375m?
offentliche Verkehrsflache ca. 1.572 m2
FuRweg ca. 498 m2
private Grinflache ca. 3.592 m2
Flache fur Wald ca. 7.521 m?

7. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

7.1 Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

b) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

c) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

d) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 -(BauO NRW
2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt
geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW S. 193)
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e) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966).

7.2 Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 48 - Taddern, Hinter der Gart-
nerei - erfolgt im Regelverfahren gemaf 8 2 BauGB inklusive der Erstellung eines Umweltberich-
tes.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.06.2016 durch die Gemeindevertretung gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB sowie die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Beschlussfassung
vom 12.12.2018 durch die Gemeindevertretung in der Zeit vom 02.01.2019 bis einschlief3lich
01.02.20109.

Die offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs.2 BauGB wurde nach der Beschlussfassung in der Ge-
meindevertretung am __._ . in der Zeitvom __._ . bis zum __._ . durchgefinhrt.
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager r Gffentlicher Belange gem .84 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Selfkant Nr. 48 — Tuddern, Hinter der Gartnerei -
wurde am __ . . von der Gemeindevertretung gefasst.

8. KOSTEN, BODENORDNUNG UND REALISIERUNG

Die Grundstiicke werden durch eine Immobiliengesellschaft erschlossen bzw. baulich entwickelt.
Samtliche mit der stadtebaulichen MalRnahme verbundenen Kosten werden aus den Erloésen der
Baugrundstiicke gedeckt. Eine Bodenordnung nach 8§ 45 ff BauGB ist nicht erforderlich bzw.
wird privatrechtlich durchgefihrt.

Kosten entstehen der Gemeinde bis auf den Verwaltungsaufwand, nach derzeitigem Kenntnis-
stand, nicht.

Selfkant, im November 2019
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Planungsbiro Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath
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