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1.0 Einfuhrung / Planungsanlass

In Selfkant — Tuddern soll auf Antrag der Investorengemeinschaft Immobilien Beyers
GmbH und Eurosteen GmbH Baurecht fur die Errichtung von Wohnh&usern auf dem

ehemaligen Gelande einer Gartnerei am slidwestlichen Ortsrand geschaffen werden.

Das Vorhaben macht die Anderung des Flachennutzungsplan N11 mit der Ausweisung

fur Wohnbauflachen erforderlich.

Parallel dazu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Hinter der

Gartnerei“.

Zum Bauleitverfahren, hier der Anderung des Flachennutzungsplans, ist ein

Umweltbericht nach § 2 (4) BauGB zu erstellen.

1.1 Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Die Gemeinde Selfkant fiihrt auf Antrag der Investorengemeinschaft das oben
bezeichnete Bauleitplanungsverfahren durch.

Die Gemeindevertretung Selfkant hat am 09.06.2016 die Anderung des
Flachennutzungsplanes Nr. 11 — Tiddern Suid beschlossen.

Vorangegangen ist die Landesplanerische Anfrage gemal § 34 LPIG 2012 und 2013.

Nach wiederholter Anfrage ist die Zustimmung mit der Mafl3gabe erfolgt, dass die nicht
von den Kkinftigen Wohnbauflachen in Anspruch genommenen Flachen der
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen. Die von den

Gewachshausern bestandenen Flachen sind vollsténdig zu entsiegeln.

Die Flache, ca. 2,2 ha liegt im Sidwesten von Tuddern zwischen der vorhandenen
Bebauung entlang der Sittarder Stral3e, der Neustralle und dem Messweg und der
Sportplatzanlage im Sudosten. Sidwestlich schlief3t ein Ful3- und Radweg und eine
Grunlandflache entlang der deutsch-niederlandischen Grenze an das Plangebiet an.

Die Grenze befindet sich in etwa 65 m Entfernung zum Weg.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant ist fir das Plangebiet
Flache fur die Landwirtschaft (ca. 1,7 ha) und Flache fir Wald (ca. 0,4 ha) dargestellt.
Zudem sind kleine Teilbereiche als Wasserflache (ca. 0,1 ha) dargestellt. Auf einer

Teilflache befinden sich Gewéachshauser einer Gartnerei, die aufgegeben wurde.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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Der nordliche Bereich des Anderungsbereiches soll einer wohnbaulichen Nutzung

zugefuhrt werden.

Sudlich und westlich angrenzend an die geplanten Wohnbauflachen (ca. 1,0 ha) ist die
Darstellung von Grinflache mit der Zweckbestimmung: Dauerkleingarten, Hausgéarten
(ca. 0,4 ha) geplant. Daran angrenzend schlief3t die Darstellung Flache fur Wald (ca.
0,8 ha) an.

Der Umfang der zukunftig geplanten Flache fur Wald erfolgt in Abstimmung mit dem
Regionalforstamt Rureifel-Julicher Borde. Durch die Inanspruchnahme von Wald im
Bereich der geplanten Wohnbauflachen und Hausgérten ist eine Ersatzaufforstung im
Verhaltnis 1: 2,5 vorgesehen.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wird entsprechend auf die zuklnftige

Waldkante zuriickgenommen.

Fur die stadtebaulich geordnete Realisierung des Vorhabens ist die Ausweisung flr

einen Teil der betreffenden Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) erforderlich.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW
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1.2 Darstellung im FNP
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Abbildung 1: Darstellung der Flachennutzungsplanéanderung N11 der Gemeinde Selfkant, ohne MaRstab
Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 3



Immobilien Beyers GmbH und Eurosteen GmbH
Gemeinde Selfkant — FNP-Anderung N11 — Selfkant-Tiiddern
Umweltbericht 07.11.2019

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Nach 82 (4) BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplans in Hinsicht auf die
Belange des Umweltschutzes im Sinne von 81 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des BauGB
eine Umweltprifung durchzufiihren. Diese Umweltprifung ermittelt die die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen, die sich mit der Realisierung des
Bauleitplanes, hier zunachst mit Anderung des FNP, ergeben und stellt diese in
einem Umweltbericht dar. Der Umweltbericht ist entsprechend der Gliederung
nach Anlage 1 des BauGB zu erstellen.

Der Umweltbericht dient im Planverfahren der Abwagung. Ein wesentliches Ziel
ist u.a. der sparsame Umgang mit Grund und Boden geméaR § 1a Abs. 2 BauGB
und die Vermeidung und der Ausgleich von voraussichtlichen
Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Mit dem geplanten Vorhaben sind, nach Art und Umfang, Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten. Durch die FNP-Anderung werden diese

ermdglicht und vorbereitet.

Dies gilt nach 88 1, 1a (Abs.3) und 9 des Baugesetzbuches § 14 Abs.1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und & 30 Abs. 1 (4

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Verbindung mit der
geplanten Wohnbebauung erfolgen konkret in einem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag auf der Ebene des B-Plan Nr. 48

,Hinter der Gartnerei*“.

Gleichzeitig gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches in Bezug auf die
Vermeidung und Kompensation der Eingriffe. Auf der Ebene des

Bebauungsplanes sind diese zu konkretisieren und umzusetzen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplans der
Bezirksregierung KoIn. Dieser weist fur die Flachen als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® aus.

Die Flachen des Plangebietes liegen im  Geltungsbereich  des
Landschaftsplanes II/5 Selfkant (LP).

Fur die betreffende Flache ist das Entwicklungsziel 1 im LP bestimmt. Nach dem

zur Zeit der Aufstellung des Plans guiltigen Landschaftsgesetz (LG NRW §18) ist

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 4
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dieses Ziel die ,Erhaltung einer mit naturnahen Landschaftsraumen oder
sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft’. Im aktuell giltigen Landesnaturschutzgesetz (rechtskraftig seit
2016) ist fur die Erhaltung der Landschaft (Entwicklungsziel 1) zusatzlich die
Zweckbestimmung ,als Lebensraum fur die landschaftstypischen Tier- und
Pflanzenarten oder die Erhaltung einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren
biologischen und kulturhistorischen Besonderheiten® (LNatSchG NRW §10,
Punkt 1) formuliert.
Spezielles Ziel fur den betreffenden Bereich sind vor allem Pflegemal3nahmen
der Kopfbdume entlang der deutsch-niederlandischen Grenze (hier aulRerhalb
des Plangebiets).

e Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt im Bereich des im Jahr 1989 ausgewiesen
Landschaftsschutzgebietes (4901-0006/ CDDA-Code 386358) ,LSG Rodebach
und Gangelter Heide® (Grolie 443 ha).
Anderungen des Gebietscharakters oder Eingriffe, die mit dem Schutzzweck des
LSG nicht vereinbar sind, sind nach BNatSchG 8§26 Abs. 2 nicht zulassig.
Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Aufhebung der
Schutzausweisung fir den Teilbereich des Plangebietes bei der Unteren
Naturschutzbehoérde zu beantragen.

e Biotopkataster
Das Gebiet ist im Biotopkataster aufgefihrt unter BK-4901-0011
»,Rodebachniederung zwischen Tidddern und Susterseel*.

e Entsorgung von Niederschlagen
Gemall § 55 (2) WHG ist die Versickerung von Niederschlagen, die auf
Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen anfallen, in der Ortlichkeit
anzustreben. Alternativ kann das Wasser, soweit unbelastet und von der
Unteren Wasserbehdrde genehmigt, in den nachsten Vorfluter eingeleitet
werden.

e Artenschutz
Mit der Ausweisung als Wohnbauflachen kdnnen Beeintrachtigungen fur
schitzenswerte, planungsrelevante Arten sich ergeben.
Den Schutz von Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz), die in ihrem jeweiligen

Bestand durch Eingriffe in Natur und Landschaft abnehmen kénnen und/oder

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 5
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beeintrachtigt werden kdnnen, regeln auf europaische Ebene die FFH-Richtlinie
(FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).

Fur die Bundesrepublik Deutschland ist der Artenschutz im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in nationales Recht umgesetzt worden.
Fir die Durchfuhrung der Artenschutzprifung (ASP), hier im Rahmen der
Bauleitplanungen und baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, liegen die 88
44, 45 und 47 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu Grunde. In NRW
wird die Artenschutzprifung von der Verwaltungsvorschrift Artenschutz
(MKUNLV 2016) geregelt. Erganzend wirkt die Handlungsempfehlung von
MWEBWY und MKUNLYV (2010).

Der Schutz des Bodens mit seinen zahlreichen Funktionen im Naturhaushalt
wird durch das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) geregelt. Unter Schutz
stehen die Funktionen des Bodens im Naturhaushalt sowie die Archivfunktion fur
Kultur- und Naturgeschichte im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes.
Zusatzlich setzt das Bundesnaturschutzgesetz in 8 1 Abs. 3 Nr. 2 den Schutz
der Béden zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts fest. Das Baugesetzbuch legt neben der Beachtung des
Schutzguts Boden in der Umweltpriifung in § 1a (2) den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (Bodenschutzklausel) und in § 202 den Schutz von
Mutterboden fest.

Trinkwasserschutz

Es bestehen keine Schutzausweisungen fur das Trinkwasser.

Planungen und konkrete Nutzungen Dritter sind derzeit nicht bekannt.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet ,Hinter der Géartnerei“ in Selfkant - Tuddern liegt mit seinen Flachen,

Gesamtgroéfie etwa 2,2 ha? am sudwestlichen Ortsrand, landschaftlich im Ubergang zur

Rodebachniederung. Der Rodebach flief3t in etwa 460 m Entfernung zum Plangebiet.

Sudostlich schlie3t ein Sportplatz an das Plangebiet an, wahrend es im Norden und

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 6
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Westen von der vorhandenen Bebauung entlang der NeustralRe, des Messwegs und
der Sittarder StralBe umgeben ist. Zwischen dem Plangebiet und dem Rodebach
erstrecken sich Grinlander mit einem Kleingewasser und Baumreihen bzw.
Geholzbestande mit Strauchern und Baumen. Zu den Flachen des der FNP-Anderung
zahlt:

e Gartnerei mit Gewachshausern und Freilandkulturen, die mehrere Jahrzehnte
genutzt wurde (mit Aufgabe der Géartnerei ist das Gelande brachgefallen);

e ein waldartiger Gehdlzbestand aus vorwiegend Erlen und Fichten und
nordwestlich davon Wassergraben zum Auffangen von Niederschlagen;

e ein rickwartiger Streifen der Hausgéarten entlang der Neustral3e (bislang noch als
Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen, jetzt im Zusammenhang mit dem
geplanten Baugebiet Anderung in Wohnbauflache). Der Bereich verbleibt in
seinem jetzigen Zustand und eine tatséchliche Nutzungsanderung wird hier nicht

stattfinden.

Sl o
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@Fichtenbestand :
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Abb. 1: Lage des Plangebiets. Luftbild-Ausschnitt Tim-Online (Bezirksregierung Kéln 2016); ohne MalR3stab

u. Gewahr

sEEmEE Abgrenzung des Plangebietes
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2.1.2 Schutzgut Mensch

Naherholung

Im Hinblick auf die Naherholung hatte die Planflache aufgrund ihrer Nutzung als
Gartnerei keine Bedeutung. Auch nach der Aufgabe der Gartnerei hat die Flache
hierfur keine Aufwertung erfahren. Sie befand sich weiterhin in Privatbesitz und ist fur
die Offentlichkeit nicht direkt zuganglich und zu nutzen. Sie ist von benachbarten
Flachen schwer einsehbar und hat daher aufgrund ihrer Ausstattung und
Beschaffenheit eine geringe landschaftsasthetische Bedeutung. Der sidlich gelegene
Waldbestand schirmt das Gartnereigelande weitgehend ab und bildet eine
Wegbegleitung fiir den dort verlaufenden Fuf3- und Radweg.

Immissionen aus der Umgebung

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine groReren landwirtschaftlichen
Betriebe und Gewerbebetriebe, die signifikante Emissionen wie Geriiche, Staub und
Larm freisetzen. Die etwa 500 m und 1500 m entfernten Gewerbebereiche von
Tidddern schirmt der Ortskern von Tuddern vom Plangebiet ab. Das Verkaufs- und

Handwerksgewerbe hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet.

Auf die geplanten Wohnbauflachen und die umliegende, vorhandene Bebauung wirkt

Verkehrslarm von den lokalen Straf3en in keinem signifikanten Malf3 ein.

Die am meisten genutzte Straf3e in der Umgebung ist die Sittarder StralRe, auf der eine

Maximalgeschwindigkeit von 50 km/h gilt.

Durch den angrenzenden Sportplatz, an der Ostseite des Plangebietes, kommt es
zeitweise mit dem Spielbetreib zu Larmimmissionen, die auf die kunftigen

Wohnbauflachen einwirken.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Plans ist hierzu eine
schallimmissionstechnische Untersuchung durchgefiihrt (IBK Schallimmissions-schutz
Dipl.-Ing. Kadansky-Sommer, April 2018, Alsdorf-Hoengen) worden. Die Ergebnisse

werden unter Kapitel 2.2.3 kurz genannt.

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, sowie Landschaft

Das Erscheinungsbild der Planflache selbst wird zum einen stark vom Charakter der

Gartnerei und der jetzigen Brachflache geprégt.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 8
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Aus der naheren Umgebung ist die Planflache eher schlecht einsehbar, da sie von der
Bebauung und den zugehtrigen Garten eingegrenzt wird. Von der Seite des
Sportplatzes aus wird die Sicht durch eine hohe Hecke / Baumreihe eingeschrankt.
Vom Ful3- und Radweg auf der siidwestlichen Seite aus betrachtet pragt zum anderen
vor allem das Waldstiick das Erscheinungsbild. Der Rest der Flache macht aus dieser
Perspektive im Winter, wenn Baume und Straucher nicht belaubt sind, bedingt Teil des
Gesamteindrucks der Landschaft aus.

Die nordwestlichen und nordlichen Bereiche zum Plangebiet sind gepragt von jlingerer
und &lterer Wohnbebauung, vergleichbar mit Siedlungsformen in dorflichen Lagen.

Im Siden und Sidosten des Plangebiets pragen angrenzend Feuchtgriinland mit
Baumreihen und waldartige Gehoélzbestande das Landschaftsbild entlang der
Rodebachniederung.

Die Vegetation innerhalb des Plangebiets unterscheidet sich stark aufgrund der
unterschiedlich genutzten Flachen. Den gréf3ten Teil der Flache machen die derzeit
ungenutzten Gewachshauser aus, in denen Brombeeraufwuchs vielfach dominiert. Des
Weiteren ranken u. a. Hopfen und von ehemals hier kultivierten (Zier-) Pflanzen haben

sich Samlinge entwickelt.

Der AuBenbereich des Gartnereigeldndes zeigt unterschiedlich bewachsene,
brachgefallene Bereiche. Teilbereiche sind mit Kulturpflanzen der Gartnerei stark
bewachsen, an feuchten Stellen haben sich Erlen als Samlinge und Binsen sukzessiv
entwickelt, in den trockeneren Bereichen sind z. B. Sandbirke und Brombeere starker

vertreten.

Das westliche Waldstiick teilt sich im Wesentlichen in zwei Teilbereiche. In dem
kleineren Bereich stehen Fichten von geringer bis mittlerer Holzstarke, begleitet an den
lichten Randern von Brombeeren und Holunder. Der gréRere Teilbereich, hier
angrenzend an ein langgezogenes, weiherartiges Wasserbecken, ist bestockt von

einem Erlen-Bruchwald mit Baumen mittlerer Wuchsstarke.

Abgrenzend zum Sportplatz findet sich eine durchgewachsene ehemalige Hecke aus
Scheinzypressen und eine Baumreihe mit verschiedenen Nadelgehotlzen von 40 bis

50 cm Stammdurchmesser.

Das Plangebiet bietet der Fauna unterschiedliche potentielle Lebensraume. Im
Waldbereich  wurden  hadufige  Singvogelarten  wie  Zaunkénig,  Amsel,

Monchsgrasmicke, Zilpzalp, Wintergoldhdhnchen, Rabenkrdhen etc. und

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 9
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Ringeltauben festgestellt. Die Strukturen im waldartigen Bestand zeigen sich fur die
genannten Arten sehr gut, wobei die Lebensraumbedingungen fir ,echte Waldarten®
(z.B. Schwarzspecht, Waldlaubsanger) aufgrund Lage und Gré3e nur unzureichend

sind. Horste (z.B. Mausebussard, Sperber) oder grof3ere Nester sind nicht vorhanden.

Die Individuenzahl der Tiere auf den ehemaligen Gartnereiflachen zeigte sich deutlich
geringer, hier wurden vereinzelt Meisen oder Heckenbraunellen gesehen. Die
Gewachshauser bieten keinen geeigneten Lebensraum fur grof3ere Tiere (wohl aber
fur Spinnentiere, Insekten).

Die Kleingewasser sind fur Wasservogel ungeeignet (geringe Grol3e und Tiefe, keine
typische Ufervegetation). Es wurde lediglich bei einer Begehung ein Paar rastende
Stockenten gesehen. Als Lebensraum dienen sie eher Insektenlarven und Amphibien.
Es wurden zweimal Grasfrosche festgestellt.

Zu den moglichen Vorkommen der Fauna zahlen auch planungsrelevante, geschitzte
Arten, nach Gesetzeslage und EU-Richtlinien. Die Liste des Landesamtes flr Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) mit Bezug auf das MTB 4901/3 benennt die
mdglicherweise betroffenen Arten, hier in den Lebensraumen Siedlungsbrachen,
Hecken und Baumreihen, Feucht-/Nasswalder  (Erlenwald), Nadelwalder
(Fichtenmischwald), Garten und Stillgewasser. In direkter Nachbarschaft befinden sich
zusatzlich die Lebensraumtypen Gebaude (Siedlungsbereich), Wege und Stral3en,

Feuchtwiesen und Graben.

Bruten planungsrelevanter Arten konnten auf den Flachen nicht nachgewiesen werden.
Sie sind fir die Arten Nachtigall, Feldsperling, Kuckuck und Kleinspecht nicht géanzlich
auszuschlieBen. Das Vorkommen und die Lebensraumbedingungen zeigt das
Gutachten zur Artenschutzpriifung (ASP 1), erstellt vom gleichen Verfasser, auf. Auf die
Wirkungen fir die Fauna durch die Ausweisung zu Wohnbauflachen wird nachfolgend

unter Punkt 4.5 noch eingegangen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Mit Grund und Boden ist gemal 8§ la Abs.2 BauGB sparsam und schonend
umzugehen. Hochwertige landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Boden sollen
madglichst nicht in Anspruch genommen und Bodenversiegelungen auf ein unbedingt

notwendiges Mal3 begrenzt werden.
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Die Flachen fur die FNP-Anderung umfassen etwa 2,2 ha. Mit der bisherigen und
aufgegebenen Nutzung als Gartnerei, bestehend aus Gewéachshausern und
Freilandkulturflachen wie auch Regenwasserbecken, ist das Plangebiet seit mehreren

Jahrzehnten kunstlich Gberformt und in groRen Teilbereichen versiegelt.

Fur den waldartigen Gehoélzbestand im Plangebiet (Wald im Sinne des Forstes) ist die
Umwandlung fur eine kleinere Teilflache geplant. Ein Ersatz und Ausgleich von Wald
ist im Rahmen der Gesamtplanung unmittelbar innerhalb des Plangebietes durch den
Genehmigungsbescheid festzulegen.

Die Ausweisung von Wohnbauflache mit der FNP-Anderung steht den Zielen in einem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden nicht entgegen, da eine kinftige Bebauung
nicht zu einem hoéheren MaR an Versiegelung und Uberformung fiihrt als sie vorher
gegeben war.

Die Waldfunktion im Plangebiet bleibt erhalten. Die teilweise Umwandlung von
bestehendem Wald wird mit dem Faktor 1.2,5 durch eine Erstaufforstung direkt an den

Bestand angrenzend ausgeglichen.

2.1.5 Schutzgut Boden

Im Plangebiet stehen drei verschiedene Bodentypen an: ein typischer Gley im Stden,
ndrdlich davon ein Gley-Kolluvium. Im norddstlichen Teil des Plangebietes gehen die
Bodenverhaltnisse in eine typische Braunerde Uber. Die nachfolgenden Erlauterungen
zu den Bodenverhéltnissen sind dem Informationssystem Bodenkarte (Geologischer
Dienst NRW) und dem Bodengutachten (Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2017)

enthommen.

Typischer Gley

Der vorliegende Bodentyp Gley (stark vom Grundwasser beeinflusster Boden) weist
hier bis in eine Tiefe von 2m unter der Gelandeoberflache hauptsachlich die
Bodenarten sandig — lehmiger Schluff (Uls) und schluffiger Lehm (Lu) auf. Stellenweise
l&sst sich auch schluffig — toniger Lehm (Ltu) finden. Er zeichnet sich vor allem durch
geringe Grundwasserflurabstande (mittlere Schwankung zwischen 4 und 8 dm unter
der Gelandeoberflache) aus. Der Kapillaraufstieg von Grundwasser in den Wurzelraum
wird mit 5,5 mm/d als extrem hoch eingestuft und auch die Wasserleitfahigkeit bei

wassergesattigten Verhaltnissen gilt als hoch. Der Boden hat gute Filtereigenschaften,
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ist aber durch seinen hohen Feuchtegrad zur Versickerung von Niederschlagswasser

nicht nutzbar.

Gley-Kolluvium

Dieser Bodentyp zeichnet sich dadurch aus, dass die Bodenbildung an einem anderen
Ort stattgefunden hat und das Feinmaterial danach durch geomorphologische
Prozesse zum aktuellen Standort verlagert bzw. transportiert wurde. Hier sind
zwischen 5 und 7 dm Tiefe die beiden Bodenarten schluffiger Sand (Su) und schluffig-
lehmiger Sand (Slu) mit Humus durchsetzt. Dies wirkt sich vor allem auf die
Tragfahigkeit/Stabilitit des Bodens aus. Es liegen teilweise torfahnliche
Bodenhorizonte vor (Bodengutachten Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2017). Der
Kapillaraufstieg wird als sehr hoch bewertet, wéhrend das Grundwasser eine mittlere
Schwankung zwischen 13 und 20 dm unter der Gelandeoberflache aufweist.

Typische Braunerde

Die im siidostlichen Ubergangsbereich vorkommende Braunerde ist zum Teil podsolig,
zum Teil tiefreichend humos. Dies hat auf die Stabilitat die gleichen Auswirkungen wie
beim oben beschriebenen Gley-Kolluvium. Sie besteht grofitenteils aus Flugsanden
des Jungpleistozans, die teilweise auch etwas Schluff enthalten. Aufgrund des hohen
Sandgehalts ist sie ein nahrstoffarmer Boden mit geringer (nutzbarer) Feldkapazitat.
Sie ist weder vom Grundwasser noch von Staundsse beeinflusst und wird damit

beziglich des Feuchtegrades als ,trocken® eingestuft.

Die Schutzwiirdigkeit der vorliegenden Boden ist flr den Typischen Gley und das Gley-
Kolluvium nicht bewertet. Die Typische Braunerde ist als ,schutzwirdig® (Stufe 1)

hinsichtlich des Biotopentwicklungspotenzials (Extremstandorte, hier Sand) eingestulft.

Die oberen Bodenschichten sind durch die vorherige Nutzung mit der Versiegelung
sowie durch Anreicherung mit Schutt, Glasscherben etc. als erheblich vorbelastet

anzusehen.

Auf der B-Plan-Ebene wird eine genauere Untersuchung der Béden auf stoffliche

Belastungen (Altlasten) durchgefuhrt.

Uber den Boden konnen indirekt tektonische Bewegungen ubertragen werden. Das

Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S nach Karte
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der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD 1:350000 (Juni
2006, DIN 4149).

2.1.6 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst sind ist ein kinstliches Oberflichengewéasser enthalten, das der
Entwasserung und dem Auffangen von Niederschlagen der Gewachshauser diente.
Das Gewasser stellt sich als eine langliche Vertiefung ohne Befestigung des Bodens
oder der Ufer dar. Die Ufer haben sich naturnah entwickelt.

Im stdwestlich angrenzenden Griinland befindet sich ein Kleingewasser (Angelteich)
von etwa 850 m? GrofRe. Der Rodebach verlauft in ca. 460 m Entfernung, der
Grenzgraben in etwa 65 m Entfernung. Ein weiterer, kleiner Entwésserungsgraben

verlauft in siidwestlicher Richtung durch das angrenzende Griinland in den Grenzbach.

Das Uberschwemmungsgebiet des Rodebachs, welches bei einem extremen
Hochwasser in Anspruch genommen wird, reicht bis in den sudlichen Teil der aktuellen

Flachen. Ein extremes Hochwasser tritt statistisch seltener als alle 100 Jahre ein.

Das Grundwasser steht im Mittel im stdwestlichen Bereich zwischen 0,4 und 0,8 m
unter Flur an und im nordlich an diesen Bereich anschlieBenden Teil des Plangebiets
zwischen 1,3 und 2,0m unter der Gelandeoberfliche. Es kann aufgrund

undurchléssiger oberer Bodenschichten hier ,gespanntes Grundwasser* vorliegen.

Die Grundwasserverhaltnisse unterliegen den Einflissen von Simpfungsmalnahmen
des Braunkohlentagebaus. Kommt es zu Veranderungen in der kunstlichen Absenkung
des Grundwassers, sind Hohenschwankungen des Grundwasserspiegels und auch ein
dauerhafter Anstieg nicht auszuschliel3en. Durch die bisherige Nutzung und die damit
zusammenhangende grof3flachige Versiegelung liegen im Plangebiet sonst keine

nattrlichen Wasserverhaltnisse vor.

2.1.7 Schutzgut Klima / Luft

Die Region steht unter dem Einfluss atlantisch-maritimer Luftmassen mit h&ufigen
Westwinden und Siddwestwinden. Die Bedingungen fur den Luftaustausch im kinftigen
Wohngebiet sind damit gut. Wirkungen starker Winde treten durch die sidwestlich
anschlieBende Baumreihe und Gehdlzbestande vermindert und seltener im Plangebiet

auf.
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Unter bestimmten Witterungskonstellationen, besonders im Herbst und Frihjahr sind
Nebelbildungen in  der Rodebachniederung mit den unterschiedlichen
Oberflachengewassern und temporaren Feuchtstellen auf den Grinlandflachen

maglich.

Mogliche signifikante und erhebliche Beeintrachtigungen der Luft durch Gewerbe,
landwirtschaftliche Betriebe (Tierhaltung) und Verkehrsaufkommen aus der
unmittelbaren Umgebung sind nicht gegeben.

2.1.8 Schutzgut Kulturelles Erbe

e Bodendenkmale

Laut historischen Karten aus dem 19. - 20 Jhd. befand sich auf dem Gelénde einst das
Haus Blumenthal, eine Vierseithoflanlage mit Wassergraben und umgebenden
Gartenanlagen (u.a. PreuBBische Landesaufnahme 1893 / TK 25 1936-1945; online
unter www.tim-online.nrw.de). Das Gebaude wurde im Zweiten Weltkrieg so stark
beschadigt, dass es kurz darauf abgerissen wurde (Mitteilung Herr Schmell, Gemeinde
Selfkant).

Eine systematische Erfassung von Bodenfunden innerhalb des Plangebietes hat

bislang nicht stattgefunden.
e Kulturlandschaft

Zum Kulturellen Erbe im Rahmen der Umweltprifung z&hlen nicht nur direkt
gegenstandliche Sachen wie Bodenfunde oder Bauwerke, sondern auch die
Gestalt der Landschaft, die durch historische Nutzungsformen und Ereignisse
gepragt wird (,Kulturlandschaft’). Besonders pragende und schitzenswerte
Bereiche werden als Kulturlandschaftsbereiche in der Fachplanung ,Fachbeitrag
Kulturlandschaft zum Regionalplan Kéln“ (LVR 2016 (Hrsg.) ausgewiesen und

beschrieben. In Tiddern sind solche Kulturlandschaftsbereiche nicht vorhanden.

Ubergeordnet zahlt die Gemeinde Selfkant zum Kulturlandschaftsraum Jilicher
Borde — Selfkant.

,Der Kulturlandschaftsraum umfasst die fruchtbaren Borden von der Rurniederung
bis zur niederlandischen Grenze bzw. dem verstddterten Aachener Land.
Strukturiert wird das Gebiet durch die Taler von Rur, Wurm, Inde und ihren
Zuflussen. Hervorragendes Merkmal ist der Gber Jahrtausende tradierte Ackerbau.

Neben den kaum gegliederten Bérden haben die Auen einen
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abwechslungsreicheren Charakter und spezifische Nutzungen. Wahrend der
Metallzeiten und der rémischen Epoche war das Gebiet dicht besiedelt. Die
Siedlungsformen - vorwiegend Stral3endoérfer und Einzelhtfe - sind raumlich klar
voneinander getrennt.“ (Auszug aus der Beschreibung der Kulturlandschaft im
Online-Portal KuLaDig).

2.1.9 Riuckstande aus ehemaligen Nutzungen und Ereignissen in der
Vergangenheit

2.1.9.1 Kampfmittelreste

Die Region Heinsberg und damit das Plangebiet lagen wahrend des 2. Weltkrieges im
Wirkungskreis des Frontgeschehens, insbesondere zu Zeiten der Riuckzugsgefechte
und bei Einsatzen von Kampfflugzeugen. Kampfmittelreste und
Ausristungsgegenstande aus dieser Zeit kbnnen noch im Boden verborgen liegen.
Erkenntnisse und konkrete Unterlagen dazu liegen derzeit nicht vor. Auskiinfte kénnen

beim zustandigen Wehrbereichsamt eingeholt werden.

2.1.9.2 Altlasten

Mit Aufgabe des Gartnereibetriebes hat sich eine Brache entwickelt. Stellenweise
lagern ungeordnete Reste von Beton-Steinen, Metalle, Glas, Kunststoffe und Abfalle
aus der ehemaligen Nutzung.

Im Dezember 2016 sind die Gewdachshauser abgerissen worden. Verblieben sind
grol3flachig Glasscherben und Steine, Uberdeckt von einer zunehmenden
Wildkrautentwicklung.

Fur das Bauvorhaben ist ein Altlastengutachten durchgefihrt worden (Geotechnik
West, Monschau 11.06.2019). Auf der Flache wurden bereichsweise erhdhte Werte flr
Schwermetalle und Kohlenwasserstoffe festgestellt. Nach gutachterlichen Aussagen

kann die Flache saniert werden und damit zum Wohnen genutzt werden.
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2.1.10 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nicht-Durchfiihrung der Planung

Ohne die FNP-Anderung mit der Ausweisung fiir Wohnbauflache und nachfolgend die
Aufstellung des B-Plans Nr. 48 ,Hinter der Gartnerei wird die geplante Wohnbebauung
in baurechtlich gesicherter Weise nicht erfolgen konnen. Die unter dem Belang
Schutzgut Flache (s. 0.) erlauterte Moglichkeit, eine ehemals bereits versiegelte Flache
ZU nutzen, wirde sich damit nicht ergeben. Ein sparsamer Umgang an Grund und
Boden wirde sich damit nicht erfillen. An anderer Stelle wirden méglicherweise hoch-

wertigere Flachen beansprucht.

Eine erneute Nutzung als landwirtschaftliche Flache nach den Anforderungen der
modernen Landwirtschaft ist aufgrund der Lage, dem Zuschnitt und Bodenverhaltnisse
nicht zu erwarten. Die Aufbereitung als Wiese oder Weide ist mit hohem

wirtschaftlichem Aufwand fur die Bereinigung des Bodens verbunden.

Ohne eine geordnete Nutzung schreitet die Brachentwicklung sukzessive voran bis hin
zu einer Verbuschung als Ubergreifender Geholzbestand mit einer sich dynamisch

verandernden Biotopentwicklung.

Mdgliche (Einzel-)Bebauungen Uber Ausnhahmegenehmigungen lassen keine
geordnete stadtebauliche Abrundung, wie auch die Abwicklung fir Eingriffe in Natur
und Landschaft und die Regulation von Oberflachen- und Grundwasser, erwarten. Dies

kann mit Nachteilen fur die vorhandene Bebauung im weiteren Umfeld verbunden sein.

2.2 Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Biotische und abiotische Schutzguter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die genaue Flachengro3e fur den Eingriff in den Waldbereich und die direkten
Verédnderungen im Plangebiet werden auf der Ebene des B-Plans in einem
vertiefenden Umweltbericht und Landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgelegt.
BegriinungsmafRhahmen zum Erhalt und zur VergrofRerung des Grinvolumens sowie
die Auswahl der Gehoélze fur die Aufforstung werden auf der B-Plan-Ebene konzipiert

und festgesetzt.

Die Rodung von 1500m2 des Waldbestandes und die Zuschittung des

Kleingewassers im ndrdlichen Bereich auf einer Flache von etwa 180 m2 bedeutet den

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 16



Immobilien Beyers GmbH und Eurosteen GmbH
Gemeinde Selfkant — FNP-Anderung N11 — Selfkant-Tiiddern
Umweltbericht 07.11.2019

Verlust von (Teil-)Lebensraum flr unterschiedliche Tierarten. Zum jetzigen Stand der
Erhebungen sind keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter Arten von
dem Eingriff betroffen. Ein gré3erer Teil der genannten Lebensrdume bleibt erhalten

bzw. wird zusatzlich neu entwickelt (Aufforstung).

Auf der Ebene des B-Planes in Verbindung mit dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag wie auch in der ASP werden vorsorgliche MalRnahmen (z.B. zeitliche
Koordination der Eingriffe) benannt, die mogliche Konflikte im Sinne des
Totungsverbots (8 44 (1) BNatSchG), das auch fir die nicht planungsrelevanten Arten
(hier zum Beispiel diverse Singvogel) gilt, vermeiden.

2.2.1.2 Landschaftsbild

Mit der Ausweisung zu Wohnbauflachen erfolgt eine stadtebauliche Anpassung und
Abrundung. Die geplante Bebauung mit Einfamilienh&usern fugt sich vorteilhaft in den
Ortrandbereich ein und I6st die massive ,Bauwerksgestalt der Gewachshauser ab.
Erhalt und Erweiterung der Waldflache bilden an der westlichen Seite einen

naturnahen Ubergang zur Landschaft der Rodebach-Niederung.

2.2.1.3 Schutzgut Boden

Der Boden ist durch die vorherige intensive Nutzung mit grof3flachiger Versiegelung
tberformt und nicht unerheblich vorbelastet. Durch die Planung mit Entsiegelungen
und Bodenaufbereitung ist eine positive Beeinflussung des Bodens und seiner
Funktionen zu erwarten. Mit der geplanten Wohnbebauung ist eine wesentlich

geringere Versieglung zu erwarten als vorher.

Kinftige Anpflanzungen in den Privatgarten sowie auf Griunflachen tragen zur
Regeneration des Bodens bei. Die zu erwartende Ersatzaufforstung auf einer

Teilflache wird hierzu einen wesentlichen Beitrag leisten.

Derzeit ist der Boden durch Verunreinigungen (Feststoffe) beeintrdchtigt, bei deren
Verbleib auf der Flache sich langfristig negative Wirkungen auf die Bodenverhaltnisse,
die Vegetation und die Bewohner des Baugebiets (siehe Schutzgut Mensch) einstellen
konnen. Eine Bereinigung der Oberbdden vor Baubeginn ist in wirtschaftlicher Weise

moglich, genauere Planungen hierzu werden auf B-Plan-Ebene getroffen.

Der Boden kann durch Wasserzutritt oder durch mechanische Belastung (vibrierende
Arbeitsgerate, Befahren mit schweren Fahrzeugen) in seinem Geflige erheblich gestort

werden, sodass die natirlichen Bodenfunktionen negativ beeintrachtigt werden
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(Bodengutachten Ingenieursgesellschaft Quadriga mbH 2017). Dies kann Folgen fur
die Bearbeitbarkeit und Standfestigkeit mit sich bringen. Es gilt, die Malinhahmen des

Gutachtens zu beachten.

2.2.1.4 Schutzgut Flache

Mit den kinftigen Wohnbauflaichen und der Erweiterung der Waldflache als
Ersatzaufforstung werden keine hochwertigen Flachen im Sinne der Landwirtschaft
und Forstwirtschaft in  Anspruch genommen. Die geplante Nutzung flr
Wohnbauflachen tritt hier die Stelle der ehemaligen Gartnerei. Somit erfolgt ein

sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

2.2.1.5 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser steht wie beschrieben im Plangebiet in unterschiedlichen Tiefen

zwischen 0,4 und 2 m unter Flur an.

Auf der Ebene des B-Planes und in den Baugenehmigungen werden entsprechende
Hinweise aufzunehmen sein, bezlglich Fundamentgriindungen und Errichtung von

Kellern. Laut Bodengutachten wird eine Grundwasserriickhaltung erforderlich sein.

Der Kontakt zum Grundwasser bei den ausfiihrenden Bauarbeiten ist moglich.

Beeintrachtigungen und Verunreinigungen des Grundwassers gilt es zu vermeiden.
Entsprechende MalRnahmen werden auf der Ebene des B-Planes benannt.

Eine zentrale Versickerung von Niederschlagen im Sinne des 855 (2) WHG von
kiinftigen Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen wird sich aufgrund der

Boden- und Grundwasserverhaltnisse als schwierig erweisen.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser von den Wohnbauflachen utber
eine Entwasserungsleitung in den sudlich des Plangebietes verlaufenden Grenzgraben

einzuleiten.
Dazu wird eine Genehmigung bei der Unteren Wasserbehotrde beantragt werden.

Das Plangebiet reicht in das Uberschwemmungsgebiet des Rodebachs. Es ist keine

Beeintrachtigung des Gewéassers und des Wasserabflusses zu beflrchten.

2.2.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Negative, erhebliche Wirkungen und Veranderungen sind durch die kiinftige Bebauung

und deren Nutzung fir das lokale Klima nicht zu erwarten. Die Uberbauung und
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Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen fuhren aufgrund der geringen Gréfl3e des
Plangebiets und angesichts der vorherigen Nutzung, mit der bereits grofl3flachigen

Versiegelung, zu keiner signifikanten Anderung in Warmehaushalt und Luftzirkulation.

Die kiinftige Wohnbebauung mit ihren Garten wird sich vorteilhafter auf das Kleinklima

auswirken als die ehemaligen Gewachshauser.

Beeintrdchtigungen auf die Wohnqualitat sind in  Verbindung mit den
Witterungsverhaltnissen und maoglicherweise kritischen Emissionen aus der Umgebung
von Tuddern (Gewerbe, landwirtschaftliche Betriebe) flr das Baugebiet weitgehend
nicht gegeben.

An wenigen Tagen im Jahr kann die mogliche Nebelbildung in der Rodebach-
Niederung sich auf das Wohlbefinden der Anwohner auswirken und als stérend

empfunden werden.

Die vorhandenen Waldstrukturen und die geplante Walderweiterung im Westen des

Plangebietes dienen als Windschutz und auch Luftfilter.

2.2.2 Natura 2000 — Gebiete

Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet Teverener Heide auf dem
Stadtgebiet von Geilenkirchen und Ubach-Palenberg. Die Entfernung zum Plangebiet
betragt etwa 10 km. Es kommt durch Art und Umfang des Vorhabens zu keiner

Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der FFH-Lebensraumtypen im Gebiet.

2.2.3 Mensch und Gesundheit

Der westliche Ortsrand von Tuddern wird stadtebaulich abgerundet und die derzeit
ungenutzte Flache der ehemaligen Gartnerei sinnvoll einer neuen Nutzung zugefihrt.

Das Vorhaben kommt der Nachfrage nach qualitativem Wohnbauflachen nach.

Durch den benachbarten Sportplatz kann es bei FulRballspielen zu Larmeinwirkungen
in das kunftige Baugebiet kommen. Die Grenzwerte der 18. BiImSchV werden bei
Spitzenspielen sonntags und bei Nachholspielen werktags an dstlichen Rand des
Plangebiets um 1-2 dB uberschritten (La&rmimmissionstechnische Untersuchung, Dipl.-
Ing. Kadansky-Sommer). Die Berechnung erfolgte auf der Annahme, dass der
Sportplatz  in gleichem Maf3, wie bislang genutzt wird. Es bleiben
Maflnahmenempfehlungen auf der Ebene des B-Planes fir einzelne Wohngebaude zu

bertcksichtigen.
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Von der ehemaligen Gartnerei sind noch umfangreiche Rlckstdnde von Steinen,
Beton, Metall, Kunststoffe und Glasreste als Schutt, Mill und Abfall auf den
Bodenflachen vorhanden. Bereichsweise sind die Kohlenwasserstoff- und

Schwermetallwerte erhoht.

Art und Umfang der notwendigen Sanierungsmafinahmen sind auf Bebauungsplan-

Ebene zu konkretisieren, um eine sichere Wohnumgebung zu gewahrleisten.

Beziglich der Boden- und Grundwasserverhaltnisse sind im Hinblick auf die
Bewohnbarkeit der kinftigen Gebaude vorsorgliche, bauliche MalRnahmen auf der
Ebene des Bebauungsplanes festzusetzen. Diese betreffen die Standfestigkeit und das
mogliche Aufsteigen von Feuchtigkeit, um Folgeschéaden fir die Bewohner vermeiden.

In Teilbereichen ist das Auftreten von Staundsse und schlecht tragféahigen Béden nicht

auszuschliefRen.

e Verénderung des Landschaftsbildes

Es kommt zu keiner starken Anderung des Erscheinungsbilds der Landschaft. Fiir den
Erholungssuchenden war das Gelande der Gartnerei weitgehend abgeschirmt und
wenig einsehbar, aufgrund der vorhandenen Bebauung mit lhren Garten, der
hochaufragenden Hecke zum Sportplatz und den Gehélzbestanden zur Rodebach-

Niederung.

Fur die direkten Anwohner wird der Blick auf das brachgefallene Gelande der

ehemaligen Gartnerei durch neue Wohnbebauung mit Hausgarten ersetzt.

2.2.4 Kulturelles Erbe

Durch die geplante Bebauung und damit verbundenen Nutzung wirden
moglicherweise bodendenkmalrelevante Funde verloren gehen und spéater nicht mehr

im Sinne des Bodendenkmalgesetzes untersucht und dokumentiert werden kdénnen.

Ob in Verbindung mit diesem historischen Gebaude Haus Blumenthal
denkmalrelevante Funde noch vorhanden sein kdonnen und diese evtl. durch die
Bauarbeiten beeintrachtigt werden kénnen, bleibt im Sinne des Denkmalschutzes auf
der Ebene des B-Planes zu prifen. Im B-Plan sind Hinweise Uber den Umgang mit

madglichen Funden aufzunehmen im Sinne der 88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW.
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Durch die Bebauung werden im Sinne des Begriffs Kulturlandschaft keinerlei
historische Bauwerke oder Landnutzungsformen wie Grunlander, Hecken oder Wege
beeintrachtigt. Die Ausweisung von Wald zu Wohngebiet ist nur von untergeordneter
FlachengroRe. Der Gesamtcharakter des Ortsrands von Tuddern mit dem Ubergang
von Siedlungsbereich ins Rodebachtal wie er tber die Jahrzehnte bis Jahrhunderte
entstanden ist bleibt erhalten. Daher ist keine Beeintrachtigung der Kulturlandschatft als
Teil des kulturellen Erbes zu befiirchten.

2.2.5 Emissionen, Abfalle und Abwéasser

Mit der Ausweisung als Wohnbauflachen fallen mit der kinftigen Bebauung Abwéasser
und Abfalle an. Im Rahmen der ErschlieBung auf B-Plan-Ebene werden die
Entsorgung mit Anschlissen an das 6rtliche Kanalnetz und Zufahrt fir Millfahrzeuge

sichergestellt.

Der Betrieb von Heizungsanlagen und der StraBenverkehr durch die kinftigen
Bewohner fuhren zu keiner signifikanten Erhéhung von Emissionen in dem relativ

kleinen Baugebiet.

2.2.6 Energie

Das Plangebiet weist verglichen mit anderen Flachen ein geringes Potential als
Standort flr Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf. Es ist weder fur Wind-

und Wasserkraft noch fir Photovoltaikanlagen geeignet.

Der Energiebedarf mit der Ausweisung zum Wohngebiet wird sich auf haushaltsibliche
Mengen belaufen.

2.2.1 Umweltbezogene Fachplanungen

Der Landschaftsplan sieht fur den Planbereich das Entwicklungsziel 1 (,Erhaltung einer
mit naturnahen Landschaftsraumen oder sonstigen nattrlichen Landschaftselementen
reich oder vielfdltig ausgestatteten Landschaft als Lebensraum fir die
landschaftstypischen Tier- und Pflanzenarten oder die Erhaltung einer gewachsenen

Kulturlandschaft mit ihren biologischen und kulturhistorischen Besonderheiten®) vor.

Im Bereich der ehemaligen Gértnerei haben diese Ubergreifenden Ziele praktisch keine

Berticksichtigung gefunden. Die Ausweisung von Wohnbauflachen bereitet damit keine
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direkte Verschlechterung der Situation vor, jedoch mussen die betreffenden Bereiche

rechtlich vom Schutzstatus Landschaftsschutzgebiet durch die UNB befreit werden.

Die geplante Aufforstung und der verbleibende Waldbestand sind weiterhin Bestandteil
des Landschaftsschutzgebietes. Durch den Wald wird das Baugebiet vom sidlich
verlaufenden Weg abgeschirmt, wodurch der ,Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung® (Ziele aus der Landschaftsplanung) in den sidlich
gelegenen Bereichen bertcksichtigt und begunstigt wird.

Die Darstellung der FNP-Anderung zeigt die neuen Abgrenzungen des LSG innerhalb
des Plangebietes auf.

Die Umwandlung einer Teilflache, ca. 1500 m? des vorhandenen Waldbestandes und
die Ersatzaufforstung, 3750 m?, innerhalb des Plangebietes erfordern die
Genehmigung der Forstbehdrde.

Die zentrale Versickerung von Niederschlagswasser (nach Vorgabe durch
855 (2) WHG) von den kinftigen Wohnbauflachen ist aufgrund der Boden- und

Grundwasserverhaltnisse hier nicht méglich und kann daher nicht realisiert werden.

Es bedarf der Abflussregulation Uber die Anbindung mittels Rohrleitung an einen

externen Graben in der Rodebach-Niederung.

Weitere Fachplanungen wie der Schallschutz sind in den entsprechenden Kapiteln

beschrieben.

2.2.2 Luftqualitat in besonderen Gebieten

AulRerordentliche Anforderungen an die Luftqualitdt, wie vergleichsweise flr einen

Luftkurort, sind hier nicht relevant. Es bestehen keine besonderen Luftreinhalteplane.

2.2.3 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen oben genannten Schutzgiitern ergeben sich natirlicherweise
mehrfach, vernetzte und komplexe Wechselwirkungen, wenn die Anderung des FNP
die dann konkrete Nutzung als Wohnbauflache ermdéglicht und die BaumalRnahmen

erfolgen werden.

Zusammenhange bestehen im Naturhaushalt vor allem zwischen dem Boden als
Entwicklungsmedium mit der Vegetation und der Tierwelt sowie zwischen dem Boden
und dem Wasserhaushalt. Die Auspréagungen der belebten und unbelebten Umwelt

bestimmen die Lebensbedingungen und die Lebensqualitat fir den Menschen.
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Unter den Beschreibungen der einzelnen Schutzgiter sind relevante Zusammenhange,
die natirlicherweise gegeben sind und durch die Planung eingeschrankt werden

kénnen oder solche, die durch den geplanten Eingriff hervorgerufen werden, genannt.

Im Vergleich mit der intensiven Nutzung durch die ehemalige Gartnerei bedeutet die
Ausweisung zu Wohnbauflachen in Teilen eine Extensivierung der Flachen des
Plangebietes. In den vormals grof3flachig versiegelten Bereichen wurden die
Bodenfunktionen ganzlich eingeschrankt und Niederschlagswasser konnte nicht
versickern. Mit der Nutzung der Gartnerei sind Pflanzenschutzmittel mit Wirkungen auf
den Boden, Grund- und Oberflachengewasser und Tiere genutzt worden.

Weitere, bisher nicht thematisierte und signifikante Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern, die durch Eingriffe zu Beeintrdchtigungen fuhren oder hervorgerufen
werden, sind fur die kiinftigen Wohnbauflachen nicht zu erwarten.
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2.3 Vermeidungs- und Kompensationsmal3hahmen

Die mdglichen Wirkungen der Planung auf die Umweltbelange sind in Kapitel 2
beschrieben. Zur Vermeidung, Minderung und Kompensation dieser Umweltwirkungen,
die mit der Anderung des FNP vorbereitet werden, sind fachlich anerkannte und
einschlagige MalRnahmen mdglich, die auf der Ebene des B-Planes umzusetzen sein

werden.

e Ausweisung von Wald im FNP
Die Umwandlung einer Teilflache des Waldes erfolgt um den Zuschnitt des
Baugebietes zu optimieren. Als Ausgleich und Ersatz erfolgt innerhalb des
Plangebietes eine Neuaufforstung.

e Malnahmen auf B-Plan-Ebene
Weitere Vermeidungs- und AusgleichsmaBhahmen mit Bezug auf die einzelnen
Schutzguter sind in Verbindung mit den Bauflachen auf der Ebene des B-Planes zu

bertcksichtigen und umzusetzen:

¢ Baugrundverhaltnisse unter Berlcksichtigung des geotechnischen Gutachtens
(Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH, 2017) mit den darin empfohlenen
MalRnahmen

e Umgang mit Altlasten und Sanierungsmafnahmen unter Bericksichtigung der
Ergebnisse des Altastengutachtens (Geotechnik West, 2019) sowie Umgang mit
Schutt- und Glasresten

o Regulation von Niederschlagen, unter Bertcksichtigung von geotechnischen /
hydrologischen Gutachten mit Hinweisen und Maflnahmenempfehlungen zur
zentralen Versickerung und / oder Ableitung von Niederschlagswasser von den
Wohnbauflachen,

e passive SchallschutzmalBhahmen an Geb&uden unter Berlcksichtigung des
schalltechnischen Gutachtens und empfohlenen Maflinahmen bezilglich der
benachbarten Sportanlage (geringe Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
(1-2 dB) zu beschréankten Zeiten sind in einem kleinen Teil des Plangebiets zu
erwarten).

o die Vorgehensweise, wenn bei Bauarbeiten archdologische bzw. denkmalrelevante
Funde, Kampfmittelreste oder Altlasten zu Tage treten.

e Beschrankung der Gebaudehdéhen und -formen zur Integration der neuen

Bebauung in den historisch gewachsenen Ortsrand von Tuddern
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¢ Malinahmen der Energieschutzverordnung bei der Errichtung von Gebauden

¢ BegriinungsmalBhahmen, hier Umsetzung von KompensationsmalRhahmen nach
den Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages mit seinen
Ergebnissen und Mal3nahmen,

e Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen, die sich aufgrund moglicher
artenschutzrechtlicher Konflikte als erforderlich erweisen kénnen, entsprechend der

Stellungnahme zum Artenschutz.

2.4 Planungsalternativen

Die Planung und das Vorhaben beziehen sich direkt auf die Eigentumsflache des
Auftraggebers, in der dargestellten Lage und beschriebenen Ausgangssituation. Uber

eine vergleichbare Grundstiickskonstellation verfligt der Auftraggeber nicht.

Dem Bedarf an baureifen Grundstiicken in der Ortslage Tuddern kann mit der
derzeitigen Planung entsprochen werden. Begiinstigend wirken sich die Lage und
stadtebauliche Abrundung am Ortsrand aus. Zudem wird das derzeit brachliegende
Grundstlick einer neuen, sinnvollen Nutzung zugefiihrt und damit der Anforderung
nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden (nach 8la (2) BauGB)

nachgekommen.

Es waére nicht auszuschlie3en, dass unginstigere Lagen fir die angestrebte Bebauung
in Anspruch genommen werden und die Eingriffe in den Naturhaushalt undifferenzierter
und gravierender erfolgen (z.B. Splitterbesiedlung, Inanspruchnahme von

hochwertigen Biotopen) konnten.

3.0 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Angaben zur Erstellung des Umweltberichts

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurden folgende Methoden zur Ermittlung der

Daten angewendet:

e Erfassung des Lebensraums (Biotoptypen, Pflanzenarten, augenscheinliche

Auspragungen der weiteren Schutzgtter z.B. Wasserverhéltnisse) vor Ort

e Artenschutzprifung zum BP 48 ,Hinter der Gartnerei, Biro H. Schollmeyer,
Geilenkirchen, August 2017 nach Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz
(VV-Artenschutz, MKUNLV NRW 2016) (nach den Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
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RL) und 2009/147/EG (V-RL) und dem nationalen Artenschutzrecht § 44
BNatSchG und BArtSchV)

e Bodengutachten ,Baugrunderkundung fir Kanal- und Stralenbau auf dem
Gelande einer ehem. Gartnerei, Ingenieursgesellschaft Quadriga mbH, Wiirselen,
Februar 2017 mit folgenden Untersuchungsansatzen, Darstellungen und

Auswertungen:

- Darstellung der Ansatzpunkte in einem Lageplan

- Beschreibung des erbohrten Bodens gem. DIN 4022 in Form von
Schichtenverzeichnissen

- Zeichnerische Darstellung der Bohrprofile gem. DIN 4023
- Bodenklassifikation der erbohrten Béden nach DIN 18196, DIN 18300
- Bestimmung der Frostempfindlichkeit der erbohrten Béden nach ZTVE-Sth

- Angaben zu der erkundeten Lagerungsdichte bzw. Konsistenz der erbohrten
Bdden

- Angaben zu den angetroffenen und ggf. zu erwartenden Grund- und/oder
Schichtwasserverhaltnissen

- (Gof. Bewertung der chemischen Analysen im Hinblick auf die
Reprasentativitat, auf die Entsorgungs- / Verwertungseigenschaften von
Aushubmaterial in wasserrechtlicher Sich (unter Zugrundelegung der
hydrologischen Standortverhéltnisse und der geplanten bautechnischen
MaRnahmen), sowie im Hinblick auf eine mogliche Gefahrdung von
Schutzgltern)

- Erstellung einer exemplarischen Grindungsempfehlung fur die Errichtung
von Wohngebauden

- Angaben zur Wiederverwendbarkeit des Bodens aus bautechnischer Sicht
hinsichtlich des Wiedereinbaus des Bodens, Verdichtungsfahigkeit etc.

- Empfehlungen fur die Bauausfihrungen im Hinblick auf den Gerateeinsatz

- Angaben zur Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Béden im Hinblick auf
die Errichtung von Versickerungsanlagen

Als Grundlage der Beurteilung dienten hier 10 Bohrungen mit der
Rammkernsonde bis 6,0 m nur GOK. Auf Versickerungsversuche wurde
aufgrund des hohen Wassergehalts und der Beschaffenheit der Bdden

verzichtet.
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o Altlastengutachen (Geotechnik West, Juni 2019, Monschau)

- Entnahme von Bodenproben flr zehn Rammkernsondierungen (1 m Tiefe),
sieben Sondierungen mit der leichten Rammsonde (3 m Tiefe) und drei

Eimerproben als Mischproben aus Oberflachenmaterial

- Pestizidscreening an einer Eimerprobe aus dem Bereich der ehem.
Gewéachshauser

- Schadstoffuntersuchung nach LAGA TR Boden und LAGA M20:1997 an funf
weiteren Mischproben

- Bewertung der Ergebnisse hinsichtlich ihrer (Un-)Bedenklichkeit fir den
Wirkungspfad Boden — Mensch sowie Boden — Grundwasser und Boden —
Nutzpflanze, orientierend an den mafgeblichen Grenzwerten der BBodSchV
und des BBodSchG

e Schallimmissionstechnische Untersuchung (IBK Schallimmissionsschutz Dipl.-

Ing. Kadansky-Sommer, April 2018, Alsdorf-Hoengen)

- Ermittlung der Beurteilungspegel durch die Simulation der Schallabstrahlung
und der Schallausbreitung in einem Berechnungsmodell unter
Bertiicksichtigung der einschlagigen Richtlinien mit einem anerkannten

Schallausbreitungsprogramm (SoundPLAN Version 7.4)

- Bestimmung der mafigeblichen Emittenten sowie der Einwirkzeiten und -
haufigkeiten aus den Angaben des Sportvereins und Bestimmung der
abgestrahlten Schallleistung aus Erfahrungswerten des Bearbeiters,
Messungen und Literaturangaben (z. B. VDI 3726, VDI 3770)

3.2 Monitoring

Angaben Uber ein Monitoring, das unerwartete Umweltauswirkungen in Verbindung mit
der Bebauung der Wohnbauflachen friihzeitig erkennen soll, werden auf der Ebene des

B-Planes erfolgen.
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3.3 Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

In Selfkant-Tuddern ist die ErschlieBung und Realisierung eines Baugebiets auf dem
Gelande einer ehemaligen Gartnerei geplant. Die Gemeinde Selfkant fuhrt das
Bauleitplanverfahren mit der Anderung des Flachennutzungsplans N11 auf Antrag der
Investoren, der Immobilien Beyers GmbH und der Eurosteen GmbH, durch. Parallel
wird ein Bebauungsplan fir das Gebiet aufgestellt.

Das Plangebiet befindet sich am sidwestlichen Ortsrand von Tuddern und hat eine
GroRe von 2,2ha. Es liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiets
,Rodebach und Gangelter Heide". Es liegen in der Flache derzeit die Biotoptypen
Siedlungsbrache (Géartnereigelande mit Gewéachshéusern und Freiflachen), stehende
Kleingewasser (kunstlich angelegt), Erlenwald mit stellenweise Fichtenbestand und
vollversiegelte Flachen vor. Die derzeitige Ausweisung als Flache fir die
Landwirtschaft und Wald soll gedndert werden in Allgemeines Wohngebiet, Private
Griunflache und Wald. Fiur die Umwandlung von etwa 1500 m2 Wald in Wohnbauflache
wird nach Angaben der Forstbehérde innerhalb des Plangebiets eine Flache von etwa
3750 m2 neu als Wald ausgewiesen und aufgeforstet. Die FNP-Anderung umfasst
zudem einen kleinen Streifen von bestehenden Hausgarten, die derzeit noch als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen sind. Eine tatsachliche Nutzungsanderung

wird hier nicht stattfinden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch besteht eine geringe Belastung durch
Schallimmissionen vom benachbarten Sportplatz. Es kann am o6stlichen Rand des
Plangebiets zu einer Uberschreitung der Schallimmissionsrichtwerte nach der 18.
BImSchV um 1-2 dB kommen. Geeignete passive Schallschutzmaflinahmen sind auf
der B-Plan-Ebene festzulegen. Zudem ist der Umgang mit RuUckstdnden der
ehemaligen Nutzung (Sperr- und Sondermull, Glasscherben und Schutt der

Gewachshauser) zu regeln, um ein gesichertes Wohnen zu gewahrleisten.

Die Boden des Plangebiets (Typischer Gley und Gley-Kolluvium) sind durch die
ehemalige Nutzung (mit Versiegelung) sowie die Lagerung von Sperr- und Sondermdll
erheblich vorbelastet. MaBhahmen zum Schutz des Bodens, zum Umgang mit den
Schuttresten (Entsorgung) und zur Sicherung der Standfestigkeit von Gebauden

konnen auf der B-Plan-Ebene genannt werden.

Die Grundwasserflurabstande sind teilweise sehr gering (bis 0,4 m unter Flur). Eine
nachgeschaltete Versickerung von Niederschlagswasser ist im Plangebiet nicht

maglich.
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Das Plangebiet bietet der Fauna einen Lebensraum. Planungsrelevante Arten kénnen
mdglicherweise im Waldbereich briten. Derzeit gibt es hierauf keine konkreten
Hinweise. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten werden MalRhahmen
in der Stellungnahme zum Artenschutz sowie im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
erarbeitet. Die konkreten MafRRnahmen, die in der Stellungnahme zum Artenschutz

genannt werden, sind unbedingt einzuhalten.

Begrinungsmafinahmen zur Kompensation der Eingriffe  sowie zur
landschaftsasthetischen Einbindung und Aufwertung sind vor allem in Hinblick auf das
bestehende Landschaftsschutzgebiet auf der Planflache selbst vorzunehmen. Die
Maflnahmen werden auf B-Plan-Ebene konkretisiert und sich fachgerecht auszufiihren

und zu erhalten.

Im Gesamten bietet die Planung eine geeignete Méglichkeit, die derzeit brachliegende
und ungenutzte Flache innerhalb von Tuddern stadtebaulich gesichert und sinnvoll neu
zu nutzen. Die Lage am Ortsrand von Tuddern mit anschlieBender Bebauung von zwei

Seiten integriert das Vorhaben in die bestehende Siedlungsstruktur.

Wenn die noch zu klarenden Sachverhalte auf der Ebene des B-Plans schlissig
abgehandelt werden, konnen erhebliche negative Einwirkungen auf die
Umweltsituation  vermieden  werden. Es bleiben  besonders geeignete
BegriinungsmafRnahmen zur Integration in Natur und Landschaft mit Hinsicht auf das

bestehende Landschaftsschutzgebiet zu konzipieren.

Erstellt, Geilenkirchen, den 07.11.2019
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