Qulge Y

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 1o, Hillensberg
Gemeinde Selfkant

Aufgrund der §§ 1, 2, 8 und 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BBGBL.I.S.2256,
ber.S.3617) zuletzt getindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL.
I1.8.949) und gem. § 103 BauO NW i.d. Fassung vom 27.1.70
(GV.NW.S5.96) zuletzt geindert durch das Dritte Gesetz zur
Anderung der Bauordnung fiir das Land NRW vom 6.4.1982 (GV.
NW.S5.170) SGV.NW.S.232) in Verbindung mit § 4 der 1. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960
(GV.NW.S.433/SGV.NW 231) zuletzt geéndert durch Verordnung
vom 12,12.1980 (GV.NW.S.1088) und der Verordnung ilber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)

vom 26.Juni 1962 (BGBL.I.S.439) werden folgende textliche
Festsetzungen erlassen:

Festsetzungen gemi#B § 9 BBauG und BaulVO
1. Nutzungseinschriénkung von Baugebieten

1.70 Allgemeine Wohngebiete WA1

Von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungsarten sind nicht zuldssig:

Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe

1.11 Allgemeine Wohngebiete WA2

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten sind nicht zuldssig:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Stédlle fiir Kleintierhaltung

1.12 Allgemeine Wohngebiete WA3

Die in & 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 6 BauNVO genhannten
Nutzungsarten die ausnahmsweise zugelasssen werden
kfnnen, sind allgemein zulédssig, sofern die allge-
meine Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes
gewahrt bleibt.
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3.2.

MaB der baulichen Nutzung

In allen Baugebieten kann die zulédssige GeschoBfliche
um die Fléchen notwendiger Garagen, die unter der Ge-
landeoberfl&che hergestellt werden, erhtht werden.

Bei notwendigen Garagen sind Garagengeschosse oder ihre
Baumasse in sonst anders genutzten Gebiuden auf die
Zahl der zul#dssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.
Dies gilt ebenfalls bei der Ermittlung der GeschoB-
flédche.

Die Fldchen festgesetzter oder zul&ssiger Garagenhofe
in Form von Gemeinschaftsanlagen k&nnen den zugehdrigen
Baugrundstilicken hinzugerechnet werden.

nodenordnende MaBnakhmen
Zur Ordnung des Grund und Bodens werden die bodenord-
nenden ilaB3nahmen bereits durchgefiihrt.

SchluBbestimmungen

Bei Unstimmigkeiten zwischen den einzelnen Planausferti-
gurigen ist die von der hoheren Verwaltungsbeh®rde geneh-
migte Erstausfertigung mafBgebend.

Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde hat den Entwurf des Bebauungsplanes
nebst den zugehdrigen textlichen Festsetzungen, die Be-

standteile des Bebauungsplanes sind, gebilligt und gemin
§ 2 a (6) BBauG dessen 56ffentliche Luslegurg beschlossen.

Nach Anlauf des Offenlegungsverfahren des Entwurfes wird

die Gemeindevertretung den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG
und die gestalterischen Festsetzungen gemdB ¢ 103 Baud NW
Jeweils als Satzung beschlieBen.

Der oberen Bauaufsichtsbehdrde und der hsheren Verwaltungs-
behdrde wird der Bebauungsplan zur Genehmigung gemd § 11
BBauG bzw. ¢ 103 BauO NW vorgelegt.

Den genehmigten Bebauungsplan wird die Gmeinde mit der
Begriindung &ffentlich auslegen, die Genehmigung sowie
Ort und Zeit der Auslegung ortsiiblich bekanntgeben. Mit
der Bekenntmechung wird der Bebauungsplan rechtsverbind-
lich ( § 12 BRBaud).



Festsetzungen gemdB § 103 BauQ NW

1. Trauf- und Firsthshe

Flir Gebdude, die eingeschossig errichtet werden, sind
Traufhghen bis zu 3,50 m und Firsthhen bis zu 8,50 m
zuldssig;

flir Gebiude, die mehrgeschossig errichtet werden, sind
Trauf- und Firsththen zulidssig, die Je GeschoB um je-
weils bis zu 3,00 m grdsser sind als die fiir einge-
schossige Gebdude zulissigen.

Diese Festsetzungen gelten nicht fiir gewerblich ge-~
nutzte bauliche Anlagen, die auf Grund anderer ge-
setzlicher Bestimmungen eine groBere GeschoBhdhe er-
fordern.

2. Drempel

Drempel sind nur bis zu einer HBhe von 0,80 m zu-
l&ssig; ausnahmsweise k&nnen fiir Anbauten und Um-
bauten grofere Hohen bis zur gegebenen Drempelhshe
der vorhandenen Gebiude zugelassen werden. Gemessen
wird die Drempelhdhe an der AuBenwand des aufgehen-
den Mauerwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und
Oberkante Dachhaut.

5. Dachneigungen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Dachneigungen sind
Bestandteil dieser Festsetzungen.

Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist
fir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO ausnahmsweise
eine Dachneigung von 0° -~ 5° zulédssig. Flir Anbauten
und Umbauten k&nnen ausnahmsweise die gegebenen Dach-
neigungen der vorhandenen Gebiude zugelassen werden.

L. Dachgauben

Bei Déchern mit einer Dachneigung unter 40° sind
Dachgauben unzuldssig.
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5.

AuBenwiinde

Imitationen von Natursteinen und Imitationen von
sonstigem Verblendmauerwerk sind an den AuBenwin-
den von Gebduden nicht zuldssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind an
den Grenzen der Verkehrsflidchen nur bis zu einer
Hohe von 0,5 m zulédssig.

Die riickwdrtige Baugrenze an der Siidseite des Plan-
gebietes ist mit standortgerechten Laubbiumen zu
bepflanzen. Je nach GroBe des Grundstiickes miissen
mindestens 2 Biume gepflanzt werden. Die Baumarten

sollen sich nach dem im Selfkant typischen Biume
richten.



BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Beschlussorgan: Sitzung vom: 20.05.2010 Niederschrift zur Sitzung
Gemeindevertretung ~ IX/RAT/O5
Auszug:

6. Anderung von Bebauungsplanen

hier: Anderung der textlichen Festsetzungen der Bebauungspline
Nr. 1 - Tuddern, gegeniiber dem Rathaus, 5. Anderung

Nr. 3 - Havert, Auf den Hoecken, 5. Anderung
Nr. 4 - Tuddern, Am Héfgen, 6. Anderung

Nr. 7 - Milien, 1. Anderung

Nr. 8 - Susterseel, Am Sportplatz, 2. Anderung
Nr., 9 - Susteseel, Waldstrale, 2. Anderung

Nr. 10 - Hillensberg, Im Langental, 1. Anderung
Nr. 11 - Héngen, An Dilia, 1. Anderung

Nr. 13 - Tuddern, Kirchenfeld, 3. Anderung

Nr. 20 - Hillensberg, Am Obersthof, 3. Anderung
Nr. 22 - Schalbruch, Heidfeld, 3. Anderung

Nr. 25 - Saeffelen, Auf dem Bilderstrachen, 3. Anderung
Nr. 26 - Tiddern, An der Sandgrube, 5. Anderung
Nr. 27 - Susterseel, Alte Bahn, 3. Anderung

Nr. 28 - Héngen, Biesener Feld, 3. Anderung

Nr. 32 - Tuddern, In der Raute, 1. Anderung

Nr. 34 - Isenbruch, Mevesgeskamp, 2. Anderung
Nr. 5/98 - Wehr, Kuhweide, 3. Anderung

Vorlage: 548/2010

Folgende Mitglieder verlieRen zu diesem Tagesordnungspunkt wegen
Befangenheit den Sitzungssaal.
Heinz-Hubert Ruers

Karl Busch

Mario Gruters

Hans Dreissen

Rolf Cleven

Ernst Grein

Dr. Karl-Heinz Kambartel

Dr. Harry Hamers

Theo Vromen

A: Verfahrensstand

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer Sitzung
am 25. November 2009 die Einleitung der Verfahren zur Anderung
der Bebauungspléne




Nr. 1 - Tuddern, gegeniiber dem Rathaus, 5. Anderung
Nr. 3 - Havert, Auf den Hoecken, 5. Anderung
Nr. 4 - Tuddemn, Am Héfgen, 6. Anderung

Nr. 7 - Millen, 1. Anderung

Nr. 8 . Susterseel, Am Sportplatz, 2. Anderung
Nr. 9 - Susteseel, WaldstraRe, 2. Anderung

Nr. 10 - Hillensberg, Im Langental, 1. Anderung
Nr. 11 - Héngen, An Dilia, 1. Anderung

Nr. 13 - Tuddem, Kirchenfeld, 3. Anderung

Nr. 20 - Hillensberg, Am Obersthof, 3. Anderung
Nr. 22 - Schalbruch, Heidfeld, 3. Anderung

Nr. 25 - Saeffelen, Auf dem Bilderstréfchen, 3.
Anderung

Nr. 26 - Tiiddern, An der Sandgrube, 5. Anderung
Nr. 27 - Susterseel, Alte Bahn, 3. Anderung

Nr. 28 - Héngen, Biesener Feld, 3. Anderung

Nr. 32 - Tuiddern, In der Raute, 1. Anderung

Nr. 34 - Isenbruch, Mevesgeskamp, 2. Anderung
Nr. 5/98 - Wehr, Kuhweide, 3. Anderung

beschlossen. Die Anderungen umfassen die folgende Ergénzung
der textlichen Festsetzungen zu den vorgenannten Planen:

.Geldndehchen”

Bezugspunkt (BP) ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das
Grundstiick angrenzenden Verkehrsfliiche (Ok. Gehweg / Ok.
Verkehrsfliche) in der Hohe der Milte der iberbaubaren
Grundstiicksfléche, bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene
Verkehrsfldche ausschlaggebend. Geldndeerh6hungen bis max. 30
cm (iber festgesetzte Geldndehéhe (BP) sind zuldssig.”

Der Beschluss Uber die Einleitung des Verfahrens wurde im
Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 1-2/2010 vom 17. Januar 2010
gema § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB &ffentlich bekannt gemacht.
Ebenfalls durch Bekanntmachung im Amisblatt der Gemeinde
Selfkant Nr. 1-2

vom 17. Januar 2010 wurden die Burger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
tiber die Planabsichten informiet und es wurde Gelegenheit
gegeben, den Entwurf des Bebauungsplanes vom 25. Januar bis
einschlieRlich 25. Februar 2010 bei der Gemeindeverwaltung
Selfkant einzusehen.

Mit Schreiben vom 22. Dezember 2009 wurden die Trager
offentlicher Belange Uber die Planungsabsichten der Gemeinde
Selfkant informiert und es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 19. Februar 2010 gegeben. Gleichzeitig wurde darauf
hingewiesen, dass die Entwirfe in der Zeit vom 26. Februar 2010
bis einschlieBlich 6. Marz 2010 bei der Gemeindeverwaltung
Selfkant offentlich ausliegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden



gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Amisblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 1
— 2/2010 vom 17.Januar 2010 &ffentlich bekannt gemacht.

B, Abwigung und Entscheidung liber die wéhrend der Beteiligung
der Offentlichkeit der Behdrden sowie wihrend der Offenlage-
und hier lediglich zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Selfkant Nr. 9 — vorgebrachten Bedenken

B4 Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 9 -
Siisterseel, Waldstrale

B.1.1 Beschwerdegemeinschaft

Die Beschwerdefithrer beantragen das die beiden im
Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke Nr. 47 und 48 von der
geplanten Anderung Nr. 2 ausgenommen werden und das fir diese
beiden Grundsticke die Fassung der 1. Anderung weiterhin gelten
soll.

Sie begriinden den Antrag wie folgt:

Im Jahre 1997 haben die Eigentiimer der Grundstiicke Waldstra3e
52, 54, 56, 58 und 62 Einwédnde gegen die damalige Fesfselzung
des Bebauungsplanes vorgetragen und zwar speziell gegen die
Festlegung der Ht6henlage einer méglichen Bebauung der
Grundstiicke Nr. 47 und 48 der Flur 6. Infolgedessen wurde der
Bebauungsplan durch die 1. Anderung durch Beschluss des Rates
am 11. September 1997 gedndert.

Die Grinde, die zur damaligen Anderung gefilhrt haben, liegen
heute ebenfalls noch vor. Die nunmehr geplante Anderung
hinsichtlich der Héhenlage einer spéteren Bebauung fir diese
beiden Grundsstiicke wiirde die vorhandene Bebauung an der
WaldstraBe malRgeblich beeintréchtigen. Insofern verweisen wir auf
das damalige Verfahren und die damals vorgetragenen
Entscheidungskriterien.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung nahm die vorgebrachten Beschwerden zur
Kenntnis und beschioss diesen dadurch abzuhelfen, dass die
Grundstlicke Gemarkung

Susterseel, Flur 6, Nr. 47 und 48 von der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Selfkant Nr. 9 — Siisterseel, Waldstrafte —
ausgenommen werden.

Abstimmungsergebnis:



einstimmig

C. Satzungsbeschluss

Nach Durchfiihrung der jeweiligen Anderungsverfahren der
Bebauungsplédne

Nr. 1 - Tuddern, gegeniiber dem Rathaus, 5. Anderung
Nr. 3 - Havert, Auf den Hoecken, 5. Anderung
Nr. 4 - Tuddern, Am Hofgen, 6. Anderung

Nr. 7 - Millen, 1. Anderung

Nr. 8 - Susterseel, Am Sportplatz, 2. Anderung
Nr. 9 - Susteseel, Waldstrae, 2. Anderung

Nr. 10 - Hillensberg, Im Langental, 1. Anderung
Nr. 11 - Hongen, An Dilia, 1. Anderung

Nr. 13 - Tuddern, Kirchenfeld, 3. Anderung

Nr. 20 - Hillensberg, Am Obersthof, 3. Anderung
Nr. 22 - Schalbruch, Heidfeld, 3. Anderung

Nr. 256 - Saeffelen, Auf dem Bilderstrafchen, 3.
Anderung

Nr. 26 - Tuddemn, An der Sandgrube, 5. Anderung
Nr. 27 - Susterseel, Alte Bahn, 3. Anderung

Nr. 28 - Héngen, Biesener Feld, 3. Anderung

Nr. 32 - Tuddem, In der Raute, 1. Anderung

Nr. 34 - isenbruch, Mevesgeskamp, 2. Anderung
Nr. 5/98 - Wehr, Kuhweide, 3. Anderung

mit denen die textlichen Festsetzungen dieser Bebauungspléne um
den Passus

,Gelandehdhen”

Bezugspunkt (BP) ist die Héhe der fertig ausgebauten, an das
Grundstiick angrenzenden Verkehrsfliche (Ok. Gehweg / OKk.
Verkehrsfléche) in der Héhe der Mitte der Uberbaubaren
Grundsticksflache, bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene
Verkehrsfliche ausschlaggebend. Geldndeerhéhungen bis max. 30
cm (ber festgesetzte Geldndehbhe (BP) sind zuléssig.*

erganzt werden, beschloss die Gemeindevertretung, die vorstehend
genannten Anderungen gemdR § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) als Satzung.

Abstimmungsergebnis:
einstimmig



Fur die Richtigkeit des Auszuges:
52538 Selfkant, den 26.05.2010
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BESCHLUSSAUSFERTIGUNG

Beschlussorgan:

Sitzung vom: 13.07.2010 Niederschrift zur Sitzung

Gemeindevertretung IX/RAT/06
Auszug:
10. Anderung von Bebauungsplanen

hier: Anderung der textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane
Vorlage: 563/2010

Vor der Beratung verlieBen die Herrn Grein, Vromen, Dreissen, Cleven,
Dr. Hamers und Dr. Kambartel wegen Befangenheit fiir die Dauer des
Tagesordnungspunktes den Sitzungssaal und begaben sich in den
Zuschauerbereich.

A

Verfahrensstand

Die Gemeindeverwaltung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer
Sitzung am 28. Januar 2010 die Einleitung des Verfahrens zur
Anderung der Bebauungspléne

Nr.1 - Tuddern — gegeniiber dem Rathaus -, 6. Anderung
Nr.3 - Havert— Auf den Hoecken -, 6. Anderung

Nr.4 - Tuddern — Auf Héfgen -, 7. Anderung

Nr.7 - Millen, 2. Anderung

Nr.8 - Sisterseel — Am Sportplatz -, 3. Anderung

Nr.9 - Susterseel — WaldstraBe -, 3. Anderung

Nr. 10 - Hillensberg — Im Langental -, 2. Anderung

Nr. 11 - Hongen — An Dilia -, 2. Anderung

Nr. 13- Tiddern — Kirchenfeld -, 4. Anderung

Nr. 22 - Schalbruch - Heidfeld -, 4. Anderung

Nr.25- Saeffelen - Auf dem BilderstraRchen — 4. Anderung
Nr.26 - Tuddern - An der Sandgrube -, 6. Anderung

Nr. 27 - Susterseel - Alte Bahn -, 4. Anderung

Nr. 28 - Hongen - Biesener Feld -, 4. Anderung

Nr. 32 - Tuddern - In der Raute -, 2. Anderung

Nr. 5/98 — Wehr — Kuhweide -, 4. Anderung

Beschlossen. Die Anderungen umfassen die folgende Erganzung
der textlichen Festsetzungen zu den vorgenannten Planen:

,Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal fiinf
Meter zwecks Errichtung einer (iberdachten Terrasse wird
zugelassen. Von diesen Festsetzungen bleiben die sonstigen
gesetzlichen Bestimmungen unbertihrt.”

Der Beschluss {iber die Einleitung des Verfahrens wurde im
Amisblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 6-7/2010 am 21. Februar 2010
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuches (BauGB) 6ffentlich




bekannt gemacht.

Durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 6-
7/2010 vom 21. Februar 2010 wurden die Burger gema § 3 Abs. 1
BauGB uber die Plananderungsabsichten informiert und es wurde
der Offentlichkeit Gelegenheit gegeben, die Planungsunterlagen zu
den Anderungen vom 1. Marz 2010 bis einschlieRlich 1. April 2010
im Rathaus in Selfkant-Tuddern einzusehen.

Mit Schreiben vom 5. Februar 2010 wurden die Trager 6ffentlicher
Belange ebenfalis {iber die Planénderungsabsichten der Gemeinde
Selfkant informiert und es wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 30. April 2010 gegeben.

Gleichzeitig wurden die Trager éffentlicher Belange darauf
hingewiesen, dass der Entwurf der Planunterlagen zu den
Anderungen in der Zeit vom 6. April 2010 bis einschlielich 6. Mai
2010 im Rathaus in Tuddern 6ffentlich ausliegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Amisblatt der
Gemeinde Selfkant Nr. 6-7/2010 vom 21. Februar 2010 &ffentlich
bekannt gemacht.

Beratung, Abwégung und Beschlussfassung iiber wihrend der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der
Offenlage vorgebrachten Bedenken und Anrequngen

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie der
Offenlage wurden weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Beschluss:

Nach Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behdrden sowie  die Offenlage beschlieRt die Gemeindevertretung
zwecks Erganzung der  textlichen Festsetzung um den Passus

,Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal fiinf

Meter zwecks Errichtung einer Gberdachten Terrasse wird
zugelassen. Von diesen  Festsetzungen bleiben die sonstigen
gesetzlichen Bestimmungen unberihrt®,

die

6. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 1 - Tuddern, gegeniiber dem
Rathaus

6. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 3 - Havert., Auf den Hoecken
7. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 4 - Tiddern, Auf Hoéfgen

2. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 7 - Millen

3. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 8 - Sisterseel, Am Sportplatz
3. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 9 - Sisterseel, WaldstralRe
2. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 10 - Hillensberg, Im Langental
2. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 11 - Héngen, An Dilia

4. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 13 - Tuddern, Kirchenfeld

4. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 22 - Schalbruch, Heidfeld



4. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 25 - Saeffelen, Auf dem
Bilderstralchen

6. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 26 - Tiiddern, An der Sandgrube
4. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 27 - Susterseel, Alte Bahn

4. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 28 - Hongen, Biesener Feld

2. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 32 - Tuddern, In der Raute

4. Ander. des Bebauungsplanes Nr. 5/98 - Wehr, Kuhweide

gemal §10 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung.

Abstimmungsergebnis:
18 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimme

Fir die Richtigkeit des Auszuges:
52538 Selfkant, den 21.07.2010

A

(U nter(“sf:hri{ft)





