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1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Mischgebiet

Im Mischgebiet (MI) sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO gemaR
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m ist ausnahmsweise zuldssig, sofern éffentliche Belange
oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Bezugspunkt zur Bestimmung der rickwartigen
Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt.

3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) ein Abstand von mindestens 5,0 m
zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

4 Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflaiche sind Nebenanlagen, die der auf dem zugehorigen Grundstick befindlichen
Hauptnutzung zu- und untergeordnet sind, zuldssig. Sie diirfen eine Rauminhalt von 30 m® sowie die Gebiudehdhe
der Hauptanlage nicht Gberschreiten. Bereits errichtete bauliche Anlagen genieRen Bestandsschutz.
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1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
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Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
..................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der

Gemeinde Selfkantam ..................... in der Zeit
VOM oot bis zum ... offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister
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Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Artenschutz
Die Entnahme von Gehdlzen hat ausschlieRlich zwischen dem 1. Oktober und dem 31. Jannuar stattzufinden.

Die Fallung von Hohlenbdumen ist in einer frostfreien Periode auBerhalb der Brut- und Setzzeiten nach vorheriger (ggf.
endoskopischer) Kontrolle der Baumhohlen auf Fledermausbesatz durchzufiihren. Grundsatzlich ist bei der Fallung von
Hoéhlenbdumen eine 6kologische Begleitung durch einen Fachgutachter empfehlenswert.

Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Fall unverziglich der Unteren Naturschutzbehérde (UNB Kreis Heinsberg)
zu melden, die dann (iber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu
bergen und sofort an geeigneter Stelle freizuhallen; hilflose oder verletzte Fledermause sind der nachstgelegenen
Fledermausauffangstation zu tibergeben.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde durch das fachgerechte
Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit rdumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl
auszugleichen.

Archéologische Bodenfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind dem Kreis Heinsberg als Untere
Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege flr den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Bergbau

Das Plangebiet liegt Giber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Havert 4. Eigenttimerin ist die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kaln.

Grundwasser- und Bodenverhaltnisse

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Nach Beendigung der bergbaulichen
SiimpfungsmaRnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir
den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fihren.

Okologischer Ausgleich

Die im PLangebiet entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft weisen einen Gegenwert von 6.830 Okowertpunkten auf.
Der Ausgleich erfolgt liber das Okokonto der Gemeinde Selfkant. Bei der KompensationsmaRnahme handelt es sich um
den "Waldumbau Gemeindebruch Tuddern" in der Gemarkung Tliddern, Flur 1, Flurstlck 75.

Schallimmissionen

Zum Schutz der angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen sind Sondernutzungen des Gemeindehauses nach 22:00 Uhr
ausschlieRlich als seltene Ereignisse i.S.d. Abschnittes 3.2 es RdErl. Freizeitlarm NRW zulassig und bedirfen einer
Ausnahmegenehmigung durch die Gemeinde. Die Gemeinde hat durch ordnungsbehdrdliche Prifung und MaRnahmen
sicherzustellen, dass die Einhaltung der im Schallgutachten (Ingenieurbiiro IBK Schallimmissionsschutz: Ermittiung und
Beurteilung der Gerauschimmissionen im Umfeld bei Veranstaltungsbetrieb fiir das Blrgerhaus ,Schéttehuus” in 52538
Selfkant-Isenbruch im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Isenbruch-Ost" vom September 2018) formulierten
Randbedingungen zur Gewahrleistung eines gebietsvertraglichen Betriebes sichergestellt ist.

SiimpfungsmaRnahmen

Das Plangebiet ist gemaR der Differenzenplane mit Stand 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der
Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63. -2000-1 -) von durch Simpfungsmalnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten)
werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
bereitgehalten.

4. Flachen fir den Gemeinbedarf

§9 (1) Nr. 5 BauGB
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5. Grunflachen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§9 (1) Nr. 21 BauGB
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Flurkarte

Flurstiicksgrenze

FD Flachdach 1625 Flurstiicksnummer
Il Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. Héhen
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Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000),
Fortflihrungsstand der Rasterdaten: 2010-12-09; Bereitgestellt von Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 26.09.2018 lber https://www.tim-online.nrw.de

Kachelname: 32280_5658, Katasterbehorde: Kreis Heinsberg,
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Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Mai 2017 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkantam ..................... ortsuiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom ..................... von
dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis
ZUM .oitiiiiiiieiieeie eeeeeineeeeeeeennei€FZU ZU @UBern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkantam .........ccoceeeees VOM ..o bis

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den
Bebauungsplanam ..................... geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzungam ..o im Amtsblatt der
Gemeinde Selfkant gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).
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