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Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
..................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der

Gemeinde Selfkantam ..................... in der Zeit
VOM oot bis zum ... offentlich
ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
..................... beschlossen, den

Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom .....................
aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeister

werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
bereitgehalten.

L] B 201 . . .
140 - 30 | 455 - Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
]
209 178 34 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung 6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
= $O (D188 sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
1.1 Aligemeines Wohngebiet fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
25 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO -p: Allgemeines Wohngebiet Baumen, Strauchern und sonstigen
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Bepﬂanzungen sowie von Gewassern
i i 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
s 5 s 12 Mischgebiet -. Mischgebiet 89 (20,25 und 0 B
o7 29 31 37 D Im Mischgebiet (MI) sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO gemaR
1 128 § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. 2. Mal} der baulichen Nutzung m Flache zum Erhalten von Baumen, Strauchern
. §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO und sonstigen Bepflanzungen
39 434 2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
41 47 . . . . . . . . .
Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3,0 m ist ausnahmsweise zuléssig, sofern 6ffentliche Belange 5 .. .
3 43 51 . . . . . e 0,4 Grundflachenzanl (GRZ) 7. Regelungen fiir die Stadterhaltung
49 oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen. Bezugspunkt zur Bestimmung der rickwartigen
Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt. @ Geschossflichenzahl (GFZ) und dem Denkmalschutz
53 §9(6), § 172 (1) BauGB
3  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) .
57 1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) ein Abstand von mindestens 5,0 m IE Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale)
° zur StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. ) L die dem Denkmalschutz unterliegen
52 1000 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
5.0 | 4 Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) §9 (17Nr. 28auGB. §§ 22, 23 BauNVO 8. Sonstige Planzeichen
#5.00 4 '
< Innerhalb der privaten Griinflaiche sind Nebenanlagen, die der auf dem zugehorigen Grundstick befindlichen Baugrenze
Hauptnutzung zu- und untergeordnet sind, mit einem Rauminhalt von maximal 30 m* und einer Héhe von maximal L .
6 211 oo . ] . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
3 m zuldssig. Bereits errichtete bauliche Anlagen genieRen Bestandsschutz. des Bebauungsplanes 5o (seuce
e s . au
90 4. Flachen fur den Gemeinbedarf
89 0 §9 (1) Nr. 5 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
88 & §9 (1) Nr. 21 BauGB
#5.00 - Gemeinbedarfsflache
2 213
87 2 n Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen
) K1
o m Spielplatz
86 - 2
p 5. Grunflachen
O 84 - §9 (1) Nr. 15 BauGB
2\, 21 Q Z
5.00 - Offentliche Griinflache
141
Q #5.00 - Private Griinflache
2. .0
142 2\ % o
) L
A O
Isenbruch % &
senbruc © & unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung
v
Q
< -
Gebaude ———--e——  Flurkarte
.
>
80 O Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze
144 5.0 FD Flachdach 1625 Flurstiicksnummer
o Il Anzahl der Vollgeschosse 65,38 vorh. Héhen
143 257
(0]
146 15 oo
196 —5.00— Langenmal “#5.00- Parallelmafy WinkelmaR
5.0 16
193 174
197 7
194 2
79 #3.00
189 195 >
154 v
188 Q 'Lb‘b
D 192 200 #8.00
14 199 #3.
74 181
153 221
ach-
% Strage 218 R
) 180 g -
7 s Hinweise
9 @ / o P
> o2
. 253 & Archaologische Bodenfunde:
256
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind dem Kreis Heinsberg als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 I T
173 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind G E M E I N D E S E F KA N
168 69 ,‘ zunachst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.
- 174 [ 475 Bebauungsplan Nr. 50
Einsichtnahme von Vorschriften
= = Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten) -IsenerCh OSt-
Entwurf 1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigung ’ ’ !

- Vorentwurf -

Rechtsgrundlagen

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom
Mai 2017 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkantam ..................... ortsuiblich bekannt
gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
kénnen, mit Schreiben vom ..................... von
dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich bis
ZUM .oitiiiiiiieiieeie eeeeeineeeeeeeennei€FZU ZU @UBern.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkantam .........ccoceeeees VOM ..o

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den
Bebauungsplanam ..................... geman
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Bebauungsplan
als Satzungam ..o im Amtsblatt der
Gemeinde Selfkant gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).
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