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STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG
1.0 VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 R&umlicher Geltungsbereich und Nutzung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Ortslage Saeffelen, westlich des Friedhofes von
Saeffelen. Topographisch ist das Gebiet weitgehend eben.

Das Gebiet ist heute intensiv landwirtschaftlich genutzt. Mittig durch das Gebiet fihrt ein
Wirtschaftsweg in Richtung Norden. Gehélzaufwuchs ist nicht vorhanden.

Saeffelen liegt in unmittelbarer Grenznéhe zu den Niederlanden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 45, Saeffelen-Hundsrath
umfasst die Flurstiicke Gemarkung Saeffelen, Flur 8, Nr. 21, 22, 23, 24, 25 (jeweils teilweise)
und Nr. 26 mit einer Flache von rd. 1,36 ha.

Das Gebiet wird begrenzt:
e im Osten vom Friedhof,
e im Suden von der Friedhofstral3e bzw. der weiterfihrenden Wegeparzelle,
¢ im Westen und Norden von der freien Feldflur.

Die genaue Abgrenzung der Geltungsbereiche ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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Ubersicht zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

1.2 Planungsanlass und Ziele

Die EGS - Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH hat mit Schreiben vom 01. April 2015 die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungs-
planes sowie den Abschluss eines diesbeziglichen Stadtebaulichen Vertrages mit der Ge-
meinde Selfkant fir vorgenannten Bereich beantragt.

Ziel der EGS - Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH ist es, zur Deckung des ortlichen Be-
darfs im Ortsteil Saeffelen ein Neubaugebiet zu realisieren und die Grundstlicke unter Be-
ricksichtigung sozialer Kriterien mit Bauverpflichtung zu verauf3ern.

Zur Umsetzung des Vorhabens mit der EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH als
Vorhabentragerin hat die Gemeinde Selfkant mit Datum vom 19. Oktober 2015 einen ent-
sprechenden stadtebaulichen Vertrag gema&R 8§ 11 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
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Begriindung

einen ErschlieBungsvertrag abgeschlossen.

Das Gebiet befindet sich derzeit noch in baulichen AuRenbereich.

Hinsichtlich der geplanten Baulandentwicklung wurde die Bezirksregierung Kéln gemali § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) um Prifung gebeten, ob die Planungsabsichten mit den Zie-
len der Landes- und Regionalplanung vereinbar sind und somit eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Selfkant eingeleitet werden kann.

Einer Anderung des Flachennutzungsplanes wurde unter der Voraussetzung zugestimmt,
dass ein sogenannter ,Flachentausch® stattfindet. D.h. die im Rahmen des Baugebietes
Hundsrath geplante Umwandlung von ca. 1,36 ha ,Flache fur Landwirtschaft in , Allgemei-
nes Wohngebiet® ist an anderer Stelle zu kompensieren.

Die vorstehend beschriebene Zielsetzung erfordert ein adaquates Planungsrecht. Parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 45 Saeffelen, Hundsrath erfolgt die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (Anderung N 15 Saeffelen ,,Flichentausch — Saeffelen-
Nord/Hundsrath / Saeffelen-West®).

1.3 Einfuigen des Bebauungsplanes in die libergeordneten Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Aachen ist Saeffelen
als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Die durch Saeffelen fuhrende L 228
sowie die K 5 (Saeffelener Weg) sind als StrafRen fir den vorwiegend Uberregionalen und
regionalen Verkehr dargestellt. Sudlich der Ortslage befindet sich das Naturschutzgebiet
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Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant ist der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 45, Saefellen / Hundsrath als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Im Bereich Saeffelen-West sind Wohnbauflachen in etwa gleichem Umfang dargestellt, die
zurickgenommen werden sollgn.

Bestehende verbindliche Bauleitplane
Verbindliche Bauleitplane (Bebauungsplane) bestehen fir den Bereich nicht.

Landschaftsplan

Der Planbereich ist vom Landschaftsplan 11/5 Selfkant erfasst.

Erkenntnisse Uber Vorkommen planungsrelevanter Arten oder der Siedlungsentwicklung
entgegenstehende Darstellung bzw. Festsetzungen des Landschaftsplans Selfkant liegen
nicht vor.

Ziele der Landes- und Regionalplanung

Unter der Voraussetzung eines Flachentausches hat die Bezirksregierung Koln mit Schrei-
ben vom 26.03.2014 die Anpassung der Planungsabsichten an die Ziele der Landes- und
Regionalplanung bestatigt.

Im Rahmen der Anderung N 15 Saeffelen ,Flachentausch — Saeffelen Nord/Hundsrath /
Saeffelen-West“- des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur diesen Flachentausch geschaffen.

2.0 STADTEBAULICHER ENTWURF

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine ErschlieBung von der Friedhofstral3e aus, entlang der
ostlichen Plangebietsgrenze, vor. Die innere ErschlieBung verlauft dann in einem Abstand
von 30m parallel zur sudlichen Grenze des Gebietes. So kdnnen 7 Grundstiicke in einer
GroRRe von rd. 550 gm bis 680 gm mit einer klaren Stidausrichtung angeboten werden.
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Als zentraler Punkt des Gebietes ist im westlichen Teilbereich ein Platz ,Fullgéangerbereich”
geplant, der als ,,Griine Mitte* gestaltet werden soll. In diese Grinflache soll auch ggfs. eine
Regenwasserversickerung integriert werden. Umschlossen wird der Platz von Anliegerstra-
Ren, die die weiteren Baugrundstiicke erschliel3en.

Das Gestaltungskonzept sieht insgesamt 17 Grundstiicke fur eine Einzel- oder Doppelhaus-
bebauung vor. Die geplanten GrundstucksgrofRen variieren zwischen rd. 425 gm und 840
gm, wobei lediglich 2 Grundstticke kleiner als 500 gm sind.

Der durch das Gebiet fihrende Wirtschaftsweg wird unterbrochen und soll zuklnftig nur
noch als FulRweg in die freie Landschatft fiihren.
Fur den landwirtschaftlichen Verkehr wird in Fortsetzung der HaupterschlieBung von der
FriedhofstraRe ausgehend entlang der dstlichen und im weiteren Verlauf entlang der noérdli-
chen Plangebietsgrenze eine neue Wegeverbindung, die dann auf den bestehenden nach
Norden fuhrenden Weg aufmindet, angeboten.

Stadtebauliches Gestaltungskonzept zum Baugebiet Hundsrath
3.0 ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und den zukiinftig geplanten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes wird fur die geplante Wohnnutzung die Festsetzung als ,Allgemei-
nes Wohngebiet (WA)“ gemal § 4 BauNVO getroffen.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 ,Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 ,Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe®, Nr. 3 ,Anla-
gen fur Verwaltungen®, Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 ,Tankstellen“ sollen in diesem
Baugebiet ausgeschlossen werden. Diese Nutzungen sind aufgrund ihres grofRen Freifla-
chenanspruchs, der von Ihnen ausgehenden Stérungen (Geruch, Larm) und der fir diese
Nutzungen nicht geeigneten verkehrlichen ErschlieBung an diesem Standort nicht win-
schenswert.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal der baulichen Nutzung wird gemaR3 § 16 ff. BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Es wird eine bis zu zweigeschossige Bebauung zugelassen.

Zusatzlich erfolgt eine Beschrankung der Hohenentwicklung der Geb&ude durch die Festset-
zung von maximalen Gebaudehdhen (Firsthohen) tber Normalhéhennull (NHN). Festgesetzt
wird eine maximale Hohe von 74,50 mNHN. Dies entspricht fur die zulassige zweigeschossi-
ge Wohnbebauung einer Hohe von rd. 10 m tGber Gelande. Damit sollen eine angemessene
Hohenentwicklung und ein harmonisches Ortsbild gesichert werden. Der Bezug auf Normal-
héhennull ermdglicht eine bessere Priifbarkeit der Bauantragsunterlagen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir die geplante Wohnbebauung tUberwiegend mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt,
um den Gesamtversiegelungsgrad der grof3en Grundstiicke in Ortsrandlage einzuschréanken.
Lediglich fir einen kleineren Bereich im Norden werden eine GRZ von 0,35 und eine GFZ
von 0,7 zugelassen. Die Hochstwerte des § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von GRZ
0,4 werden somit nicht ausgeschopft. Damit wird dem Ziel, eine aufgelockerte Bebauung in
Ortsrandlage zu schaffen, Rechnung getragen.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Fur das gesamte Plangebiet wird gemal? 8§ 22 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt.
Dies entspricht der umgebenden Baustruktur. In der offenen Bauweise kénnen entsprechend
dem stadtebaulichen Konzept sowohl Einzelhduser als auch Doppelhauser errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gemald § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO
durch Baugrenzen festgesetzt. Es werden im Wesentlichen groRere zusammenhangende
Baufelder ausgewiesen, um einen ausreichenden Gestaltungsspielraum in Bezug auf die
Lage der spater zu errichtenden einzelnen Baukdrper innerhalb der Baufelder zu ermdgli-
chen.

3.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete soll gemafl? § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hdchstzu-
lassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Einzel- oder Doppelhaus be-
grenzt werden. Eine stadtebaulich unerwinschte Errichtung von Mehrfamilienhdusern wird
verhindert und damit eine sinnvolle Begrenzung der Dichte sichergestellt.

3.5 Stellplatze, Garagen und Carports (8 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind im Baugebiet - unter Berlicksichtigung der Vorschriften der
Landesbauordnung (BauO NRW) - allgemein zulassig. Entsprechend den textlichen Festset-
zungen muissen geschlossene Garagen und Carports jedoch einen Abstand von mindestens
5 m zur Stral3e einhalten. Damit kann verhindert werden, dass vor dem Garagentor stehende
Fahrzeuge weit in die Verkehrsflache hineinragen, wenn das Garagentor gedffnet wird.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen nachzu-
weisen.

3.6 Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

Im Bebauungsplan werden gestalterische und griinordnerische Festsetzungen getroffen, die
sich vorwiegend auf die Einfriedung der Grundstiicke beziehen (gestalterische Festsetzung).
Zugelassen werden geschnittene Hecken aus standortheimischen Gehdélzen.

Der Quartiersplatz soll mit Baumen bepflanzt und mit einer Graser-/Wildkrautmischungen
eingesat werden.

Die geplante Begrinung ubernimmt landschaftsésthetische und landschaftsékologische
Funktionen.
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Fur die lokale Fauna bedeutet die Anpflanzung mit heimischen / bodenstédndigen Baumen
und Straucher eine Anreicherung der Lebensraumpotentiale in Verbindung mit den angren-
zenden Ackerflachen.

Einzelheiten der BegriinungsmalRnhahmen, nach Art und Umfang, werden im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag benannt (Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW, Geli-
lenkirchen)

Externe Kompensationsmalnahmen

Gemal} der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kann der Eingriff in Natur und Landschaft im
Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Es ergibt sich ein Defizit von 10.122 Biotopwertpunk-
ten.

Die Kompensation des Eingriffes wird die Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH auf3erhalb
des Plangebietes in der Gemarkung Susterseel, Flur 7, Flurstiick 105 (Vor dem Herkenrath)
vornehmen. Auf einer Flache von 2.531 m2 werden unter Mitwirkung der Forstbehdrde hei-
misch / bodenstéandige Baume und Straucher gepflanzt.

Mit der Gemeinde Selfkant werden dazu entsprechende Vereinbarungen im stadtebaulichen
Vertrag getroffen.

Artenschutzrechtliche Belange
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die besonderen artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten des BNatSchG zu beachten.

Grundsatzlich verbieten die artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzge-
setzes (zuletzt geandert 2010), der Fauna-Flora-Habitat- Richtlinie (FFH-RL) und der Vogel-
schutz-Richtlinie neben dem direkten Zugriff (T6tung, Zerstdérung von Lebensstatten) auch
erhebliche Stérungen streng geschutzter Tierarten und der europaischen Vogelarten (§ 44
BNatSchG, Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 VRL). Ausnahmen kénnen - falls zumutbare
Alternativen nicht vorhanden sind - aus zwingenden Grinden des Uberwiegend o&ffentlichen
Interesses (oder Allgemeinwohls) nur zugelassen werden, wenn die betroffenen Populatio-
nen in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet in einem glnstigen Erhaltungs-zustand verwei-
len (Art. 16 FFH-RL) oder sich der Erhaltungszustand nicht verschlechtert (8 44, 45
BNatSchG).

Hinsichtlich der Abwagung, ob streng geschitzte, insbesondere in NRW planungsrelevante
Arten von der vorliegenden Bauleitplanung betroffen sein konnten, wurde eine Artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefihrt (Blro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW).

Eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten (Fledermause u. a. Saugtiere sowie auch Vogel)
ist nicht direkt zu erwarten (Siehe auch Stellungnahmen zum Artenschutz).

Mit Rucksicht auf den gebotenen Schutz der Arten sollte der Baubeginn mit der Baufeldrdu-
mung moglichst in den Herbst- und Wintermonaten, wéahrend der Vegetationsruhe und zu
vermehrungsfreien Zeiten der Fauna, erfolgen.

Ansonsten ist das Eingriffsgebiet ist ab Anfang Mérz bis Baubeginn von Vegetation frei zu
halten oder durch Stérung die Vogel vor Ansiedlung zu hindern. D.h. das Baufeld ist ab Mérz
wdchentlich zu befahren oder mechanisch zu bearbeiten um das Ansiedeln von Vogeln zu
vermeiden.

Eine unerwiinschte Vegetationsentwicklung und méglicherweise Besiedlung durch die Fauna
(z.B.: Bodenbriter) kann so entgegengewirkt werden.

3.7 Verkehrliche Erschliel3ung / Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt ausgehend von der FriedhofstraRe tber 6,5 m breite
Anliegerstral3en. Im Westen werden zudem uber einen 5 m breiten Stichweg noch 2 Grund-
stiicke erschlossen. Die Festsetzung erfolgt als 6ffentliche Verkehrsflache gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB. Die geplanten Querschnitte ermdglichen eine ausreichende Zahl von Besu-
cherstellplatzen im 6ffentlichen StralRenraum.
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Der Platzbereich wird, auch wenn dieser als Grinflache konzipiert werden soll, als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung, hier: FulRgéngerbereich festgesetzt.

3.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Ziel ist es, das auf den Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 45 Saeffelen,
Hundsrath anfallende unbelastete Niederschlagswasser (hier Dach- und Oberflachenwasser)
zu versickern.

Im weiteren Verfahren wird durch ein Gutachten der geologische und hydrologische Aufbau
im Plangebiet untersucht. Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen auf den privaten
und den Offentlichen Flachen (Quartiersplatz) erfolgt im Rahmen der technischen Ausbau-
planung.

3.9 Gestalterische Festsetzungen

Im Bebauungsplan Nr. 45 werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 BauONRW getroffen. Diese beschrénken sich vorrangig auf
die Dachneigung, die Vorgarten und die Einfriedungen.

Die geplanten Festsetzungen Ubernehmen weitgehend landschaftsasthetische Funktionen.

4.0 HINWEISE ZUM PLANVORHABEN

4.1 Kampfmittelbeseitigung
Es wird nachstehender Hinweis zum Verhalten bei Kampfmittelfunden in den Textteil zum
Bebauungsplan aufgenommen:

,B8eim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizei-
dienststelle, die zustandige Ordnungsbehdrde oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.”

4.2 Artenschutzrechtliche Belange
Die Baufeldraumung sollte mdglichst wahrend der Vegetationsruhe und Vermehrungsfreien
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Ansonsten ist das Eingriffsgebiet ist ab Anfang Mérz bis Baubeginn von Vegetation frei zu
halten oder durch Stérung die Vogel vor Ansiedlung zu hindern. D.h. das Baufeld ist ab Méarz
wdchentlich zu befahren oder mechanisch zu bearbeiten um das Ansiedeln von Voégeln zu
vermeiden.

4.3 Denkmalschutz

Es wird auf die Bestimmungen der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen.
Bei Auftreten archologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denk-
malschutzbehérde oder das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten.

4.4 Erdbebenzone

Saeffelen befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer Be-
ckenstrukturen mit méchtiger Sedimentfillung) gemaf der Karte der Erdbebenzone und geo-
logischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).
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Gemal der technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Be-
messung ublicher Hochbauten die DIN 4109:2005-04 ,Bauen in deutschen Erdbebengebie-
ten® zu berlcksichtigen.

Dieser Hinweis wird auf Grund des Schutzbedrfnisses der Allgemeinheit, insbesondere der
Grundstuckseigentimer, Mieter, Pachter oder sonstiger Nutzungsberechtigter, in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

4.5 Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie weist darauf hin, dass das
Plangebiet sich tGber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Saeffelen 2“ befindet.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in
50935 Kaln.

Der Planungsbereich ist nach den vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand:
01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides - .Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch Sumpfungsmalnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet, in den néchsten Jahren, ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der berg-
baulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseran-
stieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der Grundwas-
serflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Berlicksichtigung finden.

4.6 Larmschutz bei haustechnischen Anlagen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungsanlagen, Luft- und War-
mepumpen sowie Blockheizkraftwerken ist zu beachten, dass die zuldssigen Nachtwerte von
40 dB(A) unter Berlcksichtigung der vorhandenen Immissionen (einschl. der maoglicher
Windenergieanlagen im Windpark Waldfeucht / Selfkant (Repowering) nicht lberschritten
werden.

Aus Immissionsschutzgrinden sollten Luftwdrmepumpen innerhalb von Gebauden aufge-
stellt werden. Im Ubrigen ist der .Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten® der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz-LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu beachten.

4.7 Einwirkungsbereich Storfallanlagen
Das Planareal liegt auf3erhalb der von der Kommission fur Anlagensicherheit empfohlenen
Achtungsabstéande von Storfallanlagen.

5.0 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit dem Bebauungsplan Selfkant Nr. 45 Saeffelen, Hundsrath sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die ErschlieBung von bis zu 17 Wohngrundstticken im Nordwesten von
Saeffelen geschaffen werden. Die Erschlieung der Grundstiicke erfolgt von der Friedhof-
stralRe, die ausreichend leistungsfahig ist, das zusatzliche Verkehrsaufkommen aus der ge-
planten Bebauung mit aufzunehmen.

Eine Ubergreifende Erholungsfunktion, die mit der kiinftigen Bebauung beeintrachtigt werden
kbnnte, besteht nicht. Die Eigenart der Landschaft hier am nérdlichen Ortsrand von Saeffe-
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len verandert sich zunachst. Mit den zu erwartenden Garten des Wohngebietes, eingefriedet
mit Hecken wird der Ubergang zur freien Landschaft gemindert.

Durch die zusatzliche Bebauung sind somit keine wesentlichen negativen Auswirkungen zu
erwarten.

5.2 Windkraftanlagen nérdlich des Plangebietes

In mittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befindet sich eine Konzentrationszone fur Wind-
energieanlagen (WEA). Im Bereich Saeffelen-Nord ist daher mit relevanten Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu rechnen.

Im Bereich der Konzentrationszone | in Selfkant wurden zwei bestehende WEA mit einer
Rotorspitzenhdhe von knapp 100 m durch zwei WEA mit einer Nabenhthe von 148 m er-
setzt. Dies entspricht einer Rotorspitzenhdhe von ca. 200 m. In der Konzentrationszone auf
der Gemarkung Waldfeucht sollen vier Altanlagen durch drei neue WEA mit einer Nabenho-
he von 148 m ersetzt werden.

Der geringste Abstand zu den WEA betragt rd. 850 m. Im Rahmen der erforderlichen Ge-
nehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) wurden sowohl eine
Schallimmissionsprognose als auch eine Schattenwurfprognose erstellt.

Auf Grundlage des ,Gutachten der zu erwartenden Schallimmissionen fiir den Standort
Waldfeucht - Schallimmissionsprognose vom 3. November 2014, Az: SP13001N3B3 und der
Erganzung ,Stellungnahme zur geplanten WA-Gebietserweiterung Saeffelen, nordl. der
Friedhofstralle am geplanten WEA Standort Waldfeucht, auf Basis der Schallimmissions-
prognose SP13001N3B3“ vom 21. Mai 2015, Az: SP13001N6 der Windtest Grevenbroich
GmbH, Frimmersdorfer StralRe 73a, 41517 Grevenbroich fur die Errichtung der WEA, werden
relevante Gerduschimmissionen auf das Plangebiet attestiert.

Gemald der Gutachten wird der zulassige Schallimmissionsrichtwert fiir den Nachtzeitraum
von 40 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete bei Betrieb der WEA vollends ausgeschopft. Jede
weitere Gerauschemission (z.B. durch die Bebauung und deren Nutzung im Allgemeinen
oder durch technische Emissionsquellen wie Klimaanlagen, Warmepumpen etc.) wird in die-
ser Zeit zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiihren.

Der immissionsschutzrechtlich problematischen Larmvorbelastung des Plangebietes durch
die WEA kann nur begegnet werden, indem die Errichtung und der Betrieb larmrelevanter
technischer Hausanlagen ausgeschlossen wird. Alternativ besteht die Mdglichkeit, die im-
missionsschutzrechtliche Vertraglichkeit haustechnischer Anlagen in Form einer Schal-
limmissionsprognose nachzuweisen. Ein Nachweis ist fiir jeden Einzelfall zu erbringen.

In den Textteil zum Bebauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen:

5.3 Umweltbelange

Die detaillierten Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des gemaf 8§ 2a BauGB
erarbeiteten Umweltberichtes beschrieben und bewertet. Dieser ist gesonderter Teil der Be-
grindung und wurde durch das Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW angefer-
tigt.
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6.0

STADTEBAULICHE KENNWERTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 45 — Saeffelen / Hundsrath® umfasst
eine Flache von ca. 13.570 gm mit folgender Unterteilung:

7.0

Nutzungsart FlachengrofRe ca. %
Allgemeine Wohngebiete (WA) 10.400 gm 76,6 %
StraRenverkehrsflache 1.970 gm 14,5 %
\Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 670 gm 4.9
stimmung / Ful3géngerbereich

FuRwege 170 gm 1.3%
\Wirtschaftsweg 360 gm 2,7%
gesamt 13.570 gm 100 %
RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsvorschriften zu Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Okto-
ber 2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 10 G.
v. 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 -, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses guiltigen Fassung.

Selfkant, im Juli 2016
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gez. Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath
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