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1.0 Einleitung/ Anlassder Planung

Die Van Daa und A. GbR beabsichtigt die Flachen des derzeitigen Marktzentrums ,,Am
Rathaus® / ,In der Fummer” in Tluddern an seiner ndrdlichen Seite zu vergrof3ern. Mit der
Erweiterung und angepassten Ausbau der Flachen des Marktzentrums (Sonstiges
Sondergebiet; 811 BauNVO) sollen die Méglichkeiten der anséssigen Handel sbetriebe fr
den Anlieferverkehr, die Lagerpotentiale, Verkaufsflachen und Parkplétze fur Mitarbeiter
optimiert werden.

Fur die geplante Erweiterung wird eine bisher landwirtschaftlich as Acker genutzte
Flache, Gemarkung Tuddern, Flur 5, Flurstiick 194 tellweise, in einem Grof3enumfang von
3314 m?2 und ener Tiefe von 20 m in Anspruch genommen werden. Fir den
Anlieferverkehr ist eine direkte Anbindung der Zu-/Abfahrt an die Stralke ,,Am Rathaus*
geplant.

Mit der 1. Anderung des VEP | / 97 im April 2014, rechtskréftig seit 14. Juni 2015, ist eine
Erhohung der Verkaufsflachenobergrenzen und die Moglichkeit zusétzliche Parkplétze fir
Mitarbeiter zu schaffen, bereits erfolgt.

Fir die hier nun weitere erforderliche Anderung 1 a (neu) VEP 1/97 fiihrt die Gemeinde
Selfkant das Bauleitverfahren im Einvernehmen mit der Kreisverwaltung Heinsberg und
Bezirksregierung Koln durch.

Entwurf und Begriindung zur Anderung 1a (neu) des VEP 1/97 erstellt das Biro fir
Stadtplanung Ursula Lanzerath, Euskirchen (Nov 2015).

Parallel zur Anderung des VEP | / 97 erfolgt eine Anderung und Anpassung des
Flachennutzungsplanes N16. Die Erweiterungsflache ist bisher im FNP for die landwirt-
schaftlichen Nutzung und als landschaftlicher Freiraum ausgewiesen.

Das Marktzentrum mit der geplanten Flachenerweiterung erstreckt sich im Ganzen auf eine
Flache von 26484 m? in der Gemarkung Tuddern, Flur 5, mit den Flurstlicke 162; 195; 196
und 194 tw.

Die geplante Erweiterung, hier durch die Umwidmung der Ackerflache, und Anderungen
des VEP sind verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft nach
Bundesnaturschutzgesetz (8 8a) und Landschaftsgesetz NW (8 4 (2) Satz 4, LG) und
bediirfen der Kompensation § 8 Abs. 2 BNatSchG; (8§ 4 (4) LG) durch den Verursacher §8a
Abs. 3.

L andschaftspflegerischer Fachbeitrag
Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW -4-



Gemeinde Selfkant VEP 1/97 Anderung Nr. 1a(neu) -
»Nahversorgung Tuddern” - LBP 02.12.2015 *

Die Eingriffe werden mit der Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet und mit der
Anpassung des VEP konkretisiert.

Mit dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind die Eingriff zu beschreiben, zu
bewerten und Kompensationsmal3nahmen daraus abzuleiten.

Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 1.Anderung des VEP | / 97 (April 2014 /
Juni 2015) dargestellten Eingriffe und Mal3nahmen sind noch nicht in Ganzen Umfang
erfolgt und werden auf Anforderung der Gemeinde hier nochmals in den aktuellen
Fachbeitrag mit aufgenommen.

Die mit der VEP-Anderung, 1a (neu), moglich werdende Flachennutzung und baulichen
Erweiterungen schlief3en nicht aus, dass schiitzenswerte und planungsrelevante Tierarten
im Sinne des Artenschutz § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein kénnen. Die Flachen des
Vorhabens sind darauf hin zu untersuchen und Maf3nahmen zum Schutz im Fall betroffener

Artenin einer hier eingefigten Stellungnahme zu benennen.
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2.0 Vorhaben / Geplante Nutzung

Lage und Grofenordnung des aktuellen Plangebietes, 26484 m?, einschliefdlich der
Erweiterungsfléche, gibt der stadtebauliche Entwurf (Biro U. Lanzerath) wieder. Die
Erschlief3ung bleibt weiterhin Gber die Stral3e ,,In der Fummer* bestehen und soll durch
den spéteren Ausbau (Kreisverkehr optimiert werden). Fir den Lieferverkehrt ist eine

zusétzliche Zufahrt zur Nordseite von der Stral3e ,, Am Rathaus* geplant.

Abb. 1 Plangebiet im Zustand vor der Anderung 1a (neu)

Erweiterungsflache
z. Zt. Acker

Darstellung unmal3stablich.
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Abb.2 Plangebiet im Zustand mit der Anderung 1a (neu)

Geplante Erweiterung
als Sonderflache

Darstellung unmal3stablich

Das Mal3 der Baulichen Nutzung aus dem VEP | / 97 gilt fur die Erweiterungsflache,
bisher Acker, 3314 m? an der ndrdlichen Seite, gleichermalden, wie auch fir die
Umwidmung der festgesetzte Griinfléche, ca. 1900 m?

Die Abstdnde von mindestens 3,00 m und Darstellung im Rechtsplan mit den
neufestgesetzten Baugrenzen bleiben gewahrt. In der Bauweise schliefen die
Erweiterungen jewells in vergleichbarer Bauweise an die vorhandenen Gebaude an. Die
Hohe der Gebéude (Einzeln oder Anbau) bleiben auf 12,50 m beschrankt. Entsprechend
der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 kénnen bis zu 80% der des Plangebietes tGberbaut
werden. Der verbleibende Anteill von 20 % dient as Grin- und Abstandsfléache (Siehe
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auch Stadtebaulicher Entwurf / Rechtsplan erstellt v. Biro fur Stadtplanung Fr. U.
Lanzerath, Euskirchen, Nov 2015).

3.0 Aktuelle Nutzung / Biotope
3.1 Biotop-Bestand

Vorhandene Gebdude und Parkplatze versiegeln das Plangebiet nahezu
weitgehend. Zwischen den Parkierungsflachen sind streifenférmig Kiesflachen
angeordnet, die bedingt eine Versickerung von Niederschldgen ermdglichen. Zur
Gliederung des Parkplatzes sind auf einigen wenigen Streifen bodendeckende
Straucher angepflanzt worden

An der Westseite und teilweise an der Nordseite des Plangebietes im Ubergang zu
einem Acker stehen auf schmalen Streifen Strauchgehotlze als Gestaltungsgrin.
Innerhalb der Uberbaubaren Bereiche ist an der sldwestlichen Seite des
Plangebietes eine Tellflache fur den weiteren Ausbau von Parkplatz zunéchst als
Brache/ Acker verblieben.

Die Geholze, am Rande des Parkplatzes, Ubernehmen gestalterische Funktionen
und sind in dem urspringlichen LBP zum VEP 1/97 (BUro Rutten,
Monchengladbach 1997) nicht als Kompensationsmal3nahmen beriicksichtigt und
berechnet worden. Dies gilt auch fUr die verbliebende Brachflache, die bereits mit
in die Kompensation auf3erhalb des Plangebi etes einbezogen worden ist.

An der Ostseite bestent eineim VEP | / 97 ausgewiesene Grunflache. Derzeit ist die
Flache as Rasen angelegt An der sudliche Seite, nahe dem Einfahrtsbereich, ,In
der Fummer® steht auf einer Teilflache von ca. 100 m? eine Geholzgruppe aus
Heistern (Hainbuche, Ahorn).

Ein fullaufiger Weg in wassergebundener Bauweise stellt die Verbindung zur
Bushaltestelle zur Stral3e,, Am Rathaus® her.

Im LBP zum VEP | / 97 (Ritten 1997) sind auf dieser Flache, 1900 m2,
urspringlich Kompensationsmal3nahmen in Form von Baum-/Strauchpflanzungen
und Wildkraut-Einsaaten vorgesehen gewesen.
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Im Einvernehmen mit der Gemeinde Selfkant sind die Bepflanzungen an den
westlichen Rand der Ackerflache (Flur 5; Flurstiick 194) entlang des Wirtschaftsweges
(Flurstiick 29) verlegt worden. Die Pflanzung hat sich in diesem Bereich zu einem
funktionalen Feldgehdlzstreifen entwickelt (Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens 41 und
41 awird hier in Zukunft noch eine Anderung erfolgen).

e Die Erweiterung erstreckt sich auf den Tellbereich einer groferen Ackerflache von
3314 m? an der Nordseite des Marktzentrums.
Der Acker wird in intensiver Form und stringenter Kulturfihrung bewirtschaftet.
Regionaltypisch werden z. B. Zuckerriiben, Weizen und Mais angebaut. Fir die lokale
Kleinfauna ist der Ackerrand as Ubergangssaum zu dem Rasen und Strauchbestand
am Rand des Marktzentrums bedingt von Bedeutung bei geringer Auspragung. Der
Acker wird je nach Jahreszeit und Feldfruchtanbau als Nahrungsquelle genutzt.

e Be einem Handelsbetrieb an der Nordwestseite des Plangebietes sind rickwartig ein
Geholzstreifen, ein Erdwall mit Rasen und ein Erdbecken zur Entsorgung von
Niederschlagen von Dachflachen in Eigeninitiative angelegt worden. Die Anlagen sind
nicht als Kompensationsmalinahmen im LBP (Ritten 1997) festgestellt.

Durch die abgeschirmte Lage an der Riickseite des Gebaudes und nordlich angrenzend
zum Acker stellen die Strauchgehdlze potentiellen Lebensraum fir die Kleinfauna dar,
insbesondere Kleinvogel .

e Von okologischer / landschaftsésthetischer geringer Bedeutung fur das aktuelle
Vorhaben ist die bezeichnete Rasenflache an der Ostseite, die bislang as
Abstandsbereich zwischen den Stral3en ,Am Rathaus®, ,In der Fummer® und den
Handel sbetrieben dient.

Die Fache Gibernimmt bedingt die Biotopfunktion eines Extensiv-Rasen.

Insekten, Kleinvogel und Kleinsduger treten hier unregelméfdig als Nahrungsgéste in
Erscheinung. Die nahe gelegene Stral’e und das Alltagsgeschehen um die
Handelsbetriebe fuhren jedoch fir ene Reihe von Arten der Fauna zu
Beeintrachtigungen, wie Unterschreiten von Fluchtdistanzen durch Ful3ganger und

Fahrzeuge, auch verbunden mit spontanen Gerauschentwicklungen.
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Fur die Fauna bestehen im Ganzen nur sehr wenige geeignete Habitatsstrukturen, die
als Fortpflanzungs- und Ruhestétten dienen kdnnen. Die intensive Nutzung und
Versiegelung fuhren hier jedoch weitgehend zum Ausschluss. In Verbindung mit der
nordlich und westlich angrenzenden Ackerflache ist nicht auszuschlief3en, dass Déacher
der Gebaude im riickwértigen Bereich gelegentlich von Vogeln as Ansitz genutzt
werden (z.B. Amseln, Spatzen, Meisen, Tauben, Krahen und Greifvogel).

3.2 Boden

Als natirliche gewachsene Bodden stehen hier urspringlich Parabraunerden, zum Teil
pseudovergleyt an. Die lehmigen Schluffe lagern in Méchtigkeiten bis zu 2 m Uber Kiesen
und Sanden (quartére u. tertidre Sedimente; Rhein-Mass-System). Der urspriingliche mit
Ackernutzung kultivierte Boden ist von den Baumal3nahmen nach 1997/98 versiegelt bzw.
stark Uberformt worden.

Der Baugrund bei dicht gelagerten Schluffen und Sanden erweist sich fir Baumal3nahmen
als geeignet (Geotechnischer Bericht; LZ Umwelttechnik Ingenieur — Beratung GmbH,
M 6nchenglachbach 1997).

Das Plangebiet liegt im Bereich Erdbebenzone 2 (Karte der Erdbebenzonen BRD /NRW;
M 1. 350000, Juni 2006) Die Boden und darunter nachfolgenden Sedimente (Kiese /
Sande) konnen indirekt als Medium tektonische Ereignisse Ubertragen. Kiese und Sande

des Untergrundes vermogen die Wirkungen zu vermindern.

3.3 Gewasser / Grundwasser

Innerhalb der Planflache bestehen keine natirlichen Oberflachengewasser.

Das Grundwasser steht in Tiefen von ca 6 m an. Kontakt und Beeintrachtigungen in
Verbindung mit Baumal3nahmen sind bei ausreichender Deckschicht nicht zu erwarten.

An der Nordwestseite eines der Handelsmérkte ist ein Erdbecken zur Beseitigung von

Niederschlagen in Eigeninitiative kinstlich angelegt worden.

Die Bodenverhdltnisse lassen eine lokale Versickerung von gesammelten Niederschlégen
bei einem kf-Wert von < von 5,0¢10“ zu (Geotechnischer Bericht; LZ Umwelttechnik

Ingenieur — Beratung GmbH, Mdnchenglachbach 1997).
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3.4 Klima

Die Region und damit das Plangebiet stehen vorwiegend unter dem Einfluss atlantischer
gepréagter Witterungsverhdtnisse mit haufigen Westwinden.

Fir die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat dies keine wesentliche
Bedeutung. Relevante Immissionen aus der weiteren Umgebung werden Uber
Luftbewegungen nicht in das Plangebiet eingetragen.

In Verbindung mit der Bewirtschaftung der umliegenden Ackerflachen kdnnen in
Einzelféllen typische Gertiche der Landwirtschaft kurzfristig auftreten, die mit den West-
Winden in die offene Landschaft verdriftet werden. Unter Berlicksichtigung der fur die
Landwirtschaft verbindlichen Dingeverordnung dirften keine relevanten, nachteiligen
Wirkungen im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie nachhaltig auftreten.

V on den Handel shetrieben selbst gehen keine erheblich wirksamen Emissionen aus.

Die haufigen Westwinde bewirken einen vorteilhaften Luftaustausch fur das Plangebiet,

insbesondere fur die Parkplétze mit regem und abgastréchtigem Fahrzeugverkehr.

3.5 Vegetation

Ohne den Kultureinfluss und die Bebauung durch den Menschen wirde auf den Flachen
der Flattergras-Traubenei chen-Buchenwald stocken.

Aktuell beschrankt sich der kultivierte Aufwuchs von Gehdlzen, teils mit Zierarten und
Bodendeckern, wie auch Graser und Wildkréauter auf schmale Streifen auf dem Parkplatz
den westlichen Randbereich und Grunfléche auf der Ostseite.

Rickwartig des nordwestlich gelegenen Verkaufsmarktes sind mehrere Strauchgruppen,
zur Gestaltung und Einbindung des Gebaudekomplexes in die Landschaft, angeordnet. Die
wenigen vorhandenen Strauchgehdlz-Gruppen, teils Zierarten, zeigen wiederholte
Pflegeschnitte.

(Gegenstand des B-Planes VEP | / 97 von 1997 (LBP Ritten, 1997) sind die Geholze
nicht).

Eine grofRere Rasenflache (Festsetzte Grunflache im B-Plan) befindet sich an der Ostseite
des Plangebietes. Des Welteren steht auf dieser Fléache nahe der Zufahrt ,,In der Fummer*
eine Gehdlzgruppe aus grofleren Heistern, Hohe bis ca. 5 mit Arten wie Ahorn und

Hainbuche.
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Der Rasen ist mehrfach von Wildkrautern durchsetzt, die besonders im Vollfrihling und
Sommer in Erscheinung treten. Die Gréser- und Kréuterarten zahlen zu den Trittrasen- und
Ruderal-Gesellschaften. Eine Mahd erfolgt nicht regelméfdig, jedoch mehrmalsim Jahr. An
den Randern (tells Zaune) zum angrenzenden Acker treten haufiger Brennnesseln auf.

4.0 Biotope - Bewertung fur den Ausgangszustand

4.1 Bewertungsverfahren

Die Bewertung der beanspruchten Flachen im Plangebiet erfolgt nach dem Verfahren der
Landesregierung von Nordrhein-Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Nordrhein-
Westfalen — Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft 1996 / 2001, modifiziert
nach LANUV 2006 / 2008

Auf eine Bewertung des Landschaftsbildes wird verzichtet, da sich die Eigenart des
landlich gepragten Raumes mit der Errichtung der Handelsbetriebe bereits deutlich
verdndert hat. Mit den komplex gebundenen Erweiterungen der Verkaufsmarkte treten
keine zusétzlichen wesentlichen Veranderungen im Gesamterscheinungsbild ein. Eine
gestalterisch, kulissenartig wirksame Eingrinung besteht fir das Plangebiet derzeit nicht.

Die noch zu benennenden 6kologisch begriindeten Kompensationsmal3nahmen werden

auch landschafts-astheti sche Funktionen mit Gbernehmen.

4.2 Biotopbewertungen fur den Ausgangszustand

e Gebaudeund Parkplatzflachen, Nr. 7 + 8, Biotopliste 1.1; VFO
Die versiegelten und teilversiegelten Flachen (19779 m?) weisen keinen Biotopwert
auf. Die Geholze innerhalb der Bauflachen dienen der gestalterischen Eingrinung. Im
urspringlichen B-Planverfahren 1997 / 1998 sind diese Bereiche in der
Eingriffskompensation nicht berticksichtigt worden (LBP Rutten 1997).

e Rasenflache, Nr. 1: Biotopliste 4.6, HM mc2
Eingriffs relevant ist die festgesetzte Grinflache, 1889 m2 an der 6stlichen Seite des
Plangebietes. Die Rasenflache wird mehrmals im Jahr geschnitten und zeigt a's Biotop
einen typisch entwickelten Graserbestand, durchsetzt mit Wildkrautern. Begleitende
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Strukturen von Hecken oder Geholzgruppen bestehen hier nur in ganz geringem
Umfang mit einer Geholzgruppe.

Als Biotopflache wird der Rasen, im derzeitigen Ausgangszustand, entsprechend dem
Verfahrensansatz mit 2,0 Pkt./m? bewertet.

Als Biotop steht die Flache unter den Wirkungen der angrenzenden Nutzungen, wie
Stral3enverkehr und reges Geschehen um die Handel smérkte mit Parkpldtzen.

e Geholzgruppe, Nr. 2, Biotopliste 7.4, BD 3
Auf der extensiven Rasenflache stehen frei eine Gruppe von Gehdlzen (Heister) Die
Geholzflache umfasst ca. 100 m? Fir die Fauna dient der Geholzbereich als
kurzzeitiger Ruckzugsraum und Trittstein. Durch die angrenzenden Nutzungen, wie
beim Extensiv-Rasen wird die Bewertung um 10 % Kkorrigiert. Ausgehend vom
Grundwert 5 Pkt./m? erfolgt die Bewertung mit 4,5 Pkt./m?2.

e Fulweg (wassergebundene Bauweise), Nr. 3; Biotopliste 1.3, VF 1
Ein fuldlaufiger Weg quert die Rasenflache auf eine Lange von ca. 30 m. Aufgrund der

damit verbundenen Teilversiegelung wird die Wegeflache mit 1 Pkt./m? bewertet.

o Acker, Nr. 4; Biotopliste3.1; HA O

Auf dem Acker, 3314 m? werden in konventiondller, intensiver Form Getreide,
Hackfriichte und Mais angebaut. Stringente Kulturfihrung, insbesondere mit
Pflanzenschutzmitteln, wirkt alljahrlich auf das Acker-Biotop und seine potentielle
Entwicklung ein. Die Vidfat von Arten der Flora und Fauna erweist als sehr gering.
Arten der Fauna, insbesondere Vogel, treten haufig as Nahrungsgaste, je nach
angebauter Feldfrucht.

In der weitldufigen Agrarlandschaft des Selfkant ist Acker als Biotop nicht selten, wird
jedoch deutlich mehr beansprucht von Bebauung und Stral3enbau. Bei verflgbaren
Flachen ist Acker in rekultivierter Form wieder herstellbar.

Entsprechend dem Bewertungsverfahren wird Acker als Biotop mit 2 Pkt. / m?2

bewertet.
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e Arten der Kleinfauna konnen wiederholt in allen Bereichen der genannten Biotope,
vorwiegend as Nahrungsgéste, in Erscheinung treten Die ndrdlich und westlich
angrenzenden Ackerflachen stehen as faunistischer Lebensraum eng damit in
Verbindung. Gleichwohl der intensiv genutzte Acker als vorbel astet an zusehen ist.
Vergleichbare Biotope kommen an den Ortsrandern in der Region noch haufiger vor.
Eine Wiederherstellung des Extensiv-Rasen as Biotop ist Uber einen Zeitraum von
zwel bis 3 Jahren moglich. Die Gehotlze bendtigen einen Zeitraum, bis zu ihrem
derzeitigen Erscheinungsbild ca. 10 bis 12 Jahre.

e Die Eingriffsrelevante Flache hat in seinem Aufgangszustand einen 6kologischen

Gesamtwert von 10620 Punkten mit Bezug auf die Erweiterungsfléche.

5.0 Belange des Artenschutzes
Mit der Anderung des Bebauungsplanes, einschliefllich der zusitzlichen Flache, werden
die Erweiterung der Gebaude und weitere Versiegelung von Fléchen, wie Parkplétze, im
benannten Umfang moglich. Fur die Fauna potentiell nutzbare Strukturen werden damit
verandert und gehen verloren. Die nordlich und westlich angrenzende Ackerfléche steht as
faunistischer Lebensraum eng in Verbindung mit dem Plangebiet.
Es kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass im Zuge der Baumal3nahmen
schitzenswerte und planungsrelevante Tierarten betroffen sein kdnnen. Hierzu zdhlen
Besonders geschiitzte Arten (Anlage 1, Spalte 2 BArtSchV) Streng geschiitzte Arten (FFH-
Anhang-1V-Arten; VS-RL) und Européische Vogelarten.
Die planungsrelevanten Arten sind in der Liste nach LANUV fir das Messtischblatt 4901
Selfkant mit den Lebensraumen Gebaude (bedingt) Gérten und Acker.
Es gilt herauszustellen, ob mit dem Vorhaben die Verbotstatbesténde Nr. 1 bis 4 nach § 44
BNatSchG berihrt werden.
Verbot Nr. 1 Wild lebende Tiere dirfen noch gefangen, verletzt oder getttet
werden. Dies gilt auch fur die arteignen Entwicklungsformen.
Verbot Nr. 2 Wildlebende Tiere durfen wahrend der Fortpflanzungs-aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungszeiten- und Wanderzeiten nicht so
erheblich gestort werden, das sich damit der Erhaltungszustand der

lokalen Population verschlechtert.
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Verbot Nr.3 Es ist nicht erlaubt wild Iebende Pflanzen oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Verbot Nr.4 Es ist nicht erlaubt wild lebende Pflanzen oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie selbst oder

ihre Standorte zu schadigen oder zu zerstoren.

5.1 Vorkommen Planungsrelevanter Arten im Plangebiet

Die Mehrzahl der in der Liste nach LANUV MTB 4901 genannten, planungsrelevanten
Arten kommt im Plangebiet nicht, eher selten und / oder nur sehr gedingt vor. In
Verbindung mit den nérdlich gelegenen Ackerflachen treten insbesondere Voge as
Nahrungsgéste oder Durchziigler auf. Das Plangebiet selbst bietet so gut, wie keine
geeigneten Habitatsstrukturen in Form von freiwachsenden Hecken und Baumen, die als
dauerhafte Ruheplétze oder auch Fortpflanzungsstéatten dienen konnen. Als Bodenbriter
auf dem Acker oder am Ackerrand konnen im Einzelfal Feldlerche und Rebhuhn
vorkommen.

Nach Stand der Bautechnik sind Gebaude soweit abgedichtet, das keine offenen Unterziige
oder kinstlichen Ho6hlungen bestehen, die von Kleinvogeln oder Flederméusen
angenommen werden konnten. Spatzen, Amseln, Meisen, Greifvogel, Tauben und Krahen
konnen gelegentlich auf den Déachern der Gebaude kurzzeitig ansitzen. Mit dem
Tagesgeschehen um die Einkaufsmérkte und Parkplétze sind fur die Fauna Stérungen, wie
z. B. Unterschreiten von Fluchtdistanzen und Gerauschentwicklung, gegeben, die
Aufenthalte vereiteln. Ausnahmen stellen Ubiquisten, Arten wie z. B. Spatzen dar, die sich
anzupassen vermogen.

Die Rasenflache bietet mit seinem Wildkrauterbestand insbesondere in den Frihjahrs- und
Sommermonaten Insekten und Kleinvogeln ginstige Nahrungsangebote. Jedoch aufgrund
fehlender Saumstrukturen, wie Deckung bietende Strauchgehdlze, treten einige Arten aus
den néchstgelegenen Garten der Wohnbebauung zeitweise und spontan auf. Die nérdlich
des Plangebietes gelegene Ackerflache unterliegt einer intensiven Nutzung und schrankt
das Vorkommen schitzenswerter Arten, wie auch die Wechselwirkungen mit dem
Plangebiet deutlich ein. Das zeitweise Vorkommen der Feldlerche und Rebhuhn, je nach

angebauter Frucht auf dem Acker, ist nicht ganzlich auszuschlief3en. In der weiteren
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umliegenden Ackerlandschaft kommt auch der Kiebitz vor. Die Néhe zu den
Gebaudekomplexen der Handel sméarkte meidet die Art jedoch auf eine gréi3ere Distanz.

Angesichts der Nutzungen und der fir die Fauna nur in sehr geringem Umfang nutzbaren
Strukturen ist von direkter Betroffenheit fur planungsrelevante Arten im Plangebiet auch
mit dem geplanten Vorhaben nicht direkt auszugehen. Mit dem Bau der Parkplétze im
Bereich der ausgewiesen Grinflache gehen in geringem Umfang Nahrungspotentiale fir

Insekten und Kleinvogel verloren.

5.2 Praventionsmal3nahmen zum Schutz der Fauna

Trotz der nur ungunstigen Lebensraumbedingungen fur die Fauna im Plangebiet, kann
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, das ausnahmsweise einzelne schitzenswerte,
planungsrelevante Arten vorkommen und durch Bautétigkeiten beeintréchtigt werden
konnten.

Folgende Malinahmen sollten mit Erweiterung der Handelsmérkte und Bau der
Parkplatzflachen berticksichtigt werden:

Die Baufeldrdumung sollte moglichst wéahrend der Vegetationsruhe und
Vermehrungsfreien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden.

Zu dlen anderen Zeiten sind die Bauflachen und unmittelbar angrenzenden Fl&chen bis in
eine Tiefe von 30 m auf Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

(Es wird empfohlen die Baumanahmen mit einer oOkologischen Baubetreuung zu
begleiten).

Treten Funde schitzenswerter Fauna auf, sind unter fachlicher Begleitung Umsiedlungen
vorzunehmen oder aber mit den Baumal3nahmen in den betreffenden Bereichen so lange
abzuwarten, bis das jewellige Gelege verlassen ist und Jungtiere in andere freie
Gelandebereiche gewechselt haben.

Bestehende Flachenbereiche, die Uber die geplanten Baumalinahmen hin erhalten bleiben,
sollten auch wahrend der Bauzeiten nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt besonders fir die

Rasenflachen.
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6.0 Eingriff / Kompensation des Eingriffs
6.1 Vorhabens bedingte Wirkungen —
Biotopbewertung im Zustand mit Parkplatzflache
e Verkaufsmarkte und Parkplatzanlagen, vorhanden, Nr 1+2; Liste 1.1; VFO

Die vorhandenen Verkaufsmarkte und Parkplatzanlagen haben bereits zu einer
weitgehenden Versiegelung des Bodens gefiihrt. Zu einem geringen Teil sind
Begruinungen zur Gestaltung der Parkplatzanlagen eingebracht worden.
Die Bewertung der Flachen ist im LBP (Ritten) im VEP 1/97 im Jahr 1997
abgehandelt worden. Eine Eingriffskompensation dazu ist erfolgt.

e Verkaufsmarkte und Parkplatzanlagen, Erweiterung, Nr. 3, Liste 1.1; VFO
Die geplante Erweiterung unter Einbeziehung einer Ackerflachen und Grinflache
fuhrt zu ener gleichartigen Form der Versiegelung, wie bel den bestehenden
Marktgebauden und Parkplatzflachen. Bei einer GRZ von 0,8 sind auch die
Erweiterungsfléchen unter Berlicksichtigung der Baugrenzen zu 80 % Uberbaubar.
20 % des gesamten Grundstlickskomplexes verbleiben fir Nebenfunktionen und
einfaches Gestaltungsgrun (Rasen, Zierstraucher).
Die kunftig versiegelbaren Erweiterungsflachen, 3946 m? (1294 m2 u. 2650 m?)
insgesamt, werden a's Biotop mit O Punkten / m2 bewertet.

e Abstandsflachen, (Gestaltungs-)Griunflachen, Nr. 3+ 5, Liste 4.3; HM Ka4
Die nichtlberbaren und fir Gestaltungsgriin (Rasen) méglichen Flachen, 986 m2,
werden mit 2 Punkten / m? bewertet.

e Gehweg; Nr. 6, Listel.1, VFO
Der Gehwegabschnitt entlang der Rathausabschnitt bleibt bis auf eine kleinere
Tellflache erhalten. Der Boden bleibt hier weiterhin versiegelt.
Eine Wertveranderung als Biotop ergibt sich nicht.

e Stralde, Nr. 7, Biotopliste1.1, VR O
Die Zufahrt zu den Verkaufsmérkten wird um eine Teilflache, ca 270 m2, zur
spdteren Realisierung einer Kreisverkehrsanlage erweitert. Teil einer bisherigen
Grunfléche an der Rathausstral®e wird somit versiegelt.
Ein Biotopwert besteht fir den Zufahrtsstral3enkomplex dann nicht mehr.
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Im Zustand nach B-Plan, Ausweisung als Sondergebiet ergibt sich ein 6kologischer
Punktwert von 1973 Pkt./m?2

6.2 Zusammenfassendes Ergebnis

Anderung 1a (neu) VEP | / 97 Okologische Punkte
Tuddern — Nahver sorgung —

Erweiterung Nord

Tab. 1 | Ausgangszustand des Plangebietes 10620
Tab. 2 | Zustand mit Erweiterung des Plangebietes 1973
Tab. 3 V erbleibende Kompensation - Saldo (-) -8647

Die Tabellen 1 bis 3 im Anhang veranschaulichen die zahlenméldige, 6kol ogische Bewertung im

Einzelnen.

6.3 Eingriffskompensation

Die baulichen Erweiterungen der Marktgebaude und Parkplatzflachen stehen im
Vordergrund der Planung und Ausweisung als Sondergebiet.

Zur Kompensation des Eingriffs innerhalb des Plangebietes, mit Bezug auf die
Erweiterungsfl&chen, bleiben nur geringe Teilflachen im Umfang von 986 mz.

Die Teilflachen mit Rasen eingesét, und / oder Gestaltungsgrin bepflanzt, dienen als
Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken.

Zur Kompensation des Eingriff (8 4 (4) Landschaftsgesetz NW) beabsichtigt die
V orhabenstrégerin folgende Mal3nahmen um zusetzen.
Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Dremmen (Heinsberg-Uetterrath) Flur 26,
Flurstiick 5 (167), im Eigentum der Auftraggeberin, sind Mal3nahmen mit 6kologischen
und landschaftsasthetischen Funktionen durchzufihren.
Die Malnahme beansprucht 2882 m2 und wird in Verbindung mit anderen

K ompensationsmal3nahmen auf der benannten Flache umgesetzt.
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6.4 Eingriffskompensation durch Begrinungsmaldnahmen

Auf dem oben bezei chneten Grundstiick in Heinsberg-Uetterath werden a's geblindelte
Malnahme mit 7659 m2 (Anteil des VEP 1/97 Anderung 1aneu 2882 m2 ; Anteil des BP
41 mit 4777 m?) auf einer bisherigen Ackerflachen 25 Stiickobstbdume gepflanzt, ein
Pflanzstreifen mit 30 Baumen und 800 Strauchern, heimischer / bodenstandiger Art
angelegt und begleitend dazu eine Flache von 5859 m? al's Extensives Griinland mit einer
Gréser-Wildkraut-Mischung hergestellt.

Einzelheiten der Mal3nahme werden im LBP zum B-Plan Nr. 41 ,Vor dem Rohrweg*
(Gemeinde Selfkant) beschrieben.

6.5 Weitere Mal3nahmen
e Dieunter Pkt. 4.2 aufgefuhrten Préventionsmal3nahmen zum Schutz der Faunasind zu

berticksichtigen und in den VEP 1/97 Anderung 1a (neu) mit aufzunehmen.
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7.0 Zusammenfassung/ Resiimee

Anlass der Anderung la (neu) des VEP | / 97, mit der Sondergebietsausweisung als
Marktzentrum, ist die Erweiterung der Gesamtflache zur Nordseite hin. Ziele sind die
Moglichkeiten fur den Anlieferverkehr, Lager- und Verkaufsfldchen und Mitarbeiter-
Parkplétzen zu optimieren.

VergroRerungen und der zulassigen Verkaufsflachen sind bereits mit der 1. Anderung des
VEP/ 97 (Rechtskraft: 14.06.2014) erfolgt.

Einzelheiten zur geplanten Erweiterung benennt die Begriindung zur VEP-Anderung la
(neu), erstellt vom Buro Fr. U. Lanzerath, Euskirchen, Nov. 2015. Die weitere
Redlisierung von Parkplatzflachen und Ausbau der Zufahrtsstral3e , In der Fummer® im
Hinblick auf die geplante, spatere Einbindung eines Kreisverkehres in die ,, Rathausstral3e"
werden in den Darstellungen mit aufgenommen, ebenso die Umwidmung einer Grinflache
mit 1889 m?, derzeit Rasen, an der Ostseite innerhalb des Plangebietes.

Die geplante, flachengreifende Erweiterung erstreckt sich auf die Teilflache eines Ackers,
3314 m?, an der nordlichen Seite des Plangebietes.

Gemdal3 Natur- und Landschaftsgesetz stellen die Umwandlung von Acker und die
Umwidmung der Grinflache fur Bauzwecke zu kompensierende Eingriffe dar.

Das aktuelle Plangebiet mit Ausweisung als Sondergebiet (811 BauNVO) umfasst im
Ganzen, einschliefdlich der Erweiterungsflache 26484 m2. Davon entfallen 19779 m? auf
die vorhandenen Marktgebaude und Parkplatzanlagen. Die Eingriffsbetrachtung dazu ist
mit dem LBP (Buro Rutten, Mdnchengladbach) zum VEP 1/ 97 im Jahr 1997 erfolgt. Als
Kompensationsmal3nahme ist seinerzeit eine Anpflanzung, als Feldholzhecke am Rand
einer Ackerflache, ca. 300 m westlich vom Plangebiet, gel egen, vorgenommen worden.

Die geplante Erweiterung des Marktzentrums umfasst 3314 m2. Die Umwidmung der
Grunflache hat eine Grofdenordnung von ca. 1900 m2.

Das Mal3 der baulichen Nutzung fir aktuell zusdtzlichen Flachen beléuft sich
gleichermal3en, wie fur die bereits vorhandenen Bauflachen auf eine GRZ von 0,8.

Die moégliche Versiegelung des Bodens bis zu 80% erstreckt auf 3314 m? und 1889 m?2

Die verbleilbenden 20 % nicht Uberbaubarer Flache, mit insgesamt 986 m?, stehen als
Abstandsbereiche, mindestens 3 m zu den Grundstiicksgrenzen, fur die Anpflanzung von

Gestaltungsgriin und Einsaat von Rasen zur Verfligung
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Die Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft, - Defizit von 8647 Punkten -,
wird im Rahmen von geblndelten Malinahmen auf einer Grundsticksflache der
Vorhabentragerin, derzeit noch as Acker genutzt, in Heinsberg-Uetterrath erfolgen.
AnteilmaRig umfasst fiir den VEP | /97 Anderung 1a (neu) die Manahmenflache 2882 mz.
Zu dem Malinahmenbiindel zdhlen die Anpflanzungen von Obstbdumen, heimischen /
bodenstéandigen Strauchgehdlzen und begleitend die Anlage von Wildkrautrasen zur
Entwicklung einer Extensiv-Wiese. (Einzelheiten zu der Malinahme werden im LBP zum
B-Plan Nr. 41 (bzw. 41 a) ,,Vor dem Rohrweg” (Gemeinde Selfkant) benannt.

Mit der baulichen Erweiterung der Handelsmérkte und der zusétzlichen Anlage von
Lagerkapazitéten, Zufahrten und Parkpldtzen ist nicht auszuschlief3en, dass damit
schitzenswerte, planungsrelevante Arten Fauna im Sinne des Artenschutzes (8 44
BNatSchG) betroffen sein kbnnen.

Die Intensive Nutzung mit den vorhandenen Mérkten und Parkpldtzen, wie auch der
Mangel an geeigneten Habitatsstrukturen mit Gehdlzgruppen, as Ruhe- und
Fortpflanzungsstétten bieten fir die Fauna derzeit keine dauerhaften, nachhaltigen
L ebensraummaglichkeiten im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Nahe.

In Bereichen, wie der Ackerflache, an der Nordseite, und extensiven Rasenflache, an der
Ostseite, konnen einzelne Arten der Fauna als Nahrungsgaste auftreten. Fir die Mehrzahl
der in der Liste nach LANUV (MTB 4901) benannten planungsrelevante Arten erweisen
sich die Lebensraumbedingungen als unzureichend. Trotz der nur geringen Mdglichkeiten,
das Arten mit dem Vorhaben beeintrachtigt werden konnen, sollten die aktuellen Flachen
im Zuge von Baufeldraumungen abgesucht werden. Mit Ricksicht auf die Vegetations-
Entwicklung und Fortpflanzungszeiten und um das Risiko mdglicher Beeintréchtigungen
fur die Fauna gering zu halten, ist der Beginn der Bauarbeiten mdglichst zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar zu legen.

Unter Beriicksichtigung der genannten Mal3nahmen zur Kompensation des Eingriffes und
zum Schutz der Fauna kann die Anderung la (neu) des VEP 1/97 aus
landschaftspflegerischer Sicht durchgefiihrt werden.

Aufgestellt, Gailenkirchen, den ...
H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt
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