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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 - Tiiddern, Fachmarktzentrum Il - der
Gemeinde Selfkant

Sachverhalt:

A Verfahrensstand

Der am 28. April 2015 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossene
Bebauungsplan Selfkant Nr. 42 — Tuddern, Fachmarktzentrum Il — ist mit der
offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 37 vom 13. September 2015 in Kraft
getreten.

Das nunmehr neu gebildete Flurstick Gemarkung Tuddern, Flur 3, Nr. 871 (SO-
Flache, unterteilt in SO 1 - 6) wurde zwischenzeitlich an den Investor veraullert.
Sudlich des neu zu errichtenden Fachmarktzentrums befindet sich noch eine im
Eigentum der Gemeinde Selfkant stehende Restflache. Diese Restflache ist zwar als
.50 — Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel und grof¥flachiger Einzelhandel
ausgewiesen, verfugt aber weder Uber zugewiesene Verkaufsflachen, noch Gber ein
sogenanntes Baufenster. Eine Bebauung ist daher nicht moglich.

Um diese Restflache zuklnftig in geeigneter Form nutzen zu koénnen, ist die
bisherige ,SO-Flache* in ,MI-Flache” zu andern.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer Sitzung am 16.12.2015
die Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 —
Tuaddern, Fachmarktzentrum Il - der Gemeinde Selfkant beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1, Satz 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 51-52/2015 vom 27. Dezember
2015 offentlich bekannt gemacht.

Durch Bekanntmachung im selben Amtsblatt (Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr.
51-52/2015 vom 27. Dezember 2015) wurde die Offentlichkeit gemafly § 3 Abs. 1
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BauGB uber die Plananderungsabsichten unterrichtet und ihr Gelegenheit zur
Aulerung und Eroérterung gegeben. Anregungen oder Bedenken wurden nicht
vorgebracht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
03. Februar 2016 gemalR § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls Uuber die
Plananderungsabsichten der Gemeinde  Selfkant unterrichtet und zur
diesbeziiglichen AuRerung bis spatestens zum 18. Februar 2016 aufgefordert.

Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken nach der Tragerbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 2. Marz
2016 beraten und beschlossen.

Durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 8-9/2016 vom 6.
Marz 2016 wurde der Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben, gemal § 3 Abs. 2
BauGB, den Anderungsentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 —
Taddern, Fachmarktzentrum 1ll - der Gemeinde Selfkant mit Begrindung und
Umweltbericht sowie den wesentlichen, vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 14. Marz 2016 bis einschlieBlich 14. April 2016 im
Rathaus in Selfkant-Tuddern einzusehen und Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abzugeben. Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Mit Schreiben vom 3. Marz 2016 wurden, unter Fristsetzung bis zum 04. April 2016,
von den Behérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange zum
Anderungsentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 — Tiddern,
Fachmarktzentrum Ill — der Gemeinde Selfkant nebst Begriindung Stellungnahmen
gemall § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Mit gleichem Schreiben wurden die Behodrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange darauf hingewiesen, dass der
Anderungsentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 — Tiddern,
Fachmarktzentrum Il — in der Zeit vom 14. Marz 2016 bis einschliel3lich 14. April
2016 im Rathaus in Tuddern offentlich ausliegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 8-9/2016
vom 6. Marz 2016 offentlich bekannt gemacht.

Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken nach der Trégerbeteiligung
gemall § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 27.
April 2016 beraten und beschlossen.

Bei dem im parallel durchgefuhrten Flachennutzungsplananderungsverfahren wurde
bei dem im Anschluss eingeleiteten Genehmigungsverfahren gemal § 6 BauGB bei
der Bezirksregierung Kdln die Genehmigung versagt, da Mangel in der Begrindung
und im Umweltbericht festgestellt wurden. Da diese Mangel auch in den Unterlagen
zum Bebauungsplanverfahren ~ vorhanden  waren,  wurden  auch im
Bebauungsplanverfahren die Unterlagen angepasst und nach Behebung dieser
Mangel wurde durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 28-
29/2016 vom 24. Juli 2016 der Offentlichkeit erneut die Gelegenheit gegeben, gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB, den Anderungsentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 — Tuddern, Fachmarktzentrum Ill — der Gemeinde Selfkant mit Begriindung
und Umweltbericht sowie den wesentlichen, vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 1. August 2016 bis einschlieBlich 2. September



-2-

2016 im Rathaus in Selfkant-Tuddern einzusehen und Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abzugeben. Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Mit Schreiben vom 25. Juli 2016 wurden, unter Fristsetzung bis zum 31. August
2016, von den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange zum
Anderungsentwurf der Gemeinde Selfkant nebst Begriindung Stellungnahmen
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt. Mit gleichem Schreiben wurden die Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange darauf hingewiesen, dass der
Anderungsentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 — Tiddern,
Fachmarktzentrum Ill — der Gemeinde Selfkant in der Zeit vom 1. August 2016 bis
einschlieBlich 2. September 2016 im Rathaus in Tuddern o&ffentlich ausliegt. Ort und
Dauer der Auslegung wurden gemal} § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkant Nr. 28-29/2016 vom 24. Juli 2016 offentlich bekannt gemacht.

B. Beratungqg, Abwéqu[\q und Beschlussfassung uber wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit (B.1) und der Behorden (B.2)
vorgebrachten Anregungen und Bedenken

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind die offentlichen und privaten Belange bei der
Aufstellung der Bauleitplane gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Abwagung als Vorgang setzt insbesondere voraus, dass das
Anregungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB abgeschlossen ist. Dieses
Anregungsverfahren und der sonstige Ertrag, der nach § 4 bzw. § 4 a BauGB
gebotenen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ergeben den Boden, auf dem der abschlieBende Vorgang des
Abwagens stattzufinden hat.

B.1  Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 — Tdddern, Fachmarktzentrum Il — der Gemeinde Selfkant wurden
weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht.

B.2 Es wird festgestellt, dass auler denen in der Abwagungstabelle (Anlage) zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 — Tiddern, Fachmarktzentrum Il —
der Gemeinde Selfkant aufgefihrten Stellungnahmen der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wahrend der Planauslegung bzw. im
Verfahren nach § 4 bzw. § 4 a BauGB keine weiteren Stellungnahmen oder
Bedenken vorgetragen wurden bzw. wahrend des Verfahrens ausgeraumt
werden konnten.

Beschlussvorschlag:

C.1 Beschlussfassung liber die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 — Tuddern, Fachmarktzentrum Ill — der Gemeinde
Selfkant mit Begrindung und Umweltbericht und der in den
Beteiligungsverfahren gemall § 4 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange hat
die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis geprift:
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Die als Anlage beigefugte Stellungnahme der Verwaltung (Abwagungstabelle)
zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Stellungnahmen wird Gbernommen
und die Beschlussfassung erfolgt gemafl den Beschlussvorschlagen aus der
Abwagungstabelle.

Satzungsbeschluss

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414) beschlieRt die Gemeindevertretung die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Selfkant Nr. 42 — Tuddern, Fachmarktzentrum Ill — der
Gemeinde Selfkant als Satzung. Die Begrundung zum Bebauungsplan wird
gemall § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen. Der Blrgermeister wird beauftragt,
den Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.
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