Gemeinde Selfkant

Bebauungsplan Selfkant Nr. 41a
Tuddern ,,Vor dem Rohrweg*

Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO

In dem Mischgebiet sind geméafi3 8§ 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 6 Abs. 2
BauNVO ansonsten allgemein zulassigen Nutzungen:

e Gartenbaubetriebe,

e Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

nicht Bestanteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig.

Flache fur Gemeinbedarf gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind zulassig:
¢ Anlagen fur kulturelle Zwecke (Blrgerhaus)
o Stellplatze

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag. Es wird festgesetzt
durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse bzw. die Hohe der baulichen Anlagen.

Stellplatze und Garagen

Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze, Garagen und Zufahrten auch au-
Rerhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

MaRnahme 1: Offentliche Grunflache

Auf der offentlichen Grinflache, GroRe 1.222 m2, nordlich der Flache fur Ge-
meinbedarf sind mindestens 15 Stick Baume im Abstand von 8 bis 10 m
und 140 Stiick Straucher in Gruppen zu pflanzen.

Zwischen den Baumen sind jeweils Gruppen mit Strauchgehdlzen von 3 bis 5
Stuck einer Art zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist beziglich der Grenzab-
stdnde das Nachbarschaftsrecht zu bertcksichtigen.

Die Gesamtflache von 1.222 m2 ist im Ganzen mit einer Einsaat, einschliel3-
lich Untersaat zu versehen; zum Schutz des Bodens und zur Vermeidung von
UbermaRiger Wildkrautentwicklung, wie Disteln, Melde und Kamille.

Pflanzenlisten:

B&aume (Auswahl): Hochstamm, 3xv verpflanzt, STU 16 — 18 cm;
Anzahl 15 Stiick; mind. 3 bis 4 Arten, Pflanzabstand 8 bis 10 m

Acer platanoides ,Cleveland' Spitzahorn, kegelférmig
Acer pseudoplatanoides ,Erectum‘’ Bergahorn, schmal
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus ,Tiefurt' Schmale Trauben-Kirsche
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Quercus robur ,Fastigiata Koster'  Saulen-Eiche ,Koster’

Sorbus aria ,Magnifica’ GroRlaubige Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Tilia cordata ,Rancho Winterlinde ,Rancho’

Straucher (Auswahl):
AusgangsgroiRe: Str, 2xv; Héhe / Breite: 100 bis 150 cm; Anzahl gesamt:
140 Stick; Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m

Cornus sanguinea Hartriegel

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa arvensis Feld-Rose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Ribes rubrum Blut-Johannisbeete
Prunus spinosa Schlehe

Viburnum opulus Wasserschneeball
Crataegus monogyna Weildorn

Einsaat der Pflanzflachen: Es ist eine Einsaat mit einer Graser-
/Wildkrauter-Mischung (50:50) ,,Blumenwiese Nr. 1“ herzustellen, ent-
sprechend der Sortenzusammensetzung Rieger-Hofmann GmbH, Blaufelden-
Rabboldhausen, (oder gleichartig in der Zusammensetzung eines anderen
Saatgutherstellers)

Herkunftsbereich: Produktionsraum 1; Nordwestdeutsches Tiefland, Her-
kunftsregion 2 Westdeutsches Tiefland.

Die Herstellung der Graser-Wildkrauter-Flache soll nach DIN 18917 und DIN
18918 erfolgen. Fir die Aussaatmenge ist die Empfehlung des Herstellers zu
bericksichtigen

Maflnahme 2: Verkehrsgriin / Begriinung 6ffentlicher Flachen

Auf der streifenformigen Flache, an der Verbindungsstral3e zur Kreisstral3e 1
(Kreisverkehr) sind 6 Baume einer Art im Abstand von jeweils 8m als Reihe
zu pflanzen.

Die Flache: 652 mz?, ist im Ganzen mit einer Graser-Krauter-Saatgutmischung
einzusaen.

B&ume: Hochstamm, 3xV verpflanzt, STU 18 — 20 cm; Anzahl: 6 Stiick;
Pflanzabstand jeweils 8 m, als Baumreihe

Acer platanoides ,Emerald Queen‘ — Spitz-Ahorn, kegelférmig
Alternativ:
Tilia cordata ‘Greenspire’ dt. Stadt-Linde

Fraxinus excelsior ‘Atlas’ dt. Gemeine Esche ‘Atlas’

Einsaat der offentliche Grunflache: Graser-/Wildkrauter-Mischung (50:50)
L,Blumenwiese Nr. 1¢. Gleichartig, wie unter Malinahme 4.1
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Externe Kompensationsmaflinahmen

MaRnahme 1:

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Dremmen (Heinsberg-Uetterrath) Flur
26, Flurstiick 5 (167) sind MalRBhahmen mit dkologischen und landschaftséas-
thetischen Funktionen durchzufiihren. Die Mal3nhahme umfasst 3.774 m2,

Die Mal3nahme setzt sich aus der Anpflanzung von heimisch / bodenstéandi-
gen Baum- und Strauchgeh6lzen und Einsaaten fur artenreiches Extensiv-
grinland zusammen.

e Baume und Straucher sind in einer mindestens vierreihigen Pflanzung
mit einer Gesamtlange 300 m, als freiwachsende Hecke an der
Langsseite des Grundstickes zu pflanzen.

¢ Im verbleibenden Mittelbereich des Grundstticks sind 25 Obstbdume
in Abstanden von mindestens 15 bis 20 m zu pflanzen.

¢ Die Mallnahmenflache von 3.774 mz2 ist im Ganzen mit einer Saat-
gutmischung fur Biotopentwicklungsflachen einzusaen.

Pflanzenlisten:
Baume: PflanzgroRe 3 bis 4 jahrige Samlinge; H 150 / 200 (Forstware / DKV)
Anzahl der Baume: 30 Stuick, Pflanzabstand 8 bis 10 m.

Carpinus betulus dt. Hainbuche
Sorbus aucuparia dt. Eberesche
Quercus robur dt. Stiel-Eiche
Prunus avium dt. Vogelkirsche
Tilia cordata dt. Winterlinde

Straucher: Sdmlinge o. B.; H/B 80 — 120 cm (Forstware / DKV)
Anzahl der der Straucher: 800 Stick;
Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m

Carpinus betulus dt. Hainbuche
Cornus sanguinea dt. Hartriegel
Corylus avellana dt. Hasel
Crataegus monogyna dt. Weilzdorn
Euonymus europaeus dt. Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula dt. Faulbaum
Rosa canina dt. Hundsrose
Rosa rubiginosa dt. Weinrose
Sambucus nigra dt. Holunder

Salix caprea dt. Salweide
Viburnum opulus dt. Gemeiner Schneeball

Obstb&dume: Ausgangsgrof3e: STU 12 bis 14 cm; 3-mal verpflanzt, Pflanz-
abstand 15 bis 20 m.
Anzahl : 15 Stuck; Arten-Auswahl:

Apfelbdume: Roter Boskop, Roter Berlepsch, Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser Wilhelm; Jakob Lebel; Jakob Fischer; Weil3er
Klarapfel

Birnbdume: Clapps Liebling, Kostliche von Charneu,
Vereinsdechantsbirne, Von Tongern; Gute Graue

Pflaumenbaume: Hauszwetsche; Ortenauer; Buhler Frithzwetsche

Kirschbdume: Buttners Rote Knorpelkirsche, Frihe Rote
Meckenheimer, Kassins Friihe
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(Die Liste kann alternativ mit weiteren regional typischen Sorten erganzt wer-
den)

Fir Pflanzen und Pflanzarbeiten gilt die DIN 18916.

Die B&aume sind mit geeigneten Mitteln gegen Tierfrass / Wildverbiss zu
schutzen.

Einsaat: Regelsaatgutmischung 8.1 (RSM nach FLL) fur artenreiches
Extensivgrinland

Die Flache ist 2-mal im Jahr zu mahen, jeweils ab Ende Juni bis Ende Sep-
tember.

Maflnhahme 2:

Die Gemeinde Selfkant fiihrt im Rahmen einer anderen Kompensationsmal3-
nahme eine Aufforstung in der Gemarkung Havert, Flur 8, Flurstiick 180
durch. Hieraus kann eine Flache von 2.080 m2 bzw. 8.320 Oko-Punkte ange-
rechnet werden.

Die Malinahme beinhaltet das Anpflanzen von standortgerechten Baumen,
354 Stick, und Strauchern, 116 Stlck, als Randbepflanzung. Zum Schutz
des Bodens findet eine Gréaser-Krauter-Mischung im Verhéltnis 90:10 Ver-
wendung.

Der verbleibende Eingriff (Defizit) ist tiber das Oko-Konto der Gemeinde Self-
kant abzuldsen.

Erhaltung der MalRBnahmen

Pflege, Entwicklung und dauerhafter Erhalt der o. g. MaRnahmen obliegen
dem Grundstlickseigentimer. Ausfallende Gehdlze, insbesondere Baume
sind gleichartig zu ersetzen. Der Verbuschung von Gras- und Wildkrauter ist
mit bis zu zweimaliger Mahd (Ende Juni, Ende September) entgegen wirken.
Bei der Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten ist der Schutz von Tieren
(Jungtiere, Gelege) zu berlicksichtigen.

Gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 der ,Bauordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in Verbindung mit 8§ 9 Abs. 4
BauGB

Werbeanlagen

Fur Werbeanlagen gelten die folgenden Zuldssigkeitsvoraussetzungen:
Leuchtfarben, Reflexionsoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche
Lichtwerbung, Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklame und Laser-
lichtwerbung sowie rotierende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Anlagen mit Fremdwerbung sind nicht zul&ssig.



1.0

2.0

3.0

Kennzeichnungen und Hinweise

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemanR der Karte der Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland
Nordrhein-Westfalen, Karte zur DIN 4149, Fassung April 2005, in der Erdbe-
benzone 2 in der Untergrundklasse ,.S* (Untergrundklasse S = Gebiete tiefer
Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfullung).

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln wahrend der Erd-
/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustéandige Ordnungsbehodrde
oder direkt der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Artenschutz

o Baufeldraumung und Baubeginn fur jeweilige Teilflachen des Baugebietes
sind moglichst in den Herbst- und Wintermonaten, 01.10. bis 28.02, vor-
zunehmen, wahrend der Vegetationsruhe und vermehrungsfreien Zeiten.
Konflikte zur Brutzeit fur die Fauna, insbesondere der geschitzten, pla-
nungsrelevanten Arten, u.a. aller europaischer Vogelarten kdnnen somit
weitgehend vermieden werden.

e Erfolgen BaufeldrAumung und Baubeginn in den Frihjahrs und Sommer-
monaten, auch fur Teilflachen, ist unmittelbar zu prifen, ob geschitzte Ar-
ten oder ihre Lebensstatten zum aktuellen Zeitpunkt betroffen sind. Die
Ackerflachen und Geholzflachen des Plangebietes sind auf briitende V6-
gel (Bodenbriter) Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

e Ist ein Baubeginn bzw. eine Baufeldraumung auf einer Teilflache des
Baugebietes vorgesehen, so kann die Prifung fir diese Baumalinahme
auf diese Teilflache und auf die daran angrenzenden Ackerflachen zu-
nachst begrenzt werden. Es wird empfohlen, die jeweils aktuelle Uberprii-
fung durch eine 6kologische Baubetreuung vornehmen zu lassen.

¢ Die Tiefe des Untersuchungsraumes auf den Nachbarflachen soll mindes-
tens 50 m betragen. Mit Betroffenheit einer Art ist zu rechnen, wenn An-
zeichen fiur Fortpflanzungsstétten, Brutvogel oder Jungtiere im Untersu-
chungsraum vorgefunden werden.

e Es gilt sicherzustellen, dass eventuelle Nistplatze in den Ubergangsberei-
chen (Baugebiet / Acker / Gehdlzstreifen), wie auch herumstreifende
Jungtiere nicht beeintrachtigt, verletzt oder getdtet werden (Verbotstatbe-
stande § 44 BNatSchG).

e Die Entwicklung einer Brache mit frei wachsender Vegetationsdecke auf
nicht mehr bewirtschafteten Ackerflachen oder offen verbleibenden ist
zumindest im Jahr des Baubeginns zu verhindern bzw. einzuschrénken.
Eine mdgliche Wiederbesiedlung der Baubereiche nach der Baufeldrau-
mung, wie u. a. Abschieben des Oberbodens, ist durch geeignete Mal3-
nahmen mit wiederholter mechanische Bodenbearbeitung (Grubbern),
und/oder die Entwicklung einer Gras-/Wildkrautdecke durch Kurzmahen
einzuschrénken Ein zigiger Baubeginn in den Wintermonaten vereitelt die
neue bzw. die freie Entwicklung einer Vegetationsdecken und nachfol-
gend die mogliche Besiedlung durch die Fauna.

e Stellt sich bei den Uberpriifungen eine positives Ergebnis heraus, dem-
nach sich geschitzte Arten oder ihre Lebensstatten als direkt betroffen
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erweisen, sind geeignete Vermeidungs-MalRnahmen (z. B. Anpassung der
Bauzeiten und des Baubetriebes, Aufstellen von Schutzzaunen), und /
oder funktionserhaltende MafRnahmen (z.B. Umsiedlung von Arten) in Ab-
stimmung mit der Gemeinde Selfkant und der Unteren Landschaftsbehor-
de des Kreises Heinsberg durchzufihren.

o Die Neubesiedlung von baulichen Anlagen wéhrend der Bauphase ist

durch geeignete VersiegelungsmalRnahmen nach Mdglichkeit zu verhin-
dern. Dies betrifft insbesondere die Art Zwergfledermaus, die besonders
im Spatsommer invasionsartig Rohbauten besiedeln kann. Zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Probleme sind die Roh-Gebaude maoglichst
schnell zu verschlieRen bzw. geschlossen zu halten. Offene Ritzen, Spal-
ten und Hohlungen (auch Schachte und Rohre) am Gebaude sind
schnellstmdglich zu schliel3en. Die Lenkung einer mdglichen Besiedlung
kann durch gezielte Angebote von kunstlichen Quartieren versucht wer-
den.
Sollten sich geschiitzte Arten, insbesondere Fledermause, im Roh-
Gebaude ansiedeln, weil Vermeidungsmaflinahmen nicht oder nicht er-
folgreich durchgefihrt wurden, werden vor Weiterfihrung der Arbeiten
(aktive) UmsiedlungsmafRnahmen als funktionserhaltende MafZnahmen in
Abstimmung mit der Gemeinde Selfkant und der Unteren Landschaftsbe-
horde des Kreises Heinsberg erforderlich. Nach einer Umsiedlung ist die
Wiederbesiedlung der Roh-Gebaude durch geeignete MaRhahmen nach
Mdglichkeit zu verhindern.

¢ Funktionserhaltende Maflinahmen sind hinsichtlich ihrer Wirksamkeit zu
Uberprifen. Erst wenn die MaRnhahmen wirksam sind, kann das Vorhaben
ohne Verletzung artenschutzrechtlicher Bestimmungen ausgefiihrt wer-
den. MaRnahmen des Risikomanagements sind ggf. vorzusehen.

e Im Zuge der Bauentwicklung und BaumafRnahmen (u. a. Erschliel3ung)
sind in Verbindung mit der Eingriffskompensation potentielle Ersatzle-
bensraume mit dkologischen Mehrfach-Funktionen zu schaffen, die den
allgemeinen Bestand der regionalen, schitzenswerten Fauna sichern und
weiter entwickeln. Dies kdnnen zum Beispiel die Anpflanzungen von frei
wachsenden Hecken das Anlagen von Gras-Wildkrautsdumen sein, die in
ihrer Entwicklung zunehmend von Arten der Fauna besiedlungsfahig wer-
den.

¢ Die extern zu realisierenden Mal3Bnahmen zur Eingriffskompensation soll-
ten ebenso die Entwicklung von potentiellen Lebensraumaspekten flr
schutzenswerte und planungsrelevante Arten beinhalten (Vertragliche
Regelung).

e Als geeignete MalRBnhahmen sind Feldholzhecken mit begleitenden Wild-
krautsdumen oder Streuobstwiesen zu empfehlen, die sich als Lebens-
raume fur die Fauna entwickeln.

Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende arch&ologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Boden-
denkmalpflege im Rheinland, AulR3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu mel-
den. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie weist darauf
hin, dass das Plangebiet sich Uber den auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeldern ,Rheinland® und ,Tuddern 1“ sowie Uber dem auf Kohlenwas-



serstoffe erteilten Erlaubnisfeld ,Rheinland" (zu gewerblichen Zwecken) be-
findet. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Rheinland® ist die RWE Power
Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kdln. Inhaberin der Erlaubnis
.Rheinland® ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-Ebert-Stral3e 160 in
34119 Kassel.

Im Bereich der Planmalinahme ist kein Abbau von Mineralien dokumentiert.
Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Ferner ist nichts Gber mdgliche zukinftige, betriebsplanméfiig noch nicht zu-
gelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt.

Weiterhin ist der Bereich des Planungsgebietes nach den vorliegenden Un-
terlagen von durch Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirk-
sam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Planungsgebiet, in den nachsten Jahren, ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimp-
fungsmaflinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdoglich.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bericksichtigung
finden.



