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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 - Saeffelen, Heilderfeld - der
Gemeinde Selfkant

Sachverhalt:

A Verfahrensstand

Im Bebauungsplan Selfkant Nr. 39 — Heilder Feld wurde u.a. am dstlichen Rand — als
Abgrenzung zur vorhandenen Wohnbebauung und als Kompensationsflache — eine
5 m breite ,private Grunflache® festgesetzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
sollte der Bestand (Carport und Werkstatt) eine rechtliche Grundlage erhalten. Zur
Verdeutlichung wird auf den als Anlage beigefiigten Bebauungsplan verwiesen.

Aus dem Bebauungsplan ist ersichtlich, dass sich insbesondere die Werkstatt
innerhalb des sog. Baufensters befindet. Die vorhandenen Pflaster — und Kiesflachen
sowie die vorhandene Toranlage (Baugenehmigung 63-BS 149/94 Errichtung v.
Aufstellungsflachen f. PKWs) wurden nicht bericksichtigt.

Nachdem nunmehr seitens des Grundstuckseigentumers ein Bauantrag beim Kreis
Heinsberg eingereicht wurde, ist auf dem seitens eines Offentlich bestellten
Vermessungsingenieurburos erstellten Lageplanes (als Anlage beigeflgt)
ersichtlich, dass sowohl die bestehende Werkstatt mit ca. 50 cm als auch die vor
Aufstellung des Bebauungsplanes bereits vorhandene Pflasterflache und daran
anschlieBend eine bekieste Flache einschlielllich einer Toranlage vollstandig
innerhalb der ,privaten Grunflache“ liegen. Da sowohl die Pflaster- als auch die
Kiesflache  weiterhin  zur  Andienung des rlickwartigen  Grundstlickes
(Baugenehmigung 63-BS 149/94 Errichtung v. Aufstellungsflachen f. PKWs und
zukunftig fur die Anlieferung v. Ersatzteilen zu den Abstellcontainern) genutzt werden
sollen, ist eine Ausweisung als ,private Grunflache nicht zulassig.

Nach Riicksprache mit dem OBVI, der die Grundlagen fiir den Bebauungsplan an
das Planungsbiro geliefert hat und nach Durchsicht dieses Planes ist ersichtlich,
dass sowohl die Werkstatt als auch die Toranlage vom OBVI in die



-2-

Planungsgrundlage aufgenommen wurden. Eine entsprechende Berucksichtigung
dieser ermittelten Grundlagen durch das beauftrage Ingenieurbliro hat im Rahmen
der Erstellung des Bebauungsplanes offensichtlich nicht stattgefunden.

Seitens des Kreises Heinsberg wird fur diesen Fall eine sog. Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes abgelehnt. Daher war eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Hierzu konnte nach Rucksprache mit dem Kreis
Heinsberg ein vereinfachtes Verfahren gemaly § 13 BauGB durchgefiuhrt werden, da
die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden. Das seinerzeit mit der Erstellung
des Bebauungsplanes beauftragte Ingenieurbliro hatte die erforderlichen
Anderungsunterlagen zur Verfligung gestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer Sitzung am 02.03.2016
gemall § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) die Einleitung des Verfahrens zur 1.
Anderung Nr. 39 — Saeffelen, Heilderfeld — des Bebauungsplanes der Gemeinde
Selfkant beschlossen. Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige
der Planung nicht berthrt werden, wurde gleichzeitig beschlossen, das Verfahren auf
der Grundlage des § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchzuftihren.
Gegenstand der Anderung im Rahmen dieses Verfahrens sollen sein:

e Die festgesetzte ,private Grinflache* wird im Bereich der vorhandenen
Pflaster- und Kiesflache durch die Darstellung ,Gewerbegebiet” ersetzt.

e Die Baugrenze wird im Bereich der vorhandenen Werkstatt auf die
vorhandene, Ostliche Gebaudekante verschoben und verspringt in diesem
Bereich.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1, Satz 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 10-11/2016 vom 20. Marz 2016
offentlich bekannt gemacht.

Gemaly § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde in diesem Bauleitplanverfahren von der
frlhzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 wurde durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkant Nr. 10-11/2016 vom 20. Marz 2016 die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB Uber die Plananderungsabsichten unterrichtet und ihr Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung gegeben. Anregungen oder Bedenken wurden nicht
vorgebracht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21. April 2016 gemald § 4 Abs. 2 BauGB ebenfalls Uber die Plananderungsabsichten
der Gemeinde Selfkant unterrichtet und zur diesbeziiglichen AuRerung bis
spatestens zum 25. Mai 2016 aufgefordert.

Mit gleichem Schreiben wurden die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange darauf hingewiesen, dass der Anderungsentwurf zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 — Saeffelen, Heilderfeld — der Gemeinde Selfkant in der Zeit
vom 29. Marz 2016 bis einschlieBlich 29. April 2016 im Rathaus in Tuddern 6ffentlich
ausliegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB im
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Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 10-11/2016 vom 20. Marz 2016 offentlich
bekannt gemacht.

B

B.1

B.2

Beratung, Abwagung und Beschlussfassungq iiber wahrend der
Beteiligung _der _Offentlichkeit (B.1) und der Behérden (B.2)
vorgebrachten Anregungen und Bedenken

Gemal § 1 Abs. 6 BauGB sind die oOffentlichen und privaten Belange bei der
Aufstellung der Bauleitplane gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Abwagung als Vorgang setzt insbesondere voraus, dass das
Anregungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB abgeschlossen ist. Dieses
Anregungsverfahren und der sonstige Ertrag, der nach § 4 bzw. § 4 a BauGB
gebotenen Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ergeben den Boden, auf dem der abschlieBende Vorgang des
Abwagens stattzufinden hat.

Anlasslich der offentlichen Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 39 — Saeffelen, Heilderfeld — wurden keine Anregungen vorgebracht.

Es wird festgestellt, dass auler denen in der Abwagungstabelle (Anlage) zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 — Saeffelen, Heilderfeld —
aufgefuhrten Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange wahrend der Planauslegung bzw. im Verfahren nach § 4 bzw. § 4 a
BauGB keine weiteren Stellungnahmen vorgetragen wurden.

Beschlussvorschlag:

CA1

C.2

Beschlussfassung uiber die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen
Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39 — Saeffelen, Heilderfeld — und der Begrindung
vorgebrachten Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Die als Anlage beigefugte Stellungnahme der Verwaltung (Abwagungstabelle)
zu den vorgebrachten Anregungen bzw. Stellungnahmen wird Gbernommen
und die Beschlussfassung erfolgt gemafl den Beschlussvorschlagen aus der
Abwagungstabelle.

Satzungsbeschluss

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I. S. 2414) beschlieRt die Gemeindevertretung die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Selfkant Nr. 39 — Saeffelen, Heilderfeld — der Gemeinde
Selfkant als Satzung. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird gema § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen. Der Blrgermeister wird beauftragt, den
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
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