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Teil 1. Stadtebauliche Begriindung
1. Ziel und Zweck der Plananderungen

Die Gemeinde Selfkant bildet den westlichsten Zipfel der Bundesrepublik Deutschland.
Jenseits der Staatsgrenze zu den Niederlanden schlieRen sich die l&ndlichen Nach-
bargemeinden Sittard-Geleen, Echt-Susteren, Onderbanken, Schinnen und Montfort
sowie in Belgien Maaseik an. Das Gemeindegebiet Selfkant ist landlich gepragt, die
10.300 Einwohner verteilen sich auf insgesamt 16 Ortschaften; Tuddern hat sich mit
Sitz der Gemeindeverhaltung und heute rund 2.200 Einwohnern eindeutig zum Zent-
ralort mit einer teilweise vorhandenen Grundversorgung im Bereich des taglichen Be-
darfs sowie Arzten, Banken, Versicherungen, einem kleinen Gewerbegebiet, Apotheke,
Tankstellen etc. entwickelt. Aufgrund der Grenzlage zu den Niederlanden verzeichnet
die Gemeinde Selfkant im Gegensatz zu anderen landlich gepragten Kommunen einen
steten Bevolkerungszuwachs.

Um dieser stetig wachsenden Bedeutung auch fiir die Zukunft gerecht zu werden, den
Bedarf an Baulandflachen und Infrastruktureinrichtungen zu decken und eine raumlich
geordnete Weiterentwicklung zu garantieren, wurde ein stadtebauliches Entwicklungs-
konzept erstellt. Dieses zeigt eine stadtebauliche Arrondierung fir die nachsten 10 - 15
Jahre auf (Ortserweiterung / Arrondierung Tuddern, Heinz Jahnen Pfliiger, Aachen
(2013)). Daruber hinaus stellt die Rahmenplanung, wie der vorhandene Bedarf an
Bauflachen, Dienstleistungs- und Einzelhandelsangeboten im Zentralort Ttddern, vor-
zugsweise im Bereich ,In der Fummer® gedeckt werden kann.

Die Rahmenplanung wurde mit der Bezirksregierung Kdln abgestimmt, im Oktober
2013 fertig gestellt und vom Rat der Gemeinde am 27.01.2014 beschlossen. Mit Verfi-
gung vom 26.02.2014 wurde die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs be-
statigt.

Ein weiterer Bestandteil der Gesamtentwicklung der ,,Arrondierung Tuddern® ist ein von
der BSV Aachen entwickeltes Gutachten zur Verkehrsfihrung im Zentralort Tiddern
(Verkehrsplanerisches Konzept fir den Zentralort Tiddern in der Gemeinde Selfkant,
BSV Aachen (2014)). Neben EinzelmalRnahmen der Verkehrsberuhigung und Reduzie-
rung von Gefahrenstellen im Verlauf der L228 in Tiddern steht, vor allem die Entzer-
rung des nicht unerheblichen Verkehrsaufkommens im Zusammenhang mit dem zent-
ralen Versorgungsbereich im Mittelpunkt dieses Gutachtens.

Begleitend dazu wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt. Darauf aufbauend wurde
das Einzelhandels- und Entwicklungskonzept fur die Gemeinde Selfkant erarbeitet, das
die konkreten Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde im Rahmen eines Zentralen
Versorgungsbereichs in Tuddern aufzeigt (Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die
Gemeinde Selfkant, CIMA Beratung + Management GmbH (2013)).

Um die vorgenannten Planungen und Konzepte planungsrechtlich umzusetzen, wurden
drei Bauleitplanverfahren / Flachennutzungsplananderungen durchgefuhrt.

a) Anderung N 12 - Tuiddern, Nord I (Mischbaufliche, Sondergebiet ,,Einzel-
handel®)

Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes N 12 — Tuddern, Nord | umfasst

Flachen bzw. Teilflachen der Grundstiicke Gemarkung Tuddern, Flur 3, Nr. 11 (tw.),

12, 15, 16, 17 (tw), 18, 19, 20, 22, 23, 349 (tw.), 699 (tw.), 769 und 759 (tw.) sowie Flur

5, Nr. 39, 40 und 41.
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In der Wischsteg

In der Furimet .'1:_3. ,\_\'\b' dor g,
7/ R I Fumm,

—

Raumlicher Geltungsbereich der Andérung N 12 — Tuddern, Nord |

Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 33 vom 16. August 2015 der Gemeinde
Selfkant erlangte die Anderung N 12 Tiiddern, Nord | - Rechtskraft. Der im Parallelver-
fahren aufgestellte Bebauungsplan Selfkant Nr. 42 — Tuddern, Fachmarktzentrum Il
erlangte mit Bekanntmachung vom 13. September (Amtsblatt Nr. 37) Rechtskraft.

b) Anderung N 13 - Tuddern, Nord Il (Flache fur Gemeinbedarf, Mischbauflache,
Wohnbauflache, Verkehrsflachen)

Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes N 13 — Tuddern, Nord 1l - be-

steht aus zwei Teilbereichen und umfasst Flachen bzw. Teilflachen der Grundstiicke

Gemarkung Tuddern, Flur 3, Nr. 699, Flur 5, Nr. 29 und 194 sowie Flur 6 Nr. 262, 259

und 53.

Vor dem Rohrweg

~ L T R

Réaumlicher Geltungsbereich der Andefung‘ N

13 — Tuddern, Nord, Il

Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 26 — 27 vom 05. Juli 2015 der Gemeinde
Selfkant erlangte die Anderung N 13 Tuddern, Nord Il sowie der Bebauungsplan Nr. 41
— Taddern, Vor dem Rohrweg - Rechtskraft.

c) Anderung N 14 - Tiiddern, Nahversorgung (Erweiterung der VK-Flachen)
Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Bezeichnung N 14 —
Tuddern — Nahversorgung umfasst den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
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planes 1/97, Gemarkung Tuddern, Flur 5, Flurstick 162, 195, 196 und 197 sowie die
Wegeparzelle Gemarkung Tuddern, Flur 3 Nr. 700 und 699 teilweise.

Vor dem Rohrweg

r.\. ) | | In der Kammer

Raumlicher Geltungsbereich der Anderung N 14 —Tiiddern, Nahversorgung

Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 21 — 24 vom 14. Juni 2015 der Gemeinde
Selfkant erlangte die Anderung N 14 Tuddern, Nahversorgung sowie 1. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) Nr. 1/97 - Nahversorgungszentrum Tid-
dern - Rechtskraft.

2. Anderung N 13a - Tiddern, Nord I
(Flache fur Gemeinbedarf, Grunflachen, Mischbauflache, Verkehrs-
flachen)

2.1 Erfordernis der Plandnderung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant mit seiner Anderung N 13 — Tiiddern,
Nord Il stellt fur den Anderungsbereich (ohne Erweiterung) Flache fiir Gemeinbedarf,
Mischbauflachen und 6ffentliche Verkehrsflachen dar.

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf ist der Bau eines Dorfgemeinschaftshauses
geplant bzw. weitgehend realisiert. Aufgrund der Nahe des Dorfgemeinschaftshauses
zu geplanten, potentiell schutzwirdigen (Wohn-)Gebauden ist eine schalltechnische
Bedeutung aus dem Betrieb der Biirgerhalle einschlielilich des zuzurechnenden Fahr-
zeugverkehrs auf dem 6stlich der Birgerhalle gelegenen Parkplatz nicht auszuschlie-
3en. Daher wurde eine entsprechende schallschutztechnische Untersuchung erstellt.
Diese Untersuchung fiihrt zu dem Ergebnis, dass bei der Nutzung der Raumlichkeiten
ausschlie3lich zur Tagzeit bis 22:00 Uhr, bei Ublichem Versammlungsbetrieb, keine
grundsétzlichen, konfliktreichen Nutzungen zu erwarten sind. Bei Nutzungen der R&u-
me beispielsweise fir Musikproben in den Abendstunden oder auch im Rahmen von
Festen, Jubilden oder Feiern mit elektroakustischer Beschallungsanlage nach 22:00
Uhr — auch wegen der zu erwartenden Fahrzeugbewegungen auf Parkplatz — kénnen
jedoch Immissionskonflikte nicht vermieden werden.

Eine Verbesserung der Konfliktsituation kann laut Untersuchung selbst durch eine 2,5
m hohe schalltechnische Abschirmeinrichtung entlang der Nord- und Ostseite oder
alternativ durch einen 3,5 m hohem Wall entlang der Nordseite und einer in dem Wall
eingebundenen Abschirmeinrichtung entlang der Ostseite nicht erreicht werden.
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Die Folge ware eine Beschrankung der konflikttrachtigen Veranstaltungen auf 10 Ver-
anstaltungen je Kalenderjahr (seltene Ereignisse).

Durch die Anlage einer 15 m breiten Grunflache ndrdlich der Gemeinbedarfsflache und
einer Rucknahme der tUberbaubaren Grundstiicksflachen im Osten, bis zur ,kritischen®
45db(A)-Linie kann - zusatzlich zu den vorgenannten Larmschutzmafnahmen — dieser

Konflikt geltst werden.

Die wegfallenden Mischbauflachen sollen durch eine Erweiterung der Bauflachen im
Norden, ebenfalls um 15

m, kompensiert werden.

Zeichenerkldrung
Darstellungen im Anderungsbereich (Bestand)

Gemischte Bauflichen

Flache fiir den Gemeinbedarf

R  zveckbestimmung:

Kulturellen Zuecken

- ﬂ
I Raumlicher Geltungsbereich
I der Anderung
e e il

Hinweis

-

der Gemeinde Selfkant

und Elnrichtungen

StraBenverkehrsflichen ((berdrtlich)

Flédche fiir die Landwirtschaft

Fléche far Wald

B BB

Weitere Darstellungen auRerhalb des
Anderungsbereichs

Flache fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Offentliche Verwaltung
Fevervete
Sondergebiet

Fachmarktzentrum:
max zulissige Verkaufsfiache {VK) 3.680 qm
davon: Lebonsmittolmarkt 1.000 qm VK
Textlifachmarkt 1.315 qm VK
sowie Klsinfiachige Einzelhandelsbatrisbe

[ ]

(Einzelh.
Gwnlllchlﬂer Einzelhandel der Nahversorung
und kleinflichiger Einzelhandel
maximal zuldssige Verkaufsfiache 4.568 qm
davon 950 qm Verkaufsflicha nicht nahvarsorgungsralevat

Abgrenzung “Zentraler Versorgungsbersich Tiiddern™ m Wohnbauflache
Obernah "

Griinfliche
Zweckbestimmung:
Spiclplatz.

FFF oaverkiengaren, tausgurten

Verkehrsfisichen besonderer Zweckbestimmung
bhcioritid :

-‘lﬂl

©

s
Verkehrsberuhigter Berelch

‘Siedlungsschworpunkt

Elokrizitat

Parkanlage, Griinanlage

Auszug auf dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant mit den rechtskréaftigen Anderungen
sowie der Umgrenzung des Geltungsbereichs der Anderung N 13a — Tuiddern, Nord 1l -
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2.2 Planungsrechtliche Vorgaben / Geltendes Planungsrecht

2.2.1 Regionalplan
Tldddern ist im Regionalplan, Teilabschnitt Region Aachen (2003), als Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt.

AN TR

Froa.
— =

2.2.2 Flachennutzungsplan

Die Anderung N 13 —Tiiddern, Nord Il — des Flachennutzungsplan der Gemeinde Self-
kant stellt fir das Plangebiet Flache fur Gemeinbedarf, gemischte Bauflache (M), Ver-
kehrsflachen und Flachen fur die Landwirtschaft dar (vgl. Punkt 2.1).

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Flachen fir Wald

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MalR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen
soll begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moéglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&ude-
leerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zéhlen kénnen.

Mit der Anderung N 13a des Flachennutzungsplanes sollen zuséatzliche landwirtschaft-
liche Flachen/Flachen fur Wald in einem Umfang ca. 2.300 gm als Bauflache bzw.
Uberdrtliche Verkehrsflache dargestellt werden. Aufgrund dieser geringen zusétzlichen
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, werden keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf die Belange der Landwirtschaft erwartet. Seitens der Landwirtschaftskammer
wurden daher auch keine Bedenken, aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme,
gegen die Planung erhoben.

Ziel der Planung ist die Starkung des Zentralortes Tuddern mit dem Sitz der Verwal-
tung und den Nahversorgungszentren. Durch die Ausweisung zusétzlicher gemischter
Bauflachen in Ergdnzung zu dem Nahversorgungsstandort, soll insbesondere die hei-
mische Wirtschaft geférdert werden. Auch liegt das Gebiet, verkehrstechnisch sehr gut
erreichbar, an der Ortsumgehung Tuddern, die kirzlich fertig gestellt wurde.
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Damit scheiden Flachen in den kleineren Ortsteilen des Gemeindegebietes aus, da in
diesen Orten diese Infrastruktureinrichtungen fehlen. Auch sieht der Regionalplan nur
fur Taiddern einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) vor. Die weiteren Orte im Ge-
meindegebiet sind als Orte im Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich dargestellit.

Im Innenbereich von Tuddern sowie auch im Gemeindegebiet stehen keine solchen
Flachenpotentiale fur eine Nachverdichtung zur Verfigung.

Auch eine Wiedernutzbarmachung von brachliegenden Flachen kommt im Gemeinde-
gebiet nicht in Betracht, da keine vorhanden sind.

Alternativen 6stlich bzw. sudostlich des Plangebietes wurden gepriift. Ostlich des
Dorfgemeinschaftshauses ist inzwischen eine Bebauung, innerhalb der Mischgebiets-
flachen, vorhanden. Sich daran anschliel3ende landwirtschaftliche Flachen ragen wei-
ter in den Freiraum und sind in keinem baulichen Zusammenhang zu sehen. Auch sind
diese Flachen vom Regionalplan nicht mehr erfasst.

Die Flachen sudwestlich des Gebietes (gemischte Bauflachen) sind aufgrund der Ei-
gentumsverhaltnisse mittelfristig nicht verfigbar und unterliegen Restriktionen durch
die angrenzende Wohnbebauung im Stiden und dem Dorfgemeinschaftshaus im Nord-
osten.

Die Entscheidung Bauflachen an dem vorgesehen Standort zu entwickeln, basieren im
Wesentlichen auf der stadtebaulichen Entwicklungsplanung ,Arrondierung Tuddern®.
Der Standort zeichnet sich durch seine Nahe zum zentralen Versorgungsbereich aus.
Die ErschlieBung ist vorhanden. Aufgrund der Ostlich angrenzenden Bebauung (Aldi),
dem Dorfgemeinschaftshaus im Sidwesten unterliegt die Flache zudem Einschran-
kungen hinsichtlich der Bewirtschaftung mit groReren landwirtschaftlichen Geraten.
Demgegenuber stehen die in den Ortsteilen bzw. im Gemeindegebiet grol3e zusam-
menhangende Flachen zur Verfligung.

In Abwéagung der Entwicklungsabsichten der Gemeinde mit den Belangen der Land-
wirtschaft, wurde sich aufgrund der vorhandenen Infrastruktur fur diesen Standort ent-
schieden.

Damit kommt die Gemeinde ihrer Aufgabe nach, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung im Sinne des § 1 BauGB zu gewahrleisten.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplanes Selfkant Nr.
41a ,Vor dem Rohrweg“ gedndert. Die Flachennutzungsplananderung hat die Bezeich-
nung ,Anderung N 13a — Tiiddern, Nord Il — des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Selfkant".

2.2.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Selfkant Nr. 41- Taddern, Vor dem Rohrweg - setzt Mischgebiets-
flachen gem. § 6 BauNVO, Flache fur Gemeinbedarf und 6ffentliche Verkehrsflachen
fest.

2.3 Darstellungen und Inhalte der Flachennutzungsplanénderung

2.3.1 Planungskonzept

Der Standortbereich ,In der Fummer* ist der Einzelhandels- und Dienstleistungsstand-
ort im Selfkant, mit Versorgungsfunktion fir das gesamte Gemeindegebiet und auch
dartiber hinaus fur den niederlandischen Grenzraum.

Das stete Wachstum von Tiddern sowie der Bedarf nach einer Neustrukturierung der
ortlichen Versorgungseinrichtungen macht eine Neuorganisation des stadtebaulichen
Gefliges erforderlich.

Hierbei soll eine Verschiebung des gemeindlichen Lebens in noérdlicher Richtung initi-
iert werden. Schwerpunkt dieser Verschiebung sind der Standort des Rathauses sowie
die Planung eines Blrgerhauses an der Stral3e ,In der Fummer*.
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Zur Vervollstandigung dieses stadtebaulichen Wachstumsprozesses sind erganzende
Wohn- und gemischte Nutzungen geplant.

Die Weiterentwicklung der offentlichen Raume mit aufgewertetem Rathausumfeld und
attraktiveren StralRenrdumen sollen den Stellenwert des neuen Ortsbereiches betonen.
Dem gestiegenen verkehrlichen Austausch zwischen Altort und Ergénzungslage soll
durch die Neuanlage einer StralR3enverbindung mit gro3zligig bemessenen Seitenbe-
reichen sowie der Neuanlage von Fuf3- und Radwegen entsprochen werden.

2.3.2 Darstellungen der Anderung

Entsprechend den Planungsabsichten der Gemeinde Selfkant sind / werden die Bau-
flachen als Gemischte Bauflache (M), Flache fir Gemeinbedarf, Verkehrsflache und
Griunflache dargestellt.

Auf den vom Geltungsbereich der Anderung N 13a — Tuddern, Nord Il umfassten Fla-
chen der Grundstiicke Gemarkung Tuddern, Flur 3, Nr. 699 sowie Flur 5, Nr. 29, 37,
162, 194 und 195 sollen im Einzelnen dargestellt werden bzw. sind durch die Anderung
Selfkant N 13 bereits abgedeckt:

a) Teilflache des Grundstiickes Nr. 194 » gemischte Bauflache

b) Teilflache des Grundstiickes Nr. 194 » Flache fir Gemeinbedarf

c) Teilflache des Grundstiickes Nr. 194 » Grinflache

d) Grundstuck Flur 5, Nr. 29 sowie Teilflache des Grundstiickes Flur 3,
Nr. 699 » Stral3enverkehrsflache

2.4 Begrindung der Plandnderung

2.4.1 Flache fur den Gemeinbedarf

Im Sudwesten des Anderungsbereiches, nordlich der StraRe ,In der Fummer® ist die
Errichtung des Birgerhauses einschlie3lich der erforderlichen Stellplatze geplant. Die
Darstellung erfolgt als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Kulturel-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. (Die Darstellung erfolgte be-
reits mit der Anderung N 13, Rechtskraft Juli 2015).

Mit dem stadtebaulichen Konzept ,Ortserweiterung / Arrondierung Tuddern (Heinz
Jahnen Pluger, Aachen (2013)“ wird die Errichtung des Birgerhauses in ein Gesamt-
konzept fur Taddern integriert.

Der Standort soll neben dem vorhandenen Rathaus durch neue ergdnzende Nutzun-
gen (Burgerhaus mit Seniorencafé, Jugendangebote (Scateranlage) bzw. temporare
Veranstaltungen (Mérkte etc.)) und die vorgesehene zusatzliche Misch- und Wohnbe-
bauung gestarkt werden.

2.4.2 Gemischte Bauflachen

Angrenzend an die Gemeinbedarfsflache ist die Darstellung einer gemischten Baufla-
che (teilweise auch Grunflache) zur Arrondierung der vorhandenen Einzelhandels-
und Dienstleistungseinrichtungen geplant. Die bisher schwerpunktmafige Ansiedlung
von Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten in diesem Bereich hat zu einer Mo-
nostruktur gefiihrt und lasst die Nutzung von Synergien ungenutzt.

Ziel der Planung ist es daher, eine gemischte Nutzung des Planbereiches zu erwirken,
um gesellschaftliches Leben und Frequentierung auch Uber die Geschéaftszeiten hinaus
im Plangebiet zu gewéhrleisten.
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Einwohnerstatistik der Gemeinde Selfkant und Tuddern

1082 1090] 2000] 2008| 2010 2013
Tuddern 1.475| 1.627| 1.874| 2055| 2.098| 2.244
Gesamtgemeinde 8498 | 8804| 9587| 10305| 10313 | 10-379

Quelle: Gemeinde Selfkant

Gegenuiber der Anderung N 13 werden die gemischten Bauflachen insgesamt um
15 m in Richtung Norden erweitert (Gemarkung Tuddern, Flur 5, Teil aus Nr. 194).

2.4.3 Grunflachen

Nordlich angrenzend an die Gemeinbedarfsflache wird im Zuge der Anderung N 13a
eine Grinflache dargestellt. Sie dient als Puffer zu der angrenzenden Mischbauflachen
im Hinblick auf den Immissionsschutz.

2.4.4 Strallenverkehrsflachen

Zur Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur und Entlastung der Ortsdurchfahrt im
Bereich zwischen ,Millener Weg“ und der Stra’e ,Am Rathaus” wird die Errichtung
einer leistungsfahigen Strallenverbindung zwischen der ,Sittarder Stral’e“ und dem
Strallenzug ,In der Fummer* durch den Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges
mit nordlich gelegener Anbindung an die K 1 angestrebt. Der Knotenpunkt mit der
KreisstraRe (K1) soll als Kreisverkehrsplatz ausgebildet werden. Die Strale ,In der
Fummer soll bis auf die Wegeverbindung ausgebaut werden. Ebenso ist ein Ausbau
der Kreuzungsbereiches der Stral’e ,Am Rathaus / In der Fummer* (Kreisverkehrs-
platz) beabsichtigt.

2.5 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Anderung Selfkant N 13 — Tuddern, Nord Il — wurden die planungsrechtlichen
Vorrausetzungen fir die Entwicklung von Flache fiir den Gemeinbedarf, gemischte
Bauflachen und StraRenverkehrsflachen (Gberdrtlich) geschaffen.

Mit der Anderung Selfkant N 13a — Tiiddern, Nord Il soll nérdlich der Flache fir den
Gemeinbedarf ein 15 m breiter Griinstreifen dargestellt werden. In diese Flache kon-
nen notwendige La&rmschutzeinrichtungen integriert werden.

Die wegfallenden Mischbauflachen sollen durch eine Erweiterung der gemischten Bau-
flachen im Norden, ebenfalls um 15 m, kompensiert werden.

Negative stadtebauliche Auswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zur
erwarten.

2.6 Hinweise

2.6.1 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation
erfolgt Uber die vorhandenen bzw. noch auszubauenden Netze der jeweiligen Versor-
gungstrager. Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers kann ebenfalls

sichergestellt werden. Die Schmutzwasserkanalisation kann, ebenso wie die Versor-
gungsleitungen, im 6ffentlichen StralRenraum verlegt werden.

2.6.2 OPNV-Anbindung / ErschlieRung

Das Gebiet ist sehr gut in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden; tber
die Haltestelle ,Am Rathaus® bestehen verschiedene Verbindungen (Sisterseel, Hon-
gen, Wehrer) in benachbarte Ortschaften. Die regionale Erreichbarkeit fir den Indivi-

10
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dualverkehr ist Uber die L 228 (in Richtung B 56) und die K 1 (in Richtung Niederlande
bzw. Susterseel) sichergestellt.

2.6.3 Kampfmittelbeseitigung
Es liegen keine Anhaltspunkte auf einen Kampfmittelverdacht vor.

2.6.4 Artenschutzrechtliche Belange
Die Baufeldraumung sollte méglichst wahrend der Vegetationsruhe und Vermehrungs-
freien Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

2.6.5 Denkmalschutz
Es wird auf die Bestimmungen der 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW hinge-
wiesen.

2.6.6 Erdbebenzone

Tuaddern befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer
Beckenstrukturen mit machtiger Sedimentfilung) gemafl der Karte der Erdbebenzone
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006).

2.6.7 Einwirkungsbereich Storfallanlagen
Das Planareal liegt auBerhalb der von der Kommission fir Anlagensicherheit empfoh-
lenen Achtungsabstande von Storfallanlagen.

2.6.8 Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie weist darauf hin, dass
der Anderungsbereich sich Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern
,Rheinland“ und ,Tuddern 1 sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaub-
nisfeld ,Rheinland" (zu gewerblichen Zwecken) befindet. Eigentimerin des Bergwerks-
feldes ,Rheinland” ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935
KdlIn. Inhaberin der Erlaubnis ,Rheinland® ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-
Ebert-Stralle 160 in 34119 Kassel.

Im Bereich der Planmafinahme ist kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist
mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

Ferner ist nichts Gber mdgliche zukiinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten bekannt.

Weiterhin ist der Bereich des Planungsgebietes nach den vorliegenden Unterlagen
(von durch Siumpfungsmaflinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwas-
serabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im Planungsgebiet, in den nachsten
Jahren, ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen SimpfungsmalRhahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwas-
seranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die Anderungen der
Grundwasserflurabsténde sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.
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Teil B Umweltbericht

1.0 Allgemeines

Aufgrund des Artikel 6 des Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG —Bau) in der seit
20.07.2004 geltenden Fassung ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung (UP) durchzufihren. Gegenstand der Umweltpriifung sind nach 8 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB die Umweltbelange, auf die eine Durchfiihrung des Bauleitplanes vo-
raussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Aufgabe der Umweltpri-
fung ist die Ermittlung und Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen der
geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustel-
len, der gesonderter Teil der Begriindung der Bauleitplane ist. Inhalt und Form des
Umweltberichtes regelt die Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB.

Folgende Umweltschutzgiter werden betrachtet:
-Mensch (incl. menschlicher Gesundheit)
-Pflanzen und Tiere
-Boden / Wasser
-Klima / Luft
-Landschaftsbild / Erholung
-Kultur- und sonstige Sachguter
-Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Insbesondere sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung si-
chern, welche die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
bertcksichtigen. Erganzend sieht der Gesetzgeber den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden vor. Weiterhin zu berticksichtigen sind die Zielvorgaben
anderer Plane oder Regelungen und Malinahmen zur Umweltvorsorge.

2.0 Beschreibung des Projektes

2.1 Ziel und Zweck sowie Erforderlichkeit der Planung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant mit seiner Anderung N 13 stellt fir
den Anderungsbereich Flache fiir Gemeinbedarf und Mischbauflache dar. Innerhalb
der Gemeinbedarfsflache ist der Bau eines Dorfgemeinschaftshauses geplant. Dieser
wurde inzwischen begonnen bzw. ist weitgehend fertig gestellt.

Aufgrund der Nahe des Dorfgemeinschaftshauses zu geplanten, potentiell schutzwiir-
digen (Wohn-)Geb&uden im Mischgebiet ist eine schalltechnische Relevanz aus dem
Betrieb der Birgerhalle einschlief3lich des zuzurechnenden Fahrzeugverkehrs auf dem
Ostlich der Birgerhalle gelegenen Parkplatz nicht auszuschlie3en. Daher wurde eine
entsprechende schallschutztechnische Untersuchung im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens erstellt.

Diese Untersuchung fuhrt zu dem Ergebnis, dass bei der Nutzung der Raumlichkeiten
ausschlie3lich zur Tagzeit bis 22:00 Uhr, bei Ublichem Versammlungsbetrieb, keine
grundsatzlichen, konfliktreichen Nutzungen zu erwarten sind. Bei Nutzungen der Rau-
me beispielsweise fur Musikproben in den Abendstunden oder auch im Rahmen von
Festen, Jubildaen oder Feiern mit elektroakustischer Beschallungsanlage nach 22:00
Uhr — auch wegen der zu erwartenden Fahrzeugbewegungen auf dem Parkplatz —
kénnen jedoch Immissionskonflikte nicht vermieden werden.

Eine Verbesserung der Konfliktsituation kann laut Untersuchung selbst durch eine 2,5
m hohe schalltechnische Abschirmeinrichtung entlang der Nord- und Ostseite oder
alternativ durch einen 3,5 m hohen Wall entlang der Nordseite und einer in dem Wall
eingebundenen Abschirmeinrichtung entlang der Ostseite nicht erreicht werden.
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Die Folge ware eine Beschrankung der konflikttrachtigen Veranstaltungen auf 10 Ver-
anstaltungen je Kalenderjahr (seltene Ereignisse).

Durch die Anlage einer 15 m breiten Grunflache nordlich der Gemeinbedarfsflache und
einer Ricknahme der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Osten, bis zur ,kritischen®
45db(A)-Linie kann - zusatzlich zu den vorgenannten LarmschutzmafRnahmen — dieser
Konflikt geldst werden.

Die wegfallenden Mischbauflachen sollen durch eine Erweiterung der Bauflachen im
Norden, ebenfalls um 15 m, kompensiert werden.

2.2 Standort des Vorhabens

Der Anderungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Tiddern in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu den bestehenden Verkaufsmarkten.

Nach Norden und Westen schliel3t die offene Agrarlandlandschaft an. Die lokale Kulis-
se bildet der Ortsrand von Tuddern im Stiden mit teilweise kleinen Gewerbebetrieben,
Wohnbebauung einer Gartnerei und im Norden die KreisstralRe 1 begleitet von Baum-
reihen.

2.3 Planerische Bindungen

2.3.1 Regionalplan
Der Plangeltungsbereich ist im glltigen Regionalplan, Teilabschnitt Region Aachen
(2003), als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellit.

2.3.2 Flachennutzungsplan

Die Anderung N 13 —Tuiddern, Nord Il — des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Selfkant stellt fir das Plangebiet Flache fir Gemeinbedarf, gemischte Bauflache (M),
Verkehrsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft dar.

2.3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan 11/5 erfasst das Plangebiet im Ubergang des Ortsrandes mit den
allgemeinen Entwicklungszielen fiir eine Anreicherung einer im Ganzen erhaltenswiir-
digen Landschaft mit naturnahen Lebensraumen, wie auch mit gliedernden und bele-
benden Elementen.

3.0 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
fest- gelegten Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und
Ausgleich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, Festsetzungen von Manahmen die dem
Klimawandel entgegenwirken als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhal-
tung, Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher und natirlicher Gewasser; Schutz
der natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Geringhalten schadlicher
Umwelteinfliisse durch landschaftspflegerische MalRnahmen; Ausgleich von Beein-
trachtigungen in Natur und Landschaft; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes
des Menschen.

Landschaftsgesetz (LG): Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftli-
cher Strukturen; sparsame, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturgiter; Erhal-
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tung, Entwicklung oder Wiederherstellung der nattrlichen oder naturnahen Gewasser;
Geringhalten von schadlichen Umwelteinwirkungen; Erhaltung und Entwicklung der
biologischen Vielfalt; Schutz der natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt;
Erhaltung und Entwicklung von Naturbestéanden im besiedelten Bereich; Erhaltung un-
bebauter Bereiche und Entsiegelung nicht mehr bendétigter versiegelter Flachen; Siche-
rung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Funktionen des Bodens; Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner natrli-
chen Funktionen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Sicherung der Gewdasser als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, Gewahrleistung einer nachhalti-
gen Entwicklung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG): Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des Wassers; Bewirtschaf-
tung der Gewadsser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen einzelner dienen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen,
Boden, Wasser, Atmosphare und Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG): Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und
Denkmalbereichen.

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen - Sachlicher Teilplan GrofRflachiger Ein-
zel-handel (13.07.2013): Steuerung vom grofR3flachigem Einzelhandel

Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen (2003): Vor-
rang der Innenentwicklung, umweltvertragliche Verdichtung und Abrundung, Sanierung
von Brachflachen, Funktionsmischung verstarken, Konfliktbewdltigung im Grenzbereich
von Wohnen und Arbeiten, gegenseitige Beeintrachtigungen und Belastigungen ver-
hindern.

4.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im
Einwirkungsbereich der Planung

4.1 Naturrdumliche Grundlagen

Das Plangebiet ist Teil des Niederrheinischen Tieflandes und gehdrt hier innerhalb der
naturrdumlichen GrofRReinheit "Selfkant" (570.i) zur Niederlandischen Grenzheide.

Es ist eine Niederungslandschaft aus vorwiegend Schotterlehmen der Maasterrassen.
Die Gebietsentwasserung erfolgt nach Osten zur Maas, insbesondere durch Rodebach
im Stden und Saeffeler Bach im Norden, von dem das Gebiet seinen Namen hat.
Potentiell natidrlich fur das gesamte Plangebiet ist Flattergras-Traubeneichen-
Buchenwald. Bodenstandige Geholze dieses Komplexes sind Buche, Vogelbeere,
Sandbirke, Espe, Traubeneiche, Hainbuche, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Stechpalme
u.a., d.h. in der Gehoélzauswahl gibt es auch bzgl. der Standortverhéltnisse keine Be-
schrankung.
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4.2 Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch

Bestand:

Fur den Menschen sind wohnumfeldabhangige Faktoren wie die Wohn- und Lebens-
qualitat, der Erholungs- und Freizeitwert, aber auch Aspekte des Immissionsschutzes
und wirtschaftlich/infrastrukturelle Funktionen (z.B. Versorgung, Angebot an Gemein-
bedarfseinrichtungen) von Bedeutung.

Der Ortsrand, hier im Westen und Norden, wird Uber das StralRen- und Wirtschafts-
wegenetz von Radwanderer und zum Teil von Spaziergangern, héufig mit ihren Hun-
den, genutzt.

Prognose:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes N 13a, Nord Il werden keine wesent-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwartet. Eine mdgliche Konfliktsitua-
tion zwischen der Gemeinbedarfsnutzung und dem angrenzend geplanten Mischgebiet
kann durch den geplanten 15 m breiten Grinstreifen nordlich der Gemeinbedarfsflache
geldst werden.

4.3  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand:

Der nordliche und westliche Ortsrand von Tuddern befindet sich seit Ende der 90er
Jahre durch die Ansiedlung von Verkaufsmarkten und Gewerbe zunehmend im Um-
bruch.

Kleinteilige Wiesen und Ackerflache sind unterschiedlichen Formen der Bebauung ge-
wichen.

Die weitere Umgebung im Norden, Westen von Tuddern ist gepragt durch eine weitlau-
fige Agrarlandschaft mit weitreichenden Blickbeziehungen in die Selfkant-Region. Ku-
lissen bilden hier Baumreihen entlang der Stral3en (z.B. K1). Im Osten (teilweise) und
Siiden dominieren Wohnbebauungen mit Ubergang zu einem Waldgebiet.

Bisher sind im Umfeld des Plangebietes nur einige Strukturen in Form von Gehdlzstrei-
fen zur Einbindung in die Landschaft entwickelt worden.

Prognose:

Der nordliche und westliche Ortsrand von Tuddern, ursprunglich gepragt von bauerli-
cher Kulturlandschaft, ist seit mehr als 2 Jahrzehnten im Umbruch begriffen. Die Ei-
genart der Landschaft und Gebietskulisse verandert sich zunehmend und es entstehen
neue, zundchst ungewohnte Erscheinungsbilder. Wesentlich haben die Errichtungen
der Verkaufsmarkte mit ihren umfangreichen Parkplatzen dazu beigetragen.

Maflnahmen:

Mit der Inanspruchnahme von ca. 2.300 gm Flache werden sich 6kologischen Veran-
derungen ergeben, die nicht allein das asthetische Erscheinungsbild betreffen. Auf eine
zahlenmalige Bewertung nach landschaftséasthetischen Kriterien wird verzichtet.

Die 6kologischen Ausgleichs- / Ersatzmalinahmen (auf der Ebene des Bebauungspla-
nes) werden auch landschaftsasthetische Kompensationen des Eingriffs mit Gberneh-
men.

4.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand:

Das Plangebiet stellt sich als Intensivacker dar. Die Flachen werden in Fruchtfolgezyk-
len mit Getreide und Hackfriichten bestellt. Durch stringente Kulturfiihrung unter An-
wendung von Pflanzenschutzmitteln kommen begleitende Wildkrduter und Graser auf
den Flachen in nur sehr geringen Umfang vor.
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Die Ackerrander im Ubergang zu Wirtschaftswegen zeigen schmale Streifen mit Gras-
bewuchs und sporadisch auch Wildkrautern, die der Ruderalflora trockener Standorte
zu zuordnen sind.

An der westlichen Seite des Plangebietes und teilweise dartber hinaus ist vor ca. 14
Jahren eine Gehdlzpflanzung als Eingriffskompensation fur den VEP 1/97 angelegt
worden. Das Gehdlzsortiment umfasst weitgehend heimische / bodenstéandige Gehol-
ze, wie Hasel, Holunder, Weil3dorn, Kirsche, Wildrosen, Wasserschneeball, Hartriegel,
Heckenkirsche etc.

Die Ubergange von dem Gehélzstreifen zum Acker bzw. Wirtschaftsweg sind nur sehr
schmal mit Graser und Wildkrautern besetzt.

Potentiellen Lebensraum fir die Fauna bieten im Wesentlichen die Ackerflachen und
der Geholzstreifen an der westlichen Seite des Plangebietes.

Fur eine Reihe von Faunenarten ergénzen sich Gehdlze und Acker zu einem Biotop-
komplex.

Der Geholze bieten vor allem der kleinen bis mittelgro3en Arten Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten, wahrend die Ackerflachen je nach Anbau vorwiegende der Nahrungssu-
che dienen.

Eingriffsermittlung und -bewertung

Die Bewertung der beanspruchten Flachen im Plangebiet erfolgt im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Anderung Selfkant Nr. 41a, Tiddern ,Vor dem Rohr-
weg“ und dem Landschaftspflegerischen Fachbetrag (Biro H. Schollmeyer, Land-
schaftsarchitekt AKNW, Dezember 2015).

Artenschutzrechtliche Belange

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die eu-
roparechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund mussen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren beachtet werden. Hierfir ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufiihren, bei
der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistu-
figen Prifverfahren unterzogen wird.

Die Notwendigkeit zur Durchfuhrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Es wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag und eine Stellungnahme zum Ar-
tenschutz durch das Blro Harald Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW erstellt.

Grundlage fur die Betrachtung einer moglichen Betroffenheit geschitzter Tierarten ist
die Artenliste des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV,
NRW) mit Bezug auf das Messtischblatt (MTB) 4901 Selfkant.

Angesichts der bisherigen intensiven Nutzung als Acker kommen besonders schit-
zenswerte Pflanzenarten im Plangebiet nicht vor und sind somit von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Die LANUV-Liste benennt fur die Lebensraume Acker, Kleingeholze / Gehdélzstreifen
und Gebdude (Handels- und Gewerbebetriebe) schitzenswerte, planungsrelevante
Tiergruppen, die potentiell im Untersuchungsgebiet und dessen Umfeld vorkommen
konnen. Dazu z&hlen in Gruppen: Saugetiere, Vogel und Amphibien die im Sinne des
Artenschutzes erfasst sind. Gleichwoh! kdnnen auch andere Tierarten vorkommen, die
jedoch nicht als unbedingt geschutzt oder streng geschitzt gelten.

Die aktuell noch vorhandenen Ackerflachen werden in intensiver Form bewirtschaftet
und bieten mit Flora und Fauna keine besondere Vielfalt. Die dicht gewachsenen Ge-
holzstreifen als entwicklungsfahiger Lebensraum eigenen sich bedingt fur einige Arten
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der Fauna. Die Belange schitzenswerter, planungsrelevanter Arten der Fauna im Sin-
ne des Artenschutzes wurden in einer Stellungnahme (Biro H. Schollmeyer, Land-
schaftsarchitekt AKNW) gesondert betrachtet. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
das geschutzte Arten im Plangebiet betroffen sein kénnen.

Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen werden auf der Ebene der Flachennutzungs-
plananderung nicht definiert. Auf das verbindliche Bauleitplanverfahren wird hingewie-
sen.

4.5 Schutzgut Boden

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nach der geologischen Karte in der Niederrhei-
nischen Tiefebene, die aus quartaren und stellenweise tertidren Sedimenten aufgebaut
ist.

Als urspringlich natirlich gewachsene Boéden stehen im Plangebiet Typische Brauner-
den, zum Teil auch Pseudogley-Braunerden und Gley-Braunerden an. Schluffig-
lehmiger Sand und sandig-lehmiger Schluff haben sich aus SandI6R3, Machtigkeiten 70
bis 200 cm, entwickelt und lagern Uber Sand, teils kiesig, teils auch lehmig aus Terras-
senablagerung des Pleistozan.

Mit der natlrlichen Fruchtbarkeit, Stufe 1, gilt der Boden als schutzwurdig. Im Hinblick
auf die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ist die Wertigkeit mit 50 bis 65 Punkten ein-
geschatzt.

Die schluffigen, teils lehmigen Anteile bedingen allgemein ein sehr frisches Feuchteni-
veau. Fur die zentrale Versickerung von Niederschlagen erweist sich der Boden bei
einer Wasserleitfahigkeit von 1 x 10 bis 5 x 10°® m/s als bedingt geeignet.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2 (Karte der Erdbebenzonen BRD /
NRW; M:1:350.000, Juni 2006). Boden und Sedimente kénnen indirekt als Medium
tektonische Ereignisse Ubertragen. Gleichwohl kénnen Kiese und Sande die Wirkun-
gen von Erdbeben vermindern.

Das Plangebiet liegt im Bereich von zeitweisen Kriegshandlungen des Zweiten Welt-
krieges. Veranderungen der Landschaft durch Kriegseinwirkungen sind nicht offen-
sichtlich.

Soweit noch nicht erfolgt, ist die Flache fir die geplante Erweiterung auf Kampfmittel-
reste zu untersuchen. Sollten unerwartet Funde auftreten, ist unverziglich die nachste
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
Angesichts der bisher nur bekannten landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen im
Plangebiet, kann das mdgliche Vorkommen von Altlasten nahezu ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet ist von durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch lber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im Planungsgebiet, in den nachsten
Jahren, ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Been-
digung der bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

4.6  Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und der unmittelbar benachbarten Umgebung
nicht vorhanden. Innerhalb der Geholzanpflanzung an der westlichen Seite des Plan-
gebietes ist eine Mulde angelegt, die im Bedarfsfall Niederschlagswasser aufnehmen
kann.

Der Flurabstand zum Grundwasser betragt durchschnittlich ca. 6 m. Simpfungsmalf3-
nahmen des Braunkohlentagebau sind bis in die Region hinein wirksam. Mit Einstellen
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der Sumpfung sind Veranderungen des Grundwasserstandes nicht auszuschliel3en.
Als Folgen kénnen dann auch indirekte Hebungen oder Senkungen des Bodens eintre-
ten.

Bei dem hinreichenden Flurabstand von 6 m sind Wechselwirkungen mit dem Grund-
wasser durch Baumalinahmen nicht zu erwarten.

Die Bodenverhaltnisse lassen die zentrale Versickerung von Niederschlagswasser nur
bedingt zu.

4.7  Schutzgut Klima

Die Region steht Uberwiegend unter dem Einfluss maritimer Luftmassen, die vom At-
lantik her Gber das nordwestliche Europa hinweg ziehen und die lokale Witterung be-
einflussen.

Im Mittel sind damit milde Winter und maRig warme Sommer mit Niederschlagen von
ca. 750 bis 800 mm Niederschlagen im Jahr gegeben.

Den Winden, sehr haufig aus westlichen und sudwestlichen Richtungen, steht bei der
nahezu ebenen Topographie nur eine sehr geringe Boden-Rauhigkeit entgegen. Fur
die Region bedeutet dies einen vorteilhaften, haufig wahrenden Luftaustausch.

In der weiteren und ndheren Umgebung bestehen keine emittierenden Gewerbe- und
Industriebetriebe, wo mit den Luftbewegungen nachteilige Wirkungen derzeit fir das
Plangebiet zu erwarten waren.

Zeitweise und jahreszeitlich bedingt kdnnen regionaltypische Geriiche aus der Land-
wirtschaft mit dem Ausbringen von Wirtschaftsdiingern gegeben sein.

Das regionale Klima wird durch die Bauleitplanung nicht beeinflusst.

4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet wurde durch das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland an-
hand vom Archivunterlagen in Bezug auf die (moglichen) Auswirkungen auf das arché-
ologische Kulturgut tberprtft. AuRerdem wurde die Flache vor Ort begutachtet. Dabei
zeigten sich eindeutige Hinweise auf eine vorgeschichtliche Siedlung.

Auf der Grundlage dieser Recherchen wurde eine archaologische Sachverhaltsermitt-
lung (Fa. Goldschmidt, Duren) durchgeftihrt. Die Sondagen zeigten, dass vermutlich
aufgrund der vorhandenen Bebauung die Bodendenkmaler zerstort wurden.

Auf die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Verénderungsver-
bot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) wird in den Planunterlagen hingewie-
sen.

5.0 Prognose [/ Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung /
Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Betroffenheit insbesondere der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1a BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes, einschlielich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu untersuchen und zu bewerten.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des Eingriffs
in Natur und Landschaft erfolgt durch die gedankliche Verknipfung der vom Planungs-
vorhaben ausgehenden Wirkungen mit den Wert- und Funktionselementen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbhildes sowie den weiteren Schutzgutern.

Der stadtebauliche Entwurf sieht fir die bisher weitgehend als Acker genutzte Flache,
die Ausweisungen als Mischgebiet, Flache fuir den Gemeinbedarf als Standort fiir ein
Burgerhaus und Grunflache vor.

In Verbindung damit wurde die Strale ,In der Fummer® in der Verlangerung und der
ostlich verlaufende Wirtschaftsweg mit Anbindung an die Kreisstral3e 1 ausgebaut.
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5.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

MaRnahmen und Vorgehensweisen, um die Eingriffe im Plangebiet zu mindern und
auszugleichen bzw. zu ersetzten werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur
Bebauungsplan-Anderung Selfkant Nr. 41a — Tiddern ,Vor dem Rohrweg® konkret
beschrieben.

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung werden keine konkreten Ausgleichmal3-
nahmen definiert.

6.0 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Der Umweltbericht greift auf vorliegende Behdrdeninformationen, erarbeitete Gutach-
ten (landschaftspflegerischer Fachbeitrag und Stellungnahme zum Artenschutz und
auszuwertendes Kartenmaterial (z. B. Boden, Klima) zurtick. Die Eingriffswirkungen
konnten damit hinreichend eingeschatzt werden. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung bestanden daher nicht.

7.0 Prdfung von Standort- und Planungsalternativen

Eine Alternativen-Betrachtung zum Standort wird aus Griinden der funktionalen Zuord-
nung nicht vorgenommen.

8.0 Zusammenfassung

Auf der Grundlage der von der Bezirksregierung Kdln genehmigten stadtebaulichen
Entwicklungsplanung fir Tiddern wurde die Anderung des Flachennutzungsplanes
Selfkant N 13, Tuddern Nord Il sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Selfkant
Nr. 41, Tiddern ,Vor dem Rohrweg* aufgestellt. Diese Bauleitplanung soll mit der vor-
liegenden Anderung N 13a leicht modifiziert werden.

Die vorgenannte Entwicklungsplanung dient zur Steuerung der stadtebaulichen Wei-
terentwicklung der Gemeinde Selfkant auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung.

Aufgrund der Nahe des Dorfgemeinschaftshauses zu geplanten, potentiell schutzwiir-
digen (Wohn-)Geb&uden im Mischgebiet ist eine schalltechnische Relevanz aus dem
Betrieb der Birgerhalle einschlief3lich des zuzurechnenden Fahrzeugverkehrs auf dem
oOstlich der Burgerhalle gelegenen Parkplatz nicht auszuschlief3en.

Die Konfliktsituation kann durch die Anlage einer 15 m breiten Grinflache nérdlich der
Gemeinbedarfsflache und einer Ricknahme der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(Bebauungsplan) im Osten geldst werden.

Die wegfallenden Mischbauflachen sollen durch eine Erweiterung der Bauflachen im
Norden, ebenfalls um 15 m, kompensiert werden.

Diese Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan erfordern die Anderung des Fla-
chennutzungsplan Selfkant N 13a — Tiaddern, Nord II.

Mit der Aufstellung / Anderung der Bauleitplanung werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und Landschaftsgesetzes NRW vor-
bereitet.
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Als Biotop sind im Wesentlichen Ackerflachen und ein noch relativ junger Gehdlzstrei-
fen betroffen. Die Ackerflachen werden in intensiver Form bewirtschaftet und bieten mit
Flora und Fauna keine besondere Vielfalt.

Die Belange schitzenswerter, planungsrelevanter Arten der Fauna im Sinne des Ar-
tenschutzes werden in einer Stellungnahme gesondert betrachtet.

Das Erscheinungsbild des nordlichen und westlichen Ortsrandes von Tuddern hat sich
mit der Errichtung der Verbrauchermérkte seit 1998 zunehmend verandert. Die ur-
sprungliche Eigenart einer landlichen Kulturlandschaft (Géarten, Baumwiesen, Weiden
und Acker) ist einem deutlichen Wandel ausgesetzt.

Die Boden, hier als typische Braunerden, sind mit ihrer naturlichen Fruchtbarkeit (Stu-
fel) schitzenswert (Karte der schutzwiirdigen Boden, NRW 2004).

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Mal3nahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich definiert.

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes lasst unter Beriicksichtigung der
im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu treffenden SchutzmafRnahmen keine ne-
gativen neuen Auswirkungen auf den Menschen und die Wohnfunktion erwarten. Es
gehen keine Flachen mit Erholungs- und Freizeitfunktion verloren, ebenso werden kei-
ne erholungsrelevanten Wegeverbindungen unterbrochen.

Durch die Flachennutzungsplananderung gehen kleinflachig Lebensraume fir die
Tierwelt der Siedlungsflachen verloren. Betroffen sind nur haufige und nicht geféhrdete
Arten.

Selfkant, im Juli 2016
g

gez: Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath
Euskirchen



