NIEDERSCHRIFT
uber die Offentliche/nicht oOffentliche Sitzung des Verkehr-, Bau- und
Umweltausschusses (X/BUA/06) der Gemeinde Selfkant am Dienstag, dem 23.02.2016
im Rathaus in Tuddern.

Die Sitzung des Verkehr-, Bau- und Umweltausschusses war durch fristgerechte
Einladung einberufen worden.

Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung wurden 6ffentlich bekannt gemacht.

Beginn der Sitzung: 19:00 Uhr
Ende der Sitzung: 20:33 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitzender

Busch, Martin

Ratsmitglieder

Adams, Arnold
Borgans, Jorg

Busch, Karl

Cleven, Rolf
Dahlmanns, Heinz-Josef
Hamers, Harry Dr.
Meiers, Anton

Peters, Willi

Stassen, Heinz
Tellers, Christian

van der Rijst, Gerhard
Vromen, Theo

Sachkundige Blrger

Backhaus, Hermann-Josef
Beckers, Paul

Gransch, Hans

Hacken, Erich

Janlden, Hans-Josef



Peters, Christoph
Peters, Patrick

Von der Verwaltung

Corsten, Herbert
Schmell, Michael
Schwartzmanns, Dirk

Schriftflihrer

Goertz, Dirk

Entschuldigt fehlten:

Ratsmitglieder

Grein, Ernst

Sachkundige Biirger

Gosselink, Myriam
Herings, Pascal

Der Vorsitzende stellte die form- und fristgerechte Einladung sowie Beschlussfahigkeit
des Verkehr-, Bau- und Umweltausschusses fest.



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Hilfen im Stadtebau fur Kommunen zur Integration von Fliichtlingen
Vorlage: 178/2016

Sachverhalt:

Mit einem Projektaufruf zum Sonderprogramm des Landes Nordrhein-
Westfalen

,Hilfen im Stadtebau fir Kommunen zur Integration von Flichtlingen“ hat
das Ministerium fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
Kommunen aufgerufen, bis zum 19. Februar 2016 der Bezirksregierung
Projektvorschlage zu unterbreiten.

Der Projektaufruf ist als Anlage beigeflgt.

Inhaltlich geht es kurz gefasst darum, Hilfen flr die Integration von
Flichtlingen zu leisten. Dafir sollen vorbehaltlich des Landeshaushalts 2016
im Jahre

2016 = 48,0 Mio. €
2017 = 20,6 Mio. €
2018 = 3,4 Mio. € bereitgestellt werden.

Die Investitionszuschusse sollen insbesondere zur Verbesserung des
Zusammenlebens aller im Quartier lebenden Menschen in baulich investive
Malnahmen der Daseinsvorsorge gelenkt werden.

Forderfahig sind u. a. investive MalRnahmen in der Daseinsvorsorge. Dazu
gehdren u. a. insbesondere der Umbau von Wohn- und Nichtwohngebauden
fur Zwecke .......

der Freizeit(z. B.I Jugend-, Familien- und Seniorentreffs, Sportstatten,
insbesondere Turnhallen und Begegnungsstatten.

Die Gebaude mussen entweder in kommunaler Tragerschaft, in Tragerschaft
frier Wohlfahrtsverbande oder in privater Tragerschaft (Vereine, Stiftungen)
stehen.

Im Rahmen der einstimmig beschlossenen Kofinanzierung fur die
Antragstellung zur Stadtebauférderung (Vorlage 069/2015), wurde auch die
Einrichtung eines Gemeinschaftshauses in Saeffelen kurz thematisiert.

Der Ort Saeffelen gehért gemeinsam mit Heilder, Dieck, Gro3- und
Kleinwehrhagen sowie Hongen zum Quartier 3 des in der Gemeinde Selfkant
definierten Sozialraums.

Alleine im Ortszusammenhang Saeffelen und Heilder leben zur Zeit 26
Flachtlinge;

dazu kommen in Hongen noch weitere 54 Personen.

Vor diesem Hintergrund ist eine Realisierung des Dorfgemeinschaftshauses
in Saeffelen zwar nicht gesichert aber durchaus im Bereich des Mdglichen.
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Daneben enthalt der Projektaufruf auch Anstdl3e zur Férderung von
Ausgaben fur die Quartiersbetreuung. U. a. wird dabei auch die Organisation
des Ehrenamtes in den Quartieren angesprochen.

Der im Projektaufruf vermittelte Fordersatz wird mit 70 % beziffert.

Im Interesse der Beschleunigten Umsetzung des Sonderprogramms wird auf
eine umfangreiche baufachliche Vorbereitung des Férderantrags verzichtet.

Der zwecks Einhaltung der Antragsfrist bei der Bezirksregierung von der
Verwaltung bereits vorsorglich eingereichte Antrag ist in der Anlage
beigefugt.

Vorbereitend flir einen mdglichen positiven Beschluss des Rates der
Gemeinde Selfkant zu diesem Forderantrag, der bis zum 11. Marz 2016
beigebracht sein muss, wurde ein notarieller Optionsvertrag mit dem
derzeitigen Eigentimer der Liegenschaft in Saeffelen bereits notariell
beurkundet.

Uber diesen Optionsvertrag hat der Gemeinderat nach ggf. erfolgter positiver
Entscheidung zum Forderantrag endgultig zu entscheiden.

Nach kurzer Erlauterung des Antrages durch den Burgermeister, wurde durch
Herrn Cleven der CDU- Fraktion die momentane Situation der Saeffelner
Bevolkerung und der Vereine dargestellt und darauf hingewiesen, dass
dieses Projekt unbedingt notwendig sei um den Bewohnern und Vereinen
auch in Zukunft Méglichkeiten zu bieten sich innerhalb der Dorfgemeinschaft
zu verwirklichen.

Herr Peters von der SPD- Fraktion wies darauf hin, dass die geforderten
Kosten zum Unterhalt, in Form eines Unterhaltskonzeptes, noch immer nicht
vorlagen. Dem schloss sich Herr Tellers von der Fraktion Bundnis 90 Die
Grdnen an.

Nach reger Diskussion lie3 der Ausschussvorsitzende Uber den
Beschlussvorschlag abstimmen.

Beschluss:
Der Rat der Gemeinde Selfkant tritt dem von der Verwaltung der Gemeinde

Selfkant bereits gestellten Forderantrag bei und fasst damit den
entsprechenden Beschluss.

Abstimmungsergebnis:

15 Ja- Stimmen
5 Enthaltungen



Entwicklung des Areals der ehemaligen Gartnerei in Selfkant-Tuddern
Vorlage: 173/2016

Sachverhalt:

Mit der in der Einladung als Anlage beigefligtem Schreiben vom 26. Januar
2016 aullerte der Investor sein Interesse, das Areal der ehemaligen Gartnerei in
Tuddern einer stadtebaulichen Entwickelung und damit einer Bebauung
zufuhren zu wollen.

Er bat in diesem Zusammenhang daruber zu beraten und zu beschlie3en, ob
das Projekt stadtebaulich unterstutzt wurde.

Er erklarte gegenuber dem Amtsleiter ausdrucklich, von einer Anonymisierung
seines Antrags abzusehen.

Hinweis:

Die Entwicklung des Areals stand bereits in der Gemeindevertretersitzung am
15. Oktober 2013 zur Tagesordnung. Die damalige Beschlussausfertigung
wurde in der Einladung als Anlage beigefugt.

Die bei der damaligen Sitzung noch nicht vorliegende Anpassungsbestatigung
der Bezirksregierung Koln lag vor und wurde vom Blrgermeister vorgetragen.

Herr Cleven von der CDU- Fraktion wies auf evtl. Probleme bei der Erschliel3ung
hin.

Herr Peters von der SPD- Fraktion wies erneut auf eine fehlende Studie fur die
Gemeinde Selfkant hin, aus der hervorgeht welchen Bedarf an Neubauflachen
die Gemeinde in Zukunft bendtigt.

Nach ausgiebiger Erlauterung der Planung durch den Burgermeister und kurzer
Diskussion Uber diese, lie der Ausschussvorsitzende Uber den
Beschlussvorschlag abstimmen.

Beschluss:

Uber den Antrag ist zu beraten und zu beschlieRen.

Abstimmungsergebnis:

19 Ja- Stimmen
1 Enthaltung



Anderung des Flichennutzungsplanes N 16 Tiiddern - Nahversorgung,
Erweiterung Nord
Vorlage: 169/2016

Sachverhalt:

A. Verfahrensstand

Nachdem die Anderung Nr. N 14 Tiddern — Nahversorgung - des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selfkant am 13. Mai 2015 durch die
Bezirksregierung Koln genehmigt wurde, beantragte die Investorengemeinschaft
die raumliche Erweiterung des bestehenden SO-Gebietes um 20 m Richtung
Norden. Mit dieser raumlichen Erweiterung sollte eine laut
Investorengemeinschaft ,malvolle Erweiterung der Verkaufsflachen
einhergehen.

Die Investorengemeinschaft begrindete ihren Antrag mit dem Bedarf der
jeweiligen Markte, die Verkaufsflache malivoll an die aktuellen Konzepte
anzupassen, die Anlieferung neu zu organisieren und die Lagerbereiche zu
erweitern.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer Sitzung am
18.06.2015 gemaly § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) die Einleitung des
Verfahrens zur Anderung Nr. N 16 — Tiiddern-Nahversorgung, Erweiterung Nord
— des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selfkant beschlossen.

Im Rahmen dieses Verfahrens werden folgende Anderungen durchgefiihrt:

1. Den Geltungsbereich der Anderung Nr. N 16 - Tiddern—Nahversorgung,
Erweiterung Nord - des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selfkant
auf einer Teilflache des Grundstickes Gemarkung Tuddern, Flur 5 Nr.
194, um 20m nach Norden zu erweitern und auf dieser
Erweiterungsflache eine SO- Flache mit der Zweckbestimmung
~groldflachiger Einzelhandel der Nahversorgung und Kkleinflachiger
Einzelhandel“ darzustellen.

2. Die bereits in der Anderung Nr. N 14 - Tiddern—Nahversorgung - des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selfkant angepassten
Verkaufsflachen gelten auch fur das im Norden liegende
Erweiterungsgebiet.
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3. Die Verkaufsflachenobergrenze von 4.568 gm wird durch diese Anderung
nicht beruhrt und bleibt weiterhin bestehen.

Auf eine entsprechende Anfrage teilte die Bezirksregierung Koln mit Verfugung
vom 29. Oktober 2015 mit, dass gegen die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplanes auf der in Rede stehenden Flache keine
landesplanerischen Einwande erhoben werden.

Der Anderungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1, Satz 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45-47/2015
vom 22. November 2015 oOffentlich bekannt gemacht.

Durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45-47/2015
vom 22. November 2015 wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB iiber
die Plananderungsabsichten unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10. Dezember 2015 gemall § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls Uber die
Plananderungsabsichten der Gemeinde Selfkant unterrichtet und zur
diesbeziiglichen AuRerung aufgefordert.

B Beratungqg, Abwéqq_nq und Beschlussfassung iiber wahrend der
Beteiliqung der Offentlichkeit (B.1) und der Behorden (B.2)
vorgebrachten Anreqgungen und Bedenken

B.1 keine

B.2.1 LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn

Das Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland teilt mit Schreiben vom
20. Januar 2016 folgendes mit:

JAufgrund der bereits vorhandenen Bebauung innerhalb des
Plangebietes und der Ergebnisse der Sachverhaltsermittlung im Bereich
des B-Planes Nr. 41 a bestehen keine Bedenken gegen das
Planungsvorhaben.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW
(Meldepflicht und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und



B.2.2
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Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunédchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.”

Der Ausschussvorsitzende liel3 iber den Beschlussvorschlag abstimmen
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, den Hinweis zur Kenntnis zu
nehmen und entsprechend in die Begriindung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

Bezirksregierung Arnsberg

Die Bezirksregierung Arnsberg teilt mit Schreiben vom 12. Januar 2016
folgendes mit:

,Der Planungsbereich befindet sich (iber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,,Rheinland”. Eigentiimer des Bergwerksfeldes ist die RWE
Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin.

Nach den hier derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein Bergbau innerhalb
der PlanmalBnahme dokumentiert.

Uber zukiinftige bergbauliche MalBnahmen im Bereich der Planung ist
hier nichts bekannt. Zu méglichen zukiinftigen bergbaulichen Planungen
sowie diesbezliglichen erforderlichen Anpassungs- oder
Sicherungsmalinahmen sollte der Feldeseigentiimer grundsétzlich um
Stellungnahme gebeten werden.

Ferner liegt das Plangebiet tiber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Rheinland”. Inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall Holding
GmbH in Kassel. Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur
Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man
Téatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer
Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrége
auf Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmalBnahmen stellen darf. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
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Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete AufsuchungsmalBnahmen wéren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplan-zulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,0b“ und ,Wie“ regeln. Vor einer
Genehmigungsentscheidung erfolgt gemél3 den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behoérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle
Offentlichen Belange — insbesondere auch die des Gewéasserschutzes —
geprtft, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen von
durch SimpfungsmalBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die  Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch lber einen
ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwassersténde im Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung  der  bergbaulichen  Sumpfungsmallnahmen  ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkungen fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Diese kbnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schéden an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen
der  Grundwasserflurabstdnde  sowie die  Mdbglichkeit  von
Bodenbewegungen  sollten bei Planungen und  Vorhaben
Beriicksichtigung finden.

Der Ausschussvorsitzende liel3 Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, den Hinweis zur Kenntnis zu
nehmen und entsprechend in die Begrindung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

Landesbetrieb StraBenbau NRW

Der Landesetrieb StralRenbau NRW teilt mit Schreiben vom 22.12.2015
folgendes mit:

,von diesen Planungen sind die Belange der in meiner Baulast
stehenden Landesstralle 228 im Abschnitt 1 beriihrt.
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Laut Begriindung zur FNP-Anderung dient diese lediglich der
Neuorganisation der Anlieferung und einer Erweiterung der
Lagerbereiche.

Eine Verkehrsuntersuchung hinsichtlich der Auswirkungen auf das
Strallennetz ist nicht beigefigt.

Vorsorglich weise ich daher darauf hin, dass eine wegen der
VergréBerung des Nahversorgungsbereiches notwendige Ertlichtigung
der Knotenpunkte mit der L 228 nach dem Verursacherprinzip zu Lasten
der Gemeinde gehen. Die Leistungsféhigkeit der liberregionalen Stral3e
darf durch den Erschlie3ungsverkehr nicht beeintrdchtigt werden.*

Mit Schreiben vom 27. Januar 2016 hat der Landesbetrieb StraRenbau
NRW seine Stellungnahme erganzt:

,ES handelt sich in der Stellungnahme um eine Tatsachenfeststellung,
dass den Vorgédngen keine Verkehrsuntersuchungen beigefiligt wéren.
Die Vorlage einer solchen wurde nicht ausdrticklich von hier gefordert.
Infolgedessen, dass der Grund fiir die Bauleitplanung lediglich die
Erweiterung von Lagerflachen sowie die Neuorganisation von ohnehin
stattfindenden Anlieferungen ist, ist nicht mit nennenswertem
Mehrverkehr und somit auch nicht mit merkbaren Auswirkungen auf das
Strallennetz zu rechnen.

Wie sich erst nach Abgabe der Stellungnahmen herausstellte, finden
bereits seit geraumer Zeit Abstimmungen zwischen der Gemeinde und
der StraBenbauverwaltung zur Optimierung der Verkehrssituation in
Tiddern statt. Entsprechende Ausfihrungsplédne zum Abschluss der
notwendigen Verwaltungsvereinbarung liegen bereits vor.“

Nach fernmundlicher Mitteilung des Leiters des Landesbetriebs
Strallenbau, Herr Jansen, anlasslich eines Gesprachs mit dem
Burgermeister, soll die unterzeichnete Verwaltungsvereinbarung bis zur
Sitzung vorliegen.

Der Ausschussvorsitzende liel3 Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlie3t der Hinweis vom Landesbetrieb
StraBenbau NRW zur Kenntnis zu nehmen und die
Abstimmungsgesprache mit diesem kurzfristig zu einem positiven
Abschluss zu bringen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig
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C. Beschlussfassung zum weiteren Verfahren

Die Gemeindevertretung beschlieit, zum Anderungsverfahren Nr. N 16 —
Taddern-Nahversorgung, Erweiterung Nord - des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selfkant

1. die Offenlage der Planentwirfe nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

sowie

2. die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemafl § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB)

durchzufuhren.
Der Ausschussvorsitzende lie® Uber den Beschlussvorschlag abstimmen
Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

Anderung Nr. 1 a ( neu ) des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) Nr.
1/97 - Nahversorgung Tuddern
Vorlage: 167/2016

Sachverhalt:

A. Verfahrensstand

Nachdem das Verfahren zur Anderung Nr. 1 a (alt ) — Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (VEP) 1/97 bereits mit dem Anderungsbeschluss vom
01. September 2014 eingeleitet wurde, wird nunmehr seitens der
Investorengemeinschaft folgende Ergénzung zur 1 a (alt) Anderung beantragt:

1. Dieinder 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP) 1/97
— Nahversorgung Tuddern eingefligten Knotenlinien zur Abgrenzung der
Geltungsbereiche SO 1 a bis ¢ sollen entfallen.

2. Im gesamten Plangebiet sollen Stellplatze und Zufahrten auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden.
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Da das Verfahren 1 a (alt) noch keine Rechtskraft erlangt hat, wird diese
Anderung ebenfalls unter 1 a, jedoch mit dem Zusatz ,(neu)” gefuhrt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer Sitzung am
04.11.2015 die Einleitung des Verfahrens zur Anderung Nr. 1 a (neu) des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes (VEP) 1/97 — Nahversorgung Tuddern -
beschlossen.

Mit der Anderung Nr. 1 a (neu) des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP)
1/97 werden folgende Punkte umgesetzt:

4. Den Geltungsbereich des Vorhaben und Erschliefungsplanes (VEP) Nr.
1/97 — Nahversorgungszentrum Tuddern — auf einer Teilflache des
Grundstickes Gemarkung Tuddern, Flur 5, Nr. 194, um 20 m nach
Norden zu erweitern und auf dieser Erweiterungsflache ein ,Sonstiges
Sondergebiet — Einzelhandel (SO)* mit der Zweckbestimmung SO 1 —
Fachmarktzentrum und SO 2 — Lebensmitteldiscounter darzustellen.

5. Resultierend aus der unter Punkt 1. genannten Anderung werden die
vorhandenen Baugrenzen ebenfalls um 20 m nach Norden verschoben.

6. Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze und Zufahrten auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

7. Die bereits in der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(VEP) Nr. 1/97 — Nahversorgung Tuddern - eingefugte Knotenlinie zur
Abgrenzung der Geltungsbereiche SO 1 und SO 2 wird in die oben
genannte Erweiterungsflache fortgefuhrt, so dass sich die bisher fur das
SO 1 (8251 gm) und SO 2 (1.317 gm) festgesetzten
Verkaufsflachenobergrenzen auch fur die Erweiterungsflache gelten.

8. Die in der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP)
1/97 — Nahversorgung Tuddern — eingefugten Knotenlinien zur
Abgrenzung der Geltungsbereiche SO 1 a bis c entfallen.

9. Die in der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)
1/97 — Nahversorgung Tuddern — fir SO 1 und SO 2 festgeschriebene
Verkaufsoberflachengrenze von 4.568 gm bleibt unverandert.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1, Satz 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45-47/2015
vom 22. November 2015 &ffentlich bekannt gemacht.

Durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45-47/2015
vom 22. November 2015 wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB tiber
die Plananderungsabsichten unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10. Dezember 2015 gemall § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls uber die
Plananderungsabsichten der Gemeinde Selfkant unterrichtet und zur
diesbeziiglichen AuRerung aufgefordert.
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Beratung, Abwéqq_nq und Beschlussfassung uber wahrend der
Beteiligung der Offentlichkeit (B.1) und der Behorden (B.2)
vorgebrachten Anrequngen und Bedenken

keine
Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Hirtgenwald

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Hurtgendwald teilt mit
Schreiben vom 15. Januar 2016 folgendes mit:

,Durch die Anderung des Bebauungsplans/Fléchennutzungsplans dndert
sich unsere Stellungnahme gegentiber dem Bepla 41, bzw.
Fléachennutzungsplan 13 vom 07.04.2015 nur insofern, als sich jetzt die
GréBe der Aufforstung von 0,2 ha auf 0,35 ha erhéht. “

Der Ausschussvorsitzende liefl3 uber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Da sich das Schreiben vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW —
obschon im Betreff u.a. auch die Anderung 1 a ( neu) des VEP 1/97 —
Nahversorgung Tuddern genannt ist — inhaltlich auf zwei andere
Verfahren (FNP N 13a und BP 41 a) bezieht und die erforderliche
KompensationsmaRnahme flr das hier behandelte Verfahren im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag vom 02.12.2015 berechnet wurde
(war auch Anlage der TOB-Beteiligung), beschlieRt die
Gemeindevertretung die  Anregungen und Bedenken des
Landesbetriebes Wald und Holz NRW als unbegriundet zurickzuweisen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig
Bezirksregierung Arnsberg

Die Bezirksregierung Arnsberg teilt mit Schreiben vom 12. Januar 2016
folgendes mit:

LDer Planungsbereich befindet sich tiber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Rheinland”. Eigentiimer des Bergwerksfeldes ist die RWE
Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin.

Nach den hier derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein Bergbau innerhalb
der PlanmaBnahme dokumentiert.

Uber zukiinftige bergbauliche MaBnahmen im Bereich der Planung ist
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hier nichts bekannt. Zu méglichen zuklinftigen bergbaulichen Planungen
sowie diesbeziiglichen erforderlichen Anpassungs- oder
Sicherungsmalinahmen sollte der Feldeseigentiimer grundsétzlich um
Stellungnahme gebeten werden.

Ferner liegt das Plangebiet iiber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Rheinland”. Inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall Holding
GmbH in Kassel. Diese Erlaubnis gewéahrt das befristete Recht zur
Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man
Téatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer
Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge
auf Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmalBnahmen stellen darf. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete AufsuchungsmalBnahmen wéren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplan-zulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,0Ob“ und ,Wie“ regeln. Vor einer
Genehmigungsentscheidung erfolgt gemél3 den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behoérden. Des Weiteren werden ausfiihrlich und grindlich alle
Offentlichen Belange — insbesondere auch die des Gewésserschutzes —
geprtft, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen von
durch Sidmpfungsmallnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die  Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen
ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwassersténde im Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach
Beendigung  der  bergbaulichen  Simpfungsmalinahmen  ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkungen fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Diese kbnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schéden an der Tagesoberfldche fiihren. Die Anderungen
der  Grundwasserflurabstdnde sowie die  Mdbglichkeit  von
Bodenbewegungen  sollten bei  Planungen und  Vorhaben
Beriicksichtigung finden.

Der Ausschussvorsitzende lief3 Uber den Beschlussvorschlag abstimmen.

Beschluss:
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Die Gemeindevertretung beschliel3t, den Hinweis zur Kenntnis zu
nehmen und entsprechend in die Begrindung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

Landesbetrieb StraBenbau NRW

Der Landesbetrieb StralRenbau NRW teilt mit Schreiben vom 22.12.2015
folgendes mit:

,von diesen Planungen sind die Belange der in meiner Baulast
stehenden Landesstralle 228 im Abschnitt 1 bertihrt.

Laut Begriindung dient die Anderung/Erweiterung lediglich der
Neuorganisation der Anlieferung und einer Erweiterung der
Lagerbereiche, somit nicht in erster Linie der Erweiterung des Angebotes
und der Verkaufskapazitdten.

Eine Verkehrsuntersuchung hinsichtlich der Auswirkungen auf das
StralBennetz ist nicht beigefligt.

Vorsorglich weise ich daher darauf hin, dass eine wegen der
VergréBerung des Nahversorgungsbereiches notwendige Ertlichtigung
der Knotenpunkte mit der L 228 nach dem Verursacherprinzip zu Lasten
der Gemeinde gehen. Die Leistungsféhigkeit der liberregionalen Stral3e
darf durch den ErschlieBungsverkehr nicht beeintrachtigt werden.*

Mit Schreiben vom 27. Januar 2016 hat der Landesbetrieb Strallenbau
NRW seine Stellungnahme erganzt:

,ES handelt sich in der Stellungnahme um eine Tatsachenfeststellung,
dass den Vorgdngen keine Verkehrsuntersuchungen beigefiigt waren.
Die Vorlage einer solchen wurde nicht ausdriicklich von hier gefordert.
Infolgedessen, dass der Grund fiir die Bauleitplanung lediglich die
Erweiterung von Lagerflachen sowie die Neuorganisation von ohnehin
stattfindenden Anlieferungen ist, ist nicht mit nennenswertem
Mehrverkehr und somit auch nicht mit merkbaren Auswirkungen auf das
StralSennetz zu rechnen.

Wie sich erst nach Abgabe der Stellungnahmen herausstellte, finden
bereits seit geraumer Zeit Abstimmungen zwischen der Gemeinde und
der StralBenbauverwaltung zur Optimierung der Verkehrssituation in
Tiddern statt. Entsprechende Ausfihrungspléne zum Abschluss der
notwendigen Verwaltungsvereinbarung liegen bereits vor.*

Nach fernmundlicher Mitteilung des Leiters des Landesbetriebs
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Strallenbau, Herr Jansen, anlasslich eines Gesprachs mit dem
Burgermeister, soll die unterzeichnete Verwaltungsvereinbarung bis zur
Sitzung vorliegen.

Der Ausschussvorsitzende liel3 Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschlief3t den Hinweis vom Landesbetrieb
StraRenbau NRW zur Kenntnis zu nehmen und die
Abstimmungsgesprache mit diesem kurzfristig zu einem positiven
Abschluss zu bringen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

Beschlussfassung zum weiteren Verfahren

Die Gemeindevertretung beschliet, zum Anderungsverfahren Nr. 1 a
(neu) des Vorhaben- und Erschliefungsplanes (VEP) Nr. 1/97 -
Nahversorgung Tuddern -

1. die Offenlage der Planentwiurfe nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Sowie

2. die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB)

durchzuflhren.
Der Ausschussvorsitzende liel3 Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Abstimmungsergebnis:

Einstimmig
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Anderung Nr. 13 a - Tiiddern - Nord Il des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Selfkant
Vorlage: 170/2016

Sachverhalt:

A. Verfahrensstand

Die am 28. April 2015 von der Gemeindevertretung beschlossene Anderung Nr.
13 des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selfkant wurde am 10. Juni 2015
durch die Bezirksregierung Koln genehmigt. Mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 26 — 27 vom 05. Juli 2015 erlangte die Anderung Rechtskraft.

Da aufgrund der Nahe der Blrgerhalle zu geplanten, potentiell schutzwtirdigen
(Wohn-) Gebauden eine schalltechnische Relevanz der Bdurgerhalle
einschlieBlich des zuzurechnenden Fahrzeugverkehrs auf dem &stlich der
Burgerhalle gelegenen Parkplatz nicht von vorneherein auszuschlie®en war,
wurde eine entsprechende schallschutztechnische Untersuchung in Auftrag
gegeben.

Diese Untersuchung fuhrte zu dem Ergebnis, dass wahrend der Nutzung der
Raumlichkeiten ausschlieBlich zur Tagzeit bis 22:00 Uhr, bei Ublichem
Versammlungsbetrieb, keine grundsatzlichen, konfliktreichen Nutzungen zu
erwarten sind. Bei Nutzungen der Raume beispielsweise fur Musikproben in den
Abendstunden oder auch im Rahmen von Festen, Jubilaen oder Feiern mit
elektroakustischer Beschallungsanlage nach 22:00 Uhr — auch wegen der zu
erwartenden Fahrzeugbewegungen auf Parkplatz — jedoch Immissionskonflikte
nicht vermieden werden konnen.

Eine Verbesserung der Konfliktsituation kdnnte laut Untersuchung selbst durch
eine 2,5 m hohe schalltechnische Abschirmeinrichtung entlang der Nord- und
Ostseite oder alternativ durch einen 3,5 m hohem Wall entlang der Nordseite
und einer in dem Wall eingebundenen Abschirmeinrichtung entlang der Ostseite
nicht erreicht werden.

Die Folge ist eine Beschrankung der konflikttrachtigen Veranstaltungen auf 10 je
Kalenderjahr.

Um diese Beschrankung aufheben zu kénnen, ware im Norden, zusatzlich zu
den o.g. Larmschutzmalinahmen, bis zur ,kritischen® 45db(A)-Linie eine 15 m
breite ,Grunflache® auszuweisen und im Osten im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 41 a eine Freihaltung eines 15 m breiten
Streifens von schutzwirdiger Bebauung planungsrechtlich zu fixieren. Nach
Ricksprache mit der Investorengemeinschaft wiirde diese die erforderlichen
Flachen bereitstellen, wenn die ,Gemischte Bauflache“ ebenfalls um 15 m nach
Norden erweitert werden wuirde.

Weiterhin wird mit dieser Anderung die Lage der Ortsumgehung einschlieRlich
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deren Einbindung in die Kreisstral3e Nr. 1 planungsrechtlich fixiert.

Auf eine entsprechende Anfrage teilte die Bezirksregierung Koln mit Verfligung
vom 29. Oktober 2015 mit, dass gegen die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplanes auf den in Rede stehenden Flachen keine
landesplanerischen Einwande erhoben werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer Sitzung am
04.11.2015 die Einleitung des Verfahrens zur Anderung Nr. 13 a — Tuddern-
Nord Il — des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selfkant beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1, Satz 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45-47/2015
vom 22. November 2015 offentlich bekannt gemacht.

Durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45-47/2015
vom 22. November 2015 wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB iiber
die Plananderungsabsichten unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10. Dezember 2015 gemall § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls Uber die
Plananderungsabsichten der Gemeinde Selfkant unterrichtet und zur
diesbeziiglichen AuRerung aufgefordert.

B Beratung, Abwaqung und Beschlussfassung uber wahrend der
Beteiliqung der Offentlichkeit (B.1) und der Behérden (B.2)
vorgebrachten Anrequngen und Bedenken

B.1 keine

B.2.1 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Hurtgenwald

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Hurtgendwald teilt mit
Schreiben vom 15. Januar 2016 folgendes mit:

,Durch die Anderung des Bebauungsplans/Fldchennutzungsplans éndert
sich unsere Stellungnahme gegeniiber dem Bepla 41, bzw.
Flachennutzungsplan 13 vom 07.04.2015 nur insofern, als sich jetzt die
GréBe der Aufforstung von 0,2 ha auf 0,35 ha erhéht.

Der Ausschussvorsitzende lief3 Uber den Beschlussvorschlag abstimmen.



B.2.2

19

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Anregung des Landesbetriebes
Wald und Holz NRW zur Kenntnis zu nehmen und im
Bebauungsplanverfahren abzuarbeiten.

Abstimmungsergebnis:

18 Ja- Stimmen
2 Nein- Stimmen

LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn

Das Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland teilt mit Schreiben vom
20. Januar 2016 folgendes mit:

,Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege wurde bereits 2014 im Rahmen
des B-Plan Nr. 41 von lhnen beteiligt. Damals wurde von uns aufgrund
bekannter vorgeschichtlicher Fundstellen eine Sachverhaltsermittiung
gefordert, die 2015 von der Fa. Goldschmidt durchgefiihrt wurde. Die
Sondagen zeigten, dass vermutlich aufgrund der vorhandenen Bebauung
die Bodendenkméler zerstért wurden.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW
(Meldepflicht und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunédchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.”

Der Ausschussvorsitzende liel3 Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, den Hinweis zur Kenntnis zu
nehmen und entsprechend in die Begriindung aufzunehmen.
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Abstimmungsergebnis:

18 Ja- Stimmen
2 Nein- Stimmen

Bezirksregierung Arnsberg

Die Bezirksregierung Arnsberg teilt mit Schreiben vom 12. Januar 2016
folgendes mit:

,Der Planungsbereich befindet sich iber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Rheinland” und ,Tiddern 1% Eigentimer der
Bergwerksfelder ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in
50935 Kéin.

Nach den hier derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein Bergbau innerhalb
der PlanmalRnahme dokumentiert.

Uber zukiinftige bergbauliche MalBnahmen im Bereich der Planung ist
hier nichts bekannt. Zu méglichen zukiinftigen bergbaulichen Planungen
sowie diesbezliglichen erforderlichen Anpassungs- oder
Sicherungsmalinahmen sollte der Feldeseigentiimer grundsétzlich um
Stellungnahme gebeten werden.

Ferner liegt das Plangebiet iiber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Rheinland”. Inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall Holding
GmbH in Kassel. Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur
Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man
Téatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer
Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge
auf Durchfiihrung konkreter Aufsuchungsmalnahmen stellen darf. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete AufsuchungsmalBnahmen wéren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplan-zulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,0b“ und ,Wie“ regeln. Vor einer
Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal3 den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behérden. Des Weiteren werden ausfiihrlich und grindlich alle
Offentlichen Belange — insbesondere auch die des Gewéasserschutzes —
gepriift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen von
durch SidmpfungsmalBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die  Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
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Grundwassersténde im Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung  der  bergbaulichen  Simpfungsmalinahmen  ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkungen fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen méglich. Diese kbnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schéden an der Tagesoberfldche fiihren. Die Anderungen
der  Grundwasserflurabstdnde  sowie die  Mdbglichkeit  von
Bodenbewegungen  sollten  bei  Planungen und  Vorhaben
Berticksichtigung finden.

Der Ausschussvorsitzende liefl3 uber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, den Hinweis zur Kenntnis zu
nehmen und entsprechend in die Begriindung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

18 Ja- Stimmen
2 Nein- Stimmen

Bezirksregierung Koln — Dezernat 33

Die Bezirksregierung Koln — Dezernat 33 teilt mit Schreiben vom
17.12.2015 folgendes mit:

~AUS den von hier zu vertretenden Belangen der allgemeinen
Landeskultur, insbesondere der Agrarstruktur und der Landentwicklung,
werden gegen das vorbezeichnete Planungsvorhaben keine Bedenken
vorgebracht.

Ich bitte Sie lediglich zu beachten, dass die alten Flurstiicke Gemarkung
Tiddern, Flur 5, Nm. 25, 180 und 181 dem Unternehmens-
flurbereinigungsverfahren Selfkant (Az.: 33.43 — 14061) unterliegen und
bereits rechtlich untergegangen sind.

Die nach den Sondervorschriften der §§ 87 — 89 Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) angeordnete Flurbereinigung verfolgt das Ziel, die fiir den
Neubau der B 56n — 1. Planfeststellungsabschnitt, 1. Bauabschnitt —
erforderlichen Fldachen bereitzustellen und Nachteile fiir die allgemeine
Landeskultur vor allem durch eine Neuordnung der Eigentums- und
Besitzstrukturen zu vermeiden bzw. zu mindern.



B.2.5

22

Zwecks Neugestaltung des Flurbereinigungsgebietes wurde der
Flurbereinigungsplan gemél3 § 58 FlurbG aufgestellt und die Beteiligten
bereits 2011 in den Besitz der neu geordneten Grundstiicke eingewiesen.

Mit dem 01.08.2015 ist der im Flurbereinigungsplan vorgesehene neue
Rechtszustand gemé&l3 Ausfiihrungsanordnung (nach § 61 FlurbG) an die
Stelle des bisherigen getreten. Ab diesem Zeitpunkt bis zur Berichtigung
des Liegenschaftskatasters dient der Flurbereinigungsplan als amtliches
Verzeichnis der Grundstiicke nach § 2 Abs. 2 der Grundbuchordnung.
Die Grenzen des Bebauungsplanes sollten sich daher zwingend an den
neuen Grenzen des Flurbereinigungsplanes der Flurbereinigung Selfkant
orientieren. Da im Rahmen der Ubertragung des Planes in die Ortlichkeit
nicht der Katasternachweis, sondern die tatsédchlichen Gegebenheiten
angehalten werden, sind Abweichungen gegeniiber der aktuell im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Grenzen — insbesondere bei
Wirtschaftswegen — zu erwarten.

“

Hinweis: Eine Fortschreibung der drei o.g. Flurstiicke durch das
Vermessungs- und Katasteramt des Kreises Heinsberg hat bis dato noch
nicht stattgefunden. Es musste daher davon ausgegangen werden, dass
die Flurstuckbezeichnungen auch aktuell noch gelten. Das bisherige
Flurstick Gemarkung Tuddern, Flur 5, Nr. 180 ist nicht Bestandsteil
dieses Verfahrens.

Der Ausschussvorsitzende liel3 Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, den Hinweis zur Kenntnis zu
nehmen und die Planungen sowie alle Ubrigen Unterlagen entsprechend
zu korrigieren und die neuen Flurbezeichnungen aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

18 Ja- Stimmen
2 Nein- Stimmen

Landesbetrieb StraBenbau NRW

Der Landesetrieb StraRenbau NRW teilt mit Schreiben vom 22.12.2015
folgendes mit:

,von diesen Planungen sind die Belange der in meiner Baulast
stehenden Landesstral3e 228 im Abschnitt 1 beriihrt.

Eine Verkehrsuntersuchung hinsichtlich der Auswirkungen auf das
liberregionale Stral3ennetz ist nicht beigefiigt.
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Vorsorglich weise ich darauf hin, dass eine infolge der durch den
Bebauungsplan bedingten Verkehrszunahme notwendige Ertlichtigung
der Knotenpunkte mit der L 228 nach dem Verursacherprinzip zu Lasten
der Gemeinde gehen. Die Leistungsféhigkeit der liberregionalen Stral3e
darf nicht beeintrachtigt werden.”

Mit Schreiben vom 27. Januar 2016 hat der Landesbetrieb StralRenbau
NRW seine Stellungnahme erganzt:

,ES handelt sich in der Stellungnahme um eine Tatsachenfeststellung,
dass den Vorgédngen keine Verkehrsuntersuchungen beigefligt wéren.
Die Vorlage einer solchen wurde nicht ausdriicklich von hier gefordert.
Infolgedessen, dass der Grund fiir die Bauleitplanung lediglich die
Erweiterung von Lagerflachen sowie die Neuorganisation von ohnehin
stattfindenden Anlieferungen ist, ist nicht mit nennenswertem
Mehrverkehr und somit auch nicht mit merkbaren Auswirkungen auf das
Strallennetz zu rechnen.

Wie sich erst nach Abgabe der Stellungnahmen herausstellte, finden
bereits seit geraumer Zeit Abstimmungen zwischen der Gemeinde und
der Strallenbauverwaltung zur Optimierung der Verkehrssituation in
Tiuddern statt. Entsprechende Ausfiihrungspléne zum Abschluss der
notwendigen Verwaltungsvereinbarung liegen bereits vor.*

Nach fernmundlicher Mitteilung des Leiters des Landesbetriebs
Strallenbau, Herr Jansen, anlasslich eines Gesprachs mit dem
Blrgermeister, soll die unterzeichnete Verwaltungsvereinbarung bis zur
Sitzung vorliegen.

Der Ausschussvorsitzende liefl3 uber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliet den Hinweis vom Landesbetrieb
StraRenbau NRW zur Kenntnis zu nehmen und die
Abstimmungsgesprache mit diesem kurzfristig zu einem positiven
Abschluss zu bringen.

Abstimmungsergebnis:

18 Ja- Stimmen
2 Nein- Stimmen
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C. Beschlussfassung zum weiteren Verfahren

Die Gemeindevertretung beschlieRt zum Anderungsverfahren Nr. 13 a —
Tuaddern-Nord Il —

1. die Offenlage der Planentwirfe nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

(BauGB)

sowie

2. die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB)

durchzufthren.

Der Ausschussvorsitzende liel3 Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.

Abstimmungsergebnis:

18 Ja- Stimmen
2 Nein- Stimmen

Anderung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 41 a - Tiiddern, Vor dem
Rohrweg

Vorlage: 172/2016

Sachverhalt:

A. Verfahrensstand

In Anlehnung an die Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 13 a— Tiiddern,
Nord Il — ist der Bebauungsplan Nr. 41 entsprechend anzupassen. Die
Anderung erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 41 a — Tiiddern, Vor dem
Rohrweg -.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer Sitzung am
04.11.2015 gemal § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) die Einleitung des
Verfahrens zur Anderung Nr. 41 a — Tiddern, Vor dem Rohrweg — des
Bebauungsplanes der Gemeinde Selfkant beschlossen.
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Im Rahmen dieses Verfahrens sollen folgende Anderungen umgesetzt werden:

o Auf dem Flurstick Gemarkung Tuddern, Flur 5, Nr. 194 — nordlich des
Burgerhausgrundstuckes — wird eine 15 m breite ,Offentliche Grinflache*
ausgewiesen.

e Auf dem Flurstick Gemarkung Tuddern, Flur 5, Nr. 194 — Gstlich des
Blrgerhausgrundsttickes - wird die Baugrenze um 15 m nach Osten
verschoben, damit die Freihaltung dieses Streifens von schutzwurdiger
Bebauung gewahrleistet ist.

¢ Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze und Zufahrten auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

e Auf dem Flurstick Gemarkung Tuaddern, Flur 5, Nr. 194 wird das
bisherige ,Mischgebiet® um 15 m nach Norden erweitert.

e Das Baufenster und die planungsrechtliche ErschlieBung der
.Mischflache" werden entsprechend um 15 m nach Norden verschoben.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1, Satz 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45-47/2015
vom 22. November 2015 offentlich bekannt gemacht.

Durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant Nr. 45-47/2015
vom 22. November 2015 wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB iiber
die Plananderungsabsichten unterrichtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 10. Dezember 2015 gemall § 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls Uber die
Plananderungsabsichten der Gemeinde Selfkant unterrichtet und zur
diesbeziiglichen AuRerung aufgefordert.

B. Beratung, Abwagung und Beschlussfassung tiber wahrend der
Beteiliqgung der Offentlichkeit (B.1) und der Behoérden (B.2)
vorgebrachten Anrequngen und Bedenken

B.1 keine

B.2.1 Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Hurtgenwald

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Hurtgendwald teilt mit
Schreiben vom 15. Januar 2016 folgendes mit:
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,Durch die Anderung des Bebauungsplans/Fldchennutzungsplans dndert
sich unsere Stellungnahme gegentiber dem Bepla 41, bzw.
Fldchennutzungsplan 13 vom 07.04.2015 nur insofern, als sich jetzt die
GroBe der Aufforstung von 0,2 ha auf 0,35 ha erh6ht.”

Der Ausschussvorsitzende lief3 uber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t die Anregung des Landesbetriebes
Wald und Holz NRW zur Kenntnis zu nehmen und entsprechend in die
Begrindung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja- Stimmen
4 Nein- Stimmen

LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn

Das Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland teilt mit Schreiben vom
20. Januar 2016 folgendes mit:

,Das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege wurde bereits 2014 im Rahmen
des B-Plan Nr. 41 von Ihnen beteiligt. Damals wurde von uns aufgrund
bekannter vorgeschichtlicher Fundstellen eine Sachverhaltsermittlung
gefordert, die 2015 von der Fa. Goldschmidt durchgefiihrt wurde. Die
Sondagen zeigten, dass vermutlich aufgrund der vorhandenen Bebauung
die Bodendenkméler zerstért wurden.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW
(Meldepflicht und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archédologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunédchst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.”

Der Ausschussvorsitzende liefl3 Uber den Beschlussvorschlag abstimmen.
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Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, den Hinweis zur Kenntnis zu
nehmen und entsprechend in die Begrindung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja- Stimmen
4 Nein- Stimmen

Bezirksregierung Arnsberg

Die Bezirksregierung Arnsberg teilt mit Schreiben vom 12. Januar 2016
folgendes mit:

,Der Planungsbereich befindet sich (iber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Rheinland“ und ,Tiddern 1% Eigentimer der
Bergwerksfelder ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stlittgenweg 2 in
50935 Kéin.

Nach den hier derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein Bergbau innerhalb
der PlanmalRnahme dokumentiert.

Uber zukiinftige bergbauliche MalBnahmen im Bereich der Planung ist
hier nichts bekannt. Zu méglichen zukdiinftigen bergbaulichen Planungen
sowie diesbezliglichen erforderlichen Anpassungs- oder
Sicherungsmalinahmen sollte der Feldeseigentiimer grundsétzlich um
Stellungnahme gebeten werden.

Ferner liegt das Plangebiet tiber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Rheinland”. Inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall Holding
GmbH in Kassel. Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur
Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man
Téatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klért in Form einer
Lizenz nur grundsétzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrdge
auf Durchfiihrung konkreter AufsuchungsmalBnahmen stellen darf. Eine
erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MalRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden
kénnen. Konkrete AufsuchungsmalBnahmen wéren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplan-zulassungsverfahren, erlaubt,
die ganz konkret das ,0Ob“ und ,Wie“ regeln. Vor einer
Genehmigungsentscheidung erfolgt gemal den gesetzlichen Vorschriften
eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und
Behoérden. Des Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alle
Offentlichen Belange — insbesondere auch die des Gewéasserschutzes —
gepriift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.
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Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen von
durch Simpfungsmallnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die  Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen
l&ngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwassersténde im Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach
Beendigung  der  bergbaulichen  SimpfungsmalBnahmen  ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkungen fiir den Braunkohletagebau als auch bei
einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdéglich. Diese kbnnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schéden an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen
der  Grundwasserflurabstdnde  sowie die  Mdbglichkeit  von
Bodenbewegungen  sollten  bei  Planungen und  Vorhaben
Beriicksichtigung finden.

Der Ausschussvorsitzende liel3 Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, den Hinweis zur Kenntnis zu
nehmen und entsprechend in die Begrindung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja- Stimmen
4 Nein- Stimmen

Bezirksregierung Koln — Dezernat 33

Die Bezirksregierung Koln teilt mit Schreiben vom 17.12.2015 folgendes
mit:

LAus den von hier zu vertretenden Belangen der allgemeinen
Landeskultur, insbesondere der Agrarstruktur und der Landentwicklung,
werden gegen das vorbezeichnete Planungsvorhaben keine Bedenken
vorgebracht.

Ich bitte Sie lediglich zu beachten, dass die alten Flurstiicke Gemarkung
Tiuddern, Flur 5, Nm. 25, 180 und 181 dem Unternehmens-
flurbereinigungsverfahren Selfkant (Az.: 33.43 — 14061) unterliegen und
bereits rechtlich untergegangen sind.
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Die nach den Sondervorschriften der §§ 87 — 89 Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) angeordnete Flurbereinigung verfolgt das Ziel, die flir den
Neubau der B 56n — 1. Planfeststellungsabschnitt, 1. Bauabschnitt —
erforderlichen Flachen bereitzustellen und Nachteile fiir die allgemeine
Landeskultur vor allem durch eine Neuordnung der Eigentums- und
Besitzstrukturen zu vermeiden bzw. zu mindern.

Zwecks Neugestaltung des Flurbereinigungsgebietes wurde der
Flurbereinigungsplan gemél3 § 58 FlurbG aufgestellt und die Beteiligten
bereits 2011 in den Besitz der neu geordneten Grundstlicke eingewiesen.
Mit dem 01.08.2015 ist der im Flurbereinigungsplan vorgesehene neue
Rechtszustand gemé&l3 Ausfiihrungsanordnung (nach § 61 FlurbG) an die
Stelle des bisherigen getreten. Ab diesem Zeitpunkt bis zur Berichtigung
des Liegenschaftskatasters dient der Flurbereinigungsplan als amtliches
Verzeichnis der Grundstiicke nach § 2 Abs. 2 der Grundbuchordnung.
Die Grenzen des Bebauungsplanes sollten sich daher zwingend an den
neuen Grenzen des Flurbereinigungsplanes der Flurbereinigung Selfkant
orientieren. Da im Rahmen der Ubertragung des Planes in die Ortlichkeit
nicht der Katasternachweis, sondern die tatséchlichen Gegebenheiten
angehalten werden, sind Abweichungen gegeniiber der aktuell im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Grenzen — insbesondere bei
Wirtschaftswegen — zu erwarten....”

Hinweis: Eine Fortschreibung der drei o.g. Flursticke durch das
Vermessungs- und Katasteramt des Kreises Heinsberg hat bis dato noch
nicht stattgefunden. Es musste daher davon ausgegangen werden, dass
die Flurstuckbezeichnungen auch aktuell noch gelten. Das bisherige
Flurstick Gemarkung Tuddern, Flur 5, Nr. 180 ist nicht Bestandsteil
dieses Verfahrens.

Der Ausschussvorsitzende lief3 uber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t, den Hinweis zur Kenntnis zu
nehmen und die Planungen sowie alle Ubrigen Unterlagen entsprechend
zu korrigieren und die neuen Flurbezeichnungen aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja- Stimmen
4 Nein- Stimmen
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B.2.5 Landesbetrieb StraBenbau NRW

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW teilt mit Schreiben vom 22.12.2015
folgendes mit:

,von diesen Planungen sind die Belange der in meiner Baulast
stehenden Landesstralle 228 im Abschnitt 1 bertihrt.

Eine Verkehrsuntersuchung hinsichtlich der Auswirkungen auf das
liberregionale Stral3ennetz ist nicht beigefiigt.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass eine infolge der durch den
Bebauungsplan bedingten Verkehrszunahme notwendige Ertlichtigung
der Knotenpunkte mit der L 228 nach dem Verursacherprinzip zu Lasten
der Gemeinde gehen. Die Leistungsféhigkeit der liberregionalen Stral3e
darf nicht beeintrachtigt werden.”

Mit Schreiben vom 27. Januar 2016 hat der Landesbetrieb Stralenbau
NRW seine Stellungnahme erganzt:

,ES handelt sich in der Stellungnahme um eine Tatsachenfeststellung,
dass den Vorgdngen keine Verkehrsuntersuchungen beigefiigt wéren.
Die Vorlage einer solchen wurde nicht ausdriicklich von hier gefordert.
Infolgedessen, dass der Grund fiir die Bauleitplanung lediglich die
Erweiterung von Lagerflichen sowie die Neuorganisation von ohnehin
stattfindenden Anlieferungen ist, ist nicht mit nennenswertem
Mehrverkehr und somit auch nicht mit merkbaren Auswirkungen auf das
Stral3ennetz zu rechnen.

Wie sich erst nach Abgabe der Stellungnahmen herausstellte, finden
bereits seit geraumer Zeit Abstimmungen zwischen der Gemeinde und
der Strallenbauverwaltung zur Optimierung der Verkehrssituation in
Tiddern statt. Entsprechende Ausfiihrungspléne zum Abschluss der
notwendigen Verwaltungsvereinbarung liegen bereits vor.*“

Nach fernmundlicher Mitteilung des Leiters des Landesbetriebs
Strallenbau, Herr Jansen, anlasslich eines Gesprachs mit dem
Burgermeister, soll die unterzeichnete Verwaltungsvereinbarung bis zur
Sitzung vorliegen.

Der Ausschussvorsitzende lief3 Uber den Beschlussvorschlag abstimmen.
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Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t den Hinweis vom Landesbetrieb
StralRenbau NRW zur Kenntnis zu nehmen und die
Abstimmungsgesprache mit diesem kurzfristig zu einem positiven
Abschluss zu bringen.

Abstimmungsergebnis:

16 Ja- Stimmen

4 Nein- Stimmen

Beschlussfassung zum weiteren Verfahren

Die Gemeindevertretung beschlieRt, zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 41 a - Tiddern, vor dem Rohrweg — der Gemeinde Selfkant

1. die Offenlage der Planentwiurfe nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)
sowie

2. die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB)

durchzufihren.

Der Ausschussvorsitzende liel3 Gber den Beschlussvorschlag abstimmen.
Abstimmungsergebnis:

16 Ja- Stimmen
4 Nein- Stimmen
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1. Anderung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 39 - Heilder Feld
Vorlage: 168/2016

Sachverhalt:

Im Bebauungsplan Selfkant Nr. 39 — Heilder Feld wurde u.a. am 6stlichen Rand
— als Abgrenzung zur vorhandenen Wohnbebauung und als
Kompensationsflache — eine 5 m breite ,private Grunflache” festgesetzt. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes sollte der Bestand (Carport und
Werkstatt) eine rechtliche Grundlage erhalten. Zur Verdeutlichung wurde auf
den in der Einladung als Anlage beigefligten Bebauungsplan verwiesen.

Aus dem Bebauungsplan ist ersichtlich, dass sich insbesondere die Werkstatt
innerhalb des sog. Baufensters befindet. Die vorhandenen Pflaster — und
Kiesflachen sowie die vorhandene Toranlage (Baugenehmigung 63-BS 149/94
Errichtung v. Aufstellungsflachen f. PKWs) wurden nicht bertcksichtigt.

Nachdem nunmehr seitens des Grundstickseigentimers ein Bauantrag beim
Kreis Heinsberg eingereicht wurde, ist auf dem seitens eines OBVI erstellten
Lageplanes (als Anlage beigefiigt) ersichtlich, dass sowohl die bestehende
Werkstatt mit ca. 50 cm als auch die vor Aufstellung des Bebauungsplanes
bereits vorhandene Pflasterflache und daran anschlieend eine bekieste Flache
einschlieBlich einer Toranlage vollstandig innerhalb der ,privaten Grinflache®
liegen.

Da sowohl die Pflaster- als auch die Kiesflache weiterhin zur Andienung des
ruckwartigen Grundstuckes (Baugenehmigung 63-BS 149/94 Errichtung v.
Aufstellungsflachen f. PKWs und zukinftig flr die Anlieferung v. Ersatzteilen zu
den Abstellcontainern) genutzt werden sollen, ist eine Ausweisung als ,private
Grinflache® nicht zulassig.

Nach Ricksprache mit dem OBVI, der die Grundlagen fiir den Bebauungsplan
an das Planungsburo geliefert hat und nach Durchsicht dieses Planes ist
ersichtlich, dass sowohl die Werkstatt als auch die Toranlage vom OBVI in die
Planungsgrundlage =~ aufgenommen  wurden. Eine  entsprechende
Berucksichtigung dieser ermittelten Grundlagen durch das beauftrage
Ingenieurbliro hat im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes
offensichtlich nicht stattgefunden.

Seitens des Kreises Heinsberg wird fur diesen Fall eine sog. Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes abgelehnt. Daher wird eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Hierzu kann nach Ricksprache mit dem Kreis
Heinsberg ein vereinfachtes Verfahren gemald § 13 BauGB durchgefihrt
werden, da die Grundzlge der Planung hierdurch nicht berihrt werden.

Das seinerzeit mit der Erstellung des Bebauungsplanes beauftragte
Ingenieurblro wurde von der Verwaltung schriftlich aufgefordert, die nunmehr
erforderlichen Anderungsunterlagen kostenfrei kurzfristig zu liefern.

Nach kurzer Diskussion lieR der Ausschussvorsitzende Uber den
Beschlussvorschlag abstimmen.
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Beschluss:

Die Gemeindevertretung beschliel3t den Bebauungsplan Selfkant Nr. 39 —
Heilder Feld an den vor Aufstellung des Bebauungsplanes vorhandenen
Bestand (vgl. hierzu Lageplan OBVI) anzupassen und daher im vereinfachen
Verfahren gemal § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) wie folgt zu andern:

e Die festgesetzte ,private Grunflache® wird im Bereich der vorhandenen
Pflaster- und Kiesflache durch die Darstellung ,Gewerbegebiet* ersetzt.

e Die Baugrenze wird im Bereich der vorhandenen Werkstatt auf die
vorhandene, Ostliche Gebaudekante verschoben und verspringt in
diesem Bereich

e Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 39 — Heilder Feld

- die Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie

- die Beteiligung der Behdrden und sonstigen ToB gemal} § 4 Abs.
2 des Baugesetzbuches (BauGB)
durchzufuhren

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig

Entwicklung eines Neubaugebietes im Ortsteil Havert
hier: Anderung des Flichennutzungsplanes N 18 Havert, Auf die Hoff,
Aufstellung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 46 Havert, Auf die Hoff
Vorlage: 176/2016

Sachverhalt:

Die EGS - Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH hat mit dem in der Einladung
als Anlage beigefiigten Schreiben vom 04. Februar 2016 die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes sowie den Abschluss eines diesbezlglichen Stadtebaulichen
Vertrages mit der Gemeinde Selfkant beantragt.

Geplant ist die stadtebauliche Entwicklung und Erschlieung eines ca. 1,0 ha
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umfassenden Neubaugebietes in der Aulenbereichslage in Selfkant-Havert.

Das Plangebiet ist aus dem in der Einladung als Anlage beigefligten Lageplan
ersichtlich.

Es ist Ziel der EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH , vorrangig zur
Deckung des ortlichen Bedarfs — in Abstimmung mit der Gemeinde — im Ortsteil
Havert ein Neubaugebiet zu realisieren und die Grundsticke unter
Berucksichtigung sozialer Kriterien mit Bauverpflichtung zu verauf3ern.

Die EGS - Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH erklart sich bereit, alle mit
der Durchfuhrung des Planvorhabens und der ErschlieBung entstehenden
Kosten zu Ubernehmen.

Hierzu ist es erforderlich:

1. Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde flir die
Grundsticke Gemarkung Havert, Flur 10 Nrn. 11, 12, 107 und 108
(jeweils teilweise) die Darstellung von ,Flache fir die Landwirtschaft” in
~Wohnbauflache" zu andern,

2. die Anderung soll im sog. Flachentausch mit der am nordwestlichen
Ortsrand von Stein — gegenuber dem Sportplatz, hinter der bereits
vorhandenen Wohnbebauung — gelegenen ,Gemischten Bauflache®
erfolgen.

3. Fir die vom Plangebiet erfassten Grundstliicke Gemarkung Havert, Flur
10 Nrm. 11, 12, 107 und 108 (jeweils teilweise) einen qualifizierten
Bebauungsplan mit der Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet"
aufzustellen.

4. Zur Umsetzung des Vorhabens mit der EGS — Entwicklungsgesellschaft
Selfkant mbH als Vorhabentragerin einen Stadtebaulichen Vertrag
gemall § 11 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie einen
ErschlieRungsvertag abzuschliel3en.

Nach kurzer Stellungnahme des Herrn Dahimanns von der CDU- Fraktion tber
die Notwendigkeit des Neubaugebietes in Havert, wies Herr Peters von der
SPD- Fraktion erneut darauf hin, dass eine Studie Uber die Notwendigkeit von
Neubaugebieten in der Gemeinde Selfkant fehle.

Nach reger Diskussion lie3 der Ausschussvorsitzende Uber den
Beschlussvorschlag abstimmen.
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Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant beschlief3t

1.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde fur die
Grundsticke Gemarkung Havert, Flur 10 Nrn. 11, 12, 107 und 108
(jeweils teilweise) die Darstellung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in
,Wohnbauflache“ zu dndern und hierzu das Anderungsverfahren N 18
Havert, Auf die Hoff einzuleiten.

Das Anderungsverfahren im sog. Flachentausch mit den am
nordwestlichen Ortsrand von Stein — gegenltber dem Sportplatz, hinter
der bereits vorhandenen Wohnbebauung — gelegenen ,Gemischten
Bauflache” insgesamt unter der Verfahrensbezeichnung N 18 Havert,
Auf die Hoff. durchgefuhrt.

Fir die vom Plangebiet erfassten Grundstiucke Gemarkung Havert, Flur
10 Nrn. 11, 12, 107 und 108 (jeweils teilweise) den Bebauungsplan
Selfkant Nr. 46 Havert, Auf der Hoff mit der Ausweisung ,Allgemeines
Wohngebiet* aufzustellen.

4. Zu den unter 1. bis 3. benannten Verfahren

 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB durchzufihren

e die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali §
4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriafung aufzufordern.

Den Blrgermeister zu ermachtigen, mit der EGS — Entwicklungsgesellschaft

Selfkant mbH einen Stadtebaulichen Vertrag gemafl § 11 BauGB nebst

zugehdrigem ErschlieBungsvertrag zwecks Durchflihrung der unter 1. bis 3.
genannten Planverfahren und der Erschlielung des Plangebietes ,Havert,

Auf die HOff* zum Abschluss vorzubereiten.

Abstimmungsergebnis:

15 Ja- Stimmen
1 Nein- Stimme
4 Enthaltungen
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Entwicklung eines Neubaugebietes im Ortsteil Tluddern
hier: Aufstellung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 47 Tuddern, In der
Kammer

Vorlage: 179/2016

Sachverhalt:

Die EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH hat mit dem in der Einladung
als Anlage beigefugten Schreiben vom 09. Februar 2016 die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes sowie den Abschluss eines diesbezliglichen
Stadtebaulichen Vertrages mit der Gemeinde Selfkant beantragt.

Geplant ist die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieRung eines ca. 2,05 ha
(1,15 ha EGS u. 0,9 ha priv. Investor) umfassenden Neubaugebietes in der
AuRenbereichslage in Selfkant-Tuddern. Die Entwicklung der im Eigentum eines
privaten Investors stehenden Flache erfolgt aufgrund einer vertraglichen
Verpflichtung der Gemeinde Selfkant vom 02. November 2015.

Das Plangebiet ist aus dem in der Einladung als Anlage beigefligten Lageplan —
Planung, mit ,W* gekennzeichnete, rosa Flache — ersichtlich.

Es ist Ziel der EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH, die ihr
verflugbaren Flachen vorrangig zur Deckung des ortlichen Bedarfs — in
Abstimmung mit der Gemeinde — im Ortsteil Tuddern ein Neubaugebiet zu
realisieren und die Grundstlcke unter Berlcksichtigung sozialer Kriterien mit
Bauverpflichtung zu veraufdern.

Die EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH erklart sich bereit, alle mit
der Durchfuhrung des Planvorhabens und der ErschlieBung entstehenden
Kosten (EGS-Flachen und Flachen priv. Investor) konform des o0.g. Vertrages
vom 02. November 2015 sowie der hierzu ergangenen
Abwicklungsvereinbarung zu ubernehmen.

Hierzu ist es erforderlich, fur die vom Plangebiet erfassten Grundsticke
Gemarkung Tuddern, Flur 6, Nrn. 259 (teilweise), 262 und Gemarkung Tuddern,
Flur 3 Nr. 53 (teilweise) den Bebauungsplan Selfkant Nr. 47 Tuaddern, In der
Kammer mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes" aufzustellen.

Nach reger Diskussion lie der Ausschussvorsitzende Uber den
Beschlussvorschlag abstimmen.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung beschlieft:

1. Fuir die vom Plangebiet erfassten Grundstiicke Gemarkung Tuddern, Flur
6, Nrn. 259 (teilweise), 262 und Gemarkung Tuddern, Flur 3 Nr. 53
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(teilweise) den Bebauungsplan Selfkant Nr. 47 Tiddern, In der Kammer
mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® aufzustellen.

2. Zudem unter 1. Benannten Verfahren

e die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB durchzuflhren

e die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali §
4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AufRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Detailierungsgrad der
Umweltprifung aufzufordern.

Den Burgermeister zu ermachtigen, mit der EGS — Entwicklungsgesellschaft
Selfkant mbH einen Stadtebaulichen Vertrag gemalk § 11 BauGB nebst
zugehdrigem ErschlieBungsvertrag zwecks Durchfihrung des unter 1.
genannten Planverfahrens und der ErschlieRung des Plangebietes ,Tliddern, In
der Kammer® zum Abschluss vorzubereiten.

Abstimmungsergebnis:

10 Ja- Stimmen
8 Nein- Stimmen
2 Enthaltungen

Mitteilungen des Blirgermeisters

Der Burgermeister informierte die Fraktionen Uber den Stand der
Strallenbauarbeiten in Tuddern und Hillensberg und den voraussichtlichen
Fertigstellungstermin.
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Die Sitzung wurde um 20:33 Uhr mit einem Dank an die Erschienenen
geschlossen.

Vorsitzender SchriftfUhrer

Martin Busch Dirk Gortz
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