Gemeinde Selfkant

Sitzungsvorlage 176/2016

offentlich

Verkehr-, Bau- und Umweltausschuss Vorberatung
Gemeindevertretung Entscheidung

Finanzielle Auswirkungen nein Anlagevermégen | ====-
Haushaltsmittel zur Verfiigung | ===== Abwicklung tUber Produkt | ====-
Entwicklung eines Neubaugebietes im Ortsteil Havert

hier: Anderung des Flichennutzungsplanes N 18 Havert, Auf die Ho6ff,
Aufstellung des Bebauungsplanes Selfkant Nr. 46 Havert, Auf die Hoff

Sachverhalt:

Die EGS - Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH hat mit dem als Anlage
beigefigten  Schreiben vom 04. Februar 2016 die Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
sowie den Abschluss eines diesbezuglichen Stadtebaulichen Vertrages mit der
Gemeinde Selfkant beantragt.

Geplant ist die stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung eines ca. 1,0 ha
umfassenden Neubaugebietes in der AulRenbereichslage in Selfkant-Havert.

Das Plangebiet ist aus dem als Anlage beigefligten Lageplan ersichtlich.

Es ist Ziel der EGS - Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH , vorrangig zur
Deckung des ortlichen Bedarfs — in Abstimmung mit der Gemeinde — im Ortsteil
Havert ein Neubaugebiet zu realisieren und die Grundstlicke unter Bertcksichtigung
sozialer Kriterien mit Bauverpflichtung zu verauf3ern.

Die EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant mbH erklart sich bereit, alle mit der
Durchfihrung des Planvorhabens und der ErschlieBung entstehenden Kosten zu
Uubernehmen.
Hierzu ist es erforderlich:
1. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde fur die Grundstucke
Gemarkung Havert, Flur 10 Nrn. 11, 12, 107 und 108 (jeweils teilweise) die
Darstellung von ,Flache fur die Landwirtschaft in ,Wohnbauflache“ zu andern,

2. die Anderung soll im sog. Flachentausch mit der am nordwestlichen Ortsrand



-2-

von Stein — gegenuber dem Sportplatz, hinter der bereits vorhandenen
Wohnbebauung — gelegenen ,Gemischten Bauflache® erfolgen.

3. Fur die vom Plangebiet erfassten Grundsticke Gemarkung Havert, Flur 10
Nm. 11, 12, 107 und 108 (jeweils teilweise) einen qualifizierten
Bebauungsplan mit der Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet” aufzustellen.

4. Zur Umsetzung des Vorhabens mit der EGS — Entwicklungsgesellschaft
Selfkant mbH als Vorhabentragerin einen Stadtebaulichen Vertrag gemaf §
11 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie einen ErschlieBungsvertag
abzuschlief3en.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant beschliel3t

1. Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde fir die Grundsticke
Gemarkung Havert, Flur 10 Nrn. 11, 12, 107 und 108 (jeweils teilweise) die
Darstellung von ,Flache fur die Landwirtschaft® in ,Wohnbauflache® zu andern
und hierzu das Anderungsverfahren N 18 Havert, Auf die Hoff einzuleiten.

2. Das Anderungsverfahren im sog. Flachentausch mit den am nordwestlichen
Ortsrand von Stein — gegenlber dem Sportplatz, hinter der bereits
vorhandenen Wohnbebauung - gelegenen ,Gemischten Bauflache”
insgesamt unter der Verfahrensbezeichnung N 18 Havert, Auf die HOff.
durchgefuhrt.

3. Fir die vom Plangebiet erfassten Grundsticke Gemarkung Havert, Flur 10
Nrn. 11, 12, 107 und 108 (jeweils teilweise) den Bebauungsplan Selfkant Nr.
46 Havert, Auf der Hoff mit der Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet"
aufzustellen.

4. Zu den unter 1. bis 3. benannten Verfahren

« die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren

e die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung
aufzufordern.

Den Burgermeister zu ermachtigen, mit der EGS — Entwicklungsgesellschaft Selfkant
mbH einen Stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB nebst zugehoérigem
ErschlieBungsvertrag zwecks Durchfuhrung der unter 1. bis 3. genannten
Planverfahren und der ErschlieRung des Plangebietes ,Havert, Auf die Hoff“ zum
Abschluss vorzubereiten.
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